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v'Parsele Iliskin Hiikiimler

vParsel Kullamm Fonksiyonlarma . ° P
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T.C.

GEVRE VE SEHIRCILIK PARSEL BUYUKLUKLERI

v Uygulama imar plani ile getirilmis farkli hiikiimler yoksa,

v'Yapilacak ifrazlarda, elde edilecek yeni parsellerin asgari
olculeri;

e kullanim amacina,
* yapl nizamina,
 kat yuksekliklerine,

gore belirlenmektedir.
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T.C.

GEVRE VE SEHIRCILIK PARSEL BUYUKLUKLERI

v'Parsel genislikleri

a) Konut ve ticaret bolgelerinde:
1) 4 kata kadar (4 kat dahil) insaata miisait yerlerde:
Bitisik nizamda: (6.00) m.
Blok baslarinda: Yan bah¢e mesafesi + (6.00) m.
Ayrik nizamda: Yan bah¢e mesafeleri toplami + (6.00) m.

YOL
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T.C.

GEVRE VE SEHIRCILIK PARSEL BUYUKLUKLERI

2) 9 kata kadar (9 kat dahil) insaata misait yerlerde:
Bitisik nizamda: (9.00) m.
Blok baslarinda: Yan bah¢e mesafeleri toplami + (9.00) m.
Ayrik nizamda: Yan bah¢e mesafeleri toplami + (9.00) m.

YOL
5 1 9 9 9 5,5

YOL
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

PARSEL BUYUKLUKLERI

3)10 veya daha fazla katli insaata miisait yerlerde:
Bitisik nizamda: (12.00) m.
Blok baslarinda: Yan bah¢e mesafesi + (12.00) m.

Ayrik nizamda: Yan bahg¢e mesafeleri toplami + (12.00) m.

YOL

5 12 12

12

YOL

B-10

B:10

v' Ko6se basina rastlayan parsellerde yol tarafindaki yan bahce yerine o
yol icin tayin edilmis 6n bahce mesafesi alinir.
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CEVRE VE SEHiRCiLiK

o PARSEL BUYUKLUKLERI

b) 1 Kkath dukkan yapilacak ticaret ve Kkiicik sanayi
bolgelerinde:

Bitisik nizamda: (5.00) metre
Blok baslarinda: Yan bahce mesafesi + (5.00) metre
Ayrik nizamda: Yan bahc¢e mesafeleri toplami + (5.00) metre
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T.C.

o PARSEL BUYUKLUKLERI

c) Sanayi bolgelerinde, 30.00 metre
¢) Akaryakit istasyonlarinda 40.00 metre
d) Konut dis1 kentsel ¢calisma alanlarinda, 40.00 metre
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e PARSEL BUYUKLUKLERI
v' Parsel derinlikleri:
a) Konut ve ticaret bolgelerinde:
On bahgesiz nizamda: (13.00) metre
On bahgeli nizamda: On bahce mesafesi + (13.00) metre
b) Ticaret bolgelerinde (Yalniz 1 kath diikkan yapilmasi halinde):
On bahcesiz nizamda: (5.00) metre,
On bahgeli nizamda: On bahce mesafesi + (5.00) metre
c) Kiicuik sanayi bolgelerinde:
On bahcesiz nizamda: (6.00) metre
On bahceli nizamda: On bahce mesafesi + (6.00) metre
¢) Sanayi bolgelerinde, 30.00 metre
d) Akaryakit Istasyonlarinda 40.00 metre
e) Konut dis1 kentsel calisma alanlarinda, 40.00 metre
v Konut dis1 kentsel calismalari alanlarinda 2000 m2’den az olamaz.



*“/ PARSEL BUYUKLUKLERI/PARSELE ILISKIN HUKUMLER

BAKANLIGI

v'Parsel biyiikliikleri hakkindaki hiikiimlere uymayan
arsalarda;

 yeni veya ilave yapi ruhsati diizenlenemez.

v'Bu arsalar mevzuat hiikiimlerine gore yapi yapilmasina
musait hale getirilinceye kadar,
v'Bu miimkiin olmadigi takdirde kamulastirilincaya kadar,

* bu parsellerdeki mevzuatina uygun yapilmis mevcut
yapilarin oldugu gibi kullanilmasina,

 Tadilatina,

e Imar planina aykir1 olmamak kaydiyla islev
degisikligine, izin verilir.
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T.C.

CEVRE VE SEHIRCILIK

BAKANLIGI

yapillmasina musait olmayan arsalar,

v’ Tamami umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan,

kamulastirilincaya kadar oldugu gibi kullanihr.

PARSEL BUYUKLUKLERI/PARSELE ILISKIN HUKUMLER

v'Kalan parcas1 plan ve bu Yonetmelik hiikiimlerine gore yapi

Umumi hizmet alani;

kamusal hizmete ayrilan alanlari,

7

Milli Egitim Bakanhgina bagh ilk ve
orta 6gretim kurumlari,

yol, meydan, park, otopark, cocuk
bahcesi, yesil saha,

ibadet yeri,

karakol,

pazar yeri, semt spor alani,
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e PARSEL BUYUKLUKLERI/PARSELE ILISKIN HUKUMLER

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

v'Komsu parsellerin mevzuatina uygun olarak yapilasmis
olmasi nedeni ile miistakil kalan,

v'asgari parsel biiyiikliiklerine uymayan parsellere;

fen, sanat ve saglik kurallari
ile bu Yonetmeligin diger
hiikiimlerine uygun yapi
yapilmasina izin verilir.
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T.C.

R GENEL ILKELERLER

v/ Bir parselin bulundugu imar adasina ait;
 parselasyon plani yapilip,
* belediye enciimenince kabul edilip
* tapuya tescil edilmeden,

o adadaki herhangi bir parsele yapi ruhsati verilemez.
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T.C.

CEVRE Ve SeHlRClLK PARSELE ILISKIN HUKUMLER

k) Yap1 nizami: Uygulama imar plani ile belirlenen ayrik, blok

¢ Ve bitisik nizamdan biri..

v'Imar planinda yap1 nizami belirlenmeyen hallerde ayrik nizam
uygulanir.

v'Birden fazla yapinin insa edilebilecegi ve bu Yonetmeligin
yururlige girmesinden once onaylanmis olan uygulama imar
plan1 karar ile serbest nizam karari verilen parsellerde, komsu
parsellerde yer alan ve bu parsele en yakin yapilarin yapi
nizamlarina aykir1 dismemek kosuluyla, sadece bir tek nizam
uygulanabilecegi gibi ayrik, blok veya bitisik nizamdan ikisi veya
ucu bir arada karma olarak uygulanabilir.



http://www.google.com.tr/url?sa=i&source=images&cd=&cad=rja&docid=rlXHKVj7U6djIM&tbnid=mNe5Sx_aDoMxxM:&ved=0CAgQjRwwADgZ&url=http://cokicimdengeldi.blogspot.com/2010_10_01_archive.html&ei=in2TUeeqN4KsO5SlgNgB&psig=AFQjCNHnMG0RZbPnuYyjYIs8M_n3q1zSJA&ust=1368706826941229
http://www.google.com.tr/url?sa=i&source=images&cd=&cad=rja&docid=rlXHKVj7U6djIM&tbnid=mNe5Sx_aDoMxxM:&ved=0CAgQjRwwADgZ&url=http://cokicimdengeldi.blogspot.com/2010_10_01_archive.html&ei=in2TUeeqN4KsO5SlgNgB&psig=AFQjCNHnMG0RZbPnuYyjYIs8M_n3q1zSJA&ust=1368706826941229

*\'Ll/

T.C.

o e, IFRAZ VE TEVHIT/GENEL ILKELER

v'Imar parselasyon plani tamamlanmis olan yerlerde

yapilacak ifraz veya tevhidin bu planlara uygun olmasi
sarttir. (3194/15)

I

vImar adasinda parselasyon
plant yapilmadan bu adadaki
parsellerde ifraz ve tevhit
yapilamaz. (PAIY/13)
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T.C.

GEVREVE SEHIRCILIK IFRAZ VE TEVHIT

v’ Parselasyon plani bulunan yerlerde,

daha sonra plan degisikligi veya revizyonu yapilmasi halinde bu
planlar ile belirlenen;

umumi hizmet alanina isabet eden tasinmazlar ile imar istikameti
ontuinde kalan donati alanlan,

kamu eline gecmeden tevhit ve ifraz yapilamaz.

v/ Bir imar adasinda, mevzuatina uygun binalar dikkate alinarak ve
yeni insa edilecek binalarin sematik konumu cizilerek ada bazinda

etit yapilip,

ada icindeki parsel dagiliminin yapilarin estetigi ve sokak siluetini
bozmayacak sekilde oldugu ortaya konulmadan,

ifraz ve tevhit islemi yapilamaz.



1] ]

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

IFRAZ VE TEVHIT

v’ Yapilasmaya elverisli olmayan parsellerde malikler;

idarenin teblig tarihinden itibaren 3 ay icerisinde anlasamazlarsa

resen tevhit ve ifraz yapmaya ilgili idare yetkilidir.

v Imar plani ile mahreg aldig1 yolu kapanan,
imar adasi ortasinda kalan,

yola cephesi bulunmayan

v Imar plani ile kapanan yollarda kalan,
yola cephesi olmayan parsellere imar

yoluna cephe saglanmadan

parseller ifraz
edilemez.

kapanan yollar, ifraz
ve tevhit edilemez

ayr1 parsel olarak
degerlendirilemez.
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T.C.

CEVRE VE SEHIRCILIK

BAKANLIGI

IFRAZ VE TEVHIT

v’ Taskin, heyelan ve kaya diismesi gibi afet alanlarinda bulunan sihhi ve

jeolojik mahzurlar: olan veya bunlar gibi tehlikeli durumlar arz etmesi
yuziunden imar planlarina veya ilgili idarelerce hazirlanmis veya
onaylanmis raporlara gore yapi yapilmasi yasaklanan alanlar ifraz
edilemez, bu gibi yerlerde arazi takviyesine matuf tesisler harici yapi

yapilamaz. Ancak,
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» Sadece bir kismi yapilasmaya yasaklanan

alanda kalan parsellerin yapilasmaya
uygun kisimlari,

Bu fikradaki nedenlerle agaglandirilacak
alan olarak gosterilen alanlarda kalan
parsellerin yasaklamaya tabi olmayan
kisimlari,

Imar planlarinda 6zel miilkiyet icinde kalip
tarim yapilacak alanlarin yasaklamaya tabi

olmayan kisimlari Gida, Tarim ve
Hayvancihik il muaduarligunin gorusu
alinarak,

ifraz edilebilir.
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T.C.

CEVRE VE SEHIRCILIK

BAKANLIGI

IFRAZ VE TEVHIT

Kademe hatti belirlenen yerlerde;

v'imar planinda aksine bir hiikiim yoksa ifraz ve tevhit zorunlu degildir.

v’ Ifraz ve tevhit talepleri kademe hatti1 dikkate alinarak gerceklestirilir.
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Kademe hatti: Uygulama imar
planinda birden fazla kat adedi
veya bina yiiksekligi veya yapi
yogunlugu ya da yapi nizami
veya kullanma kararina isabet
eden bir imar parselinde farkh
yapilasma ve kullanim kararini
haiz alanlarin sinirlarinin
uygulama imar plam1 ile

belirlendigi hat.
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T.C.

GEVREVE SEHIRCILIK IFRAZ VE TEVHIT

v'Tevhit sonrasi elde edilen parselin taban alani ve katlar
alani, tevhit oncesi parsellerin ayr1 ayr1 hesaplanan taban
alanlar1 ve katlar alanlar1 toplamini gecemez.

v'Plan iizerinde oOlciisii belirlenmis blok nizaminda olan
parsellerin tevhidi halinde, tevhit oncesi parsellerin blok
Olcusii ile belirlenmis insaat alami haklar1 toplami
asilamaz.
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

v'Yapl nizami veya kullanim karari
farkh parseller,

v'farkli yollardan cephe alan ara
parseller,

vimar planinda ifraz hattiyla
birbirinden ayrilan parseller,

tevhit edilemez.

IFRAZ VE TEVHIT
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T.C.

GEVREVE SEHIRCILIK IFRAZ VE TEVHIT

v" Ayni veya farkli yapi nizami bulunan parsellerin bahcelerinde;

* ilgili parsel maliklerinin muvafakati alinmalk,
* her bir parsel sinir1 korunmak,

* bu sinirlara gore planda verilen yapilasma kosullar1 ayri ayri
uygulanmak

kaydiyla,
 tevhit kosulu olan kot ve cephe sinirlamalarina bakilmaksizin,
 parseller tevhit edilmeksizin,

vaziyet plani idarece onaylanarak ve tapuda beyanlar hanesine
serh diuistilerek

acik veya tamamen gomtlu olmak ve dilatasyonla ayrilmak
kaydiyla

kapali, ortak otopark uygulamasi yapilabilir.
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T.C.

[ IFRAZ VE TEVHIT

v" Ayni yoldan cephe alan ve aralarinda 3.00 metre ve daha fazla kot farki
bulunan imar parsellerinin tevhidi halinde,

 parsellerin bitistigi sinirda Yonetmelige gore kademe yapilmasi,

* kat adedinin ve bina yuksekliginin, her kademenin kendi icinde
degerlendirilmesi zorunludur.
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T.C.

[ IFRAZ VE TEVHIT

v'Uygulama imar plani ile farkli kat adedi veya ytikseklik
getirilmis imar parselleri tevhit edildigi takdirde tevhit
edilen parsellere verilen ytlikseklik degerleri asilamaz,
tevhit edilen parsellerin kesistigi sinirda plan kararina
uygun kademe yapilir.
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T.C.

GEVRE Y seHinclic YOL GENISLIKLERI/KAT ADETLERI

v Yonetmeligin yirirliige girdigi tarihten o6nceki mevcut
uygulama imar planlarinda kat adetleri veya bina
yuikseklikleri belirtilmemis parsellerde;

Konut, ticaret ve kombinasyonlari Sanayi bolgelerinde Kat adedi
imar Planina gore Yol bdlgelerinde kat adedi{Bodrum kat haric) (Bodrum kat haric)

genisligi (metre)

Yol £7.00 2 1
7.00 < Yol £ 10.00 3 2
10.00 < Yol £12.00 4 2
12.00 < Yol £15.00 5 2
15.00 < Yol £ 20.00 6 2
20.00 < Yol £ 25.00 8 3
25.00 < Yol £ 35.00 10 3
35.00 < Yol £50.00 14 =
50.00 < Yol >14 =
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T.C.

CEVRE Ve SeHlRClLK YOL GENISLIKLERI/KAT ADETLERI

v'Kat adetleri, binanin kot aldig1 noktaya gére hesaplanir.

 Artan kat yuksekliginden faydalanilmak suretiyle
binanin hi¢ bir cephesinde bodrum katlar hari¢ kat
sayisl artiritlamaz.

* Bina yliksekliklerinde ise binanin kot aldigi noktaya en
fazla 1.2 metre eklenmek suretiyle belirlenen subasman
kotu dikkate alinir.



\'Ll/

T.C.

R ALAN KULLANIMLARI/GENEL iLKELER

v'Idarelerin imar yoénetmeliklerinde, uygulama imar plam ile
belirlenen alan kullanimlarinin islevini degistirecek diizenleme
getirilemez.

v'Bu Yonetmeligin alan kullammm tanimlarinda belirtilen islevler
imar planlarinda daraltilabilir; ancak genisletilemez.




o PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

[ GORE YAPILASMA KOSULLARI

Merkezi is alani: Imar planlarinda yonetim, turizm, sosyal, kilturel ve
ticari amach yapilar ile sosyal altyapi alanlari i¢in ayrilmis bolgedir.

* Yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is
hani, ¢arsi, ¢cok katlh magaza, banka gibi
ticaret ve finans tesis alanlari, turizm
tesis alanlari, sosyal Kkiltirel tesis
alanlari, ibadet yerleri,

 park ve benzeri yesil alanlar, spor
alanlar;, kamuya ve 0zel sektore ait
egitim ve saglik tesisleri alanlari,

« kamuya ve o0zel sektore ait teknik
altyap1 tesis alanlar1 ile bu alanlara
hizmet verecek benzeri alanlar,

 plan karari ile rezidans alani ayrilir.




— PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

S GORE YAPILASMA KOSULLARI

Sanayi bolgesi: Imar planlarinda her tiirlii sanayi tesisleri icin
ayrilmis alanlardir. Bu alanlarda sanayi bolgesine hizmet verecek
diger yapi ve tesisler de yapilabilir.




U PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

[ GORE YAPILASMA KOSULLARI

Park alanlari: Bu alanlarda enciimen
karariyla;

* Acik havuz/siis havuzu, acik spor
ve oyun alani, genel tuvalet,
pergola, kameriye,




— PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

R GORE YAPILASMA KOSULLARI

« 1000 m? ve iizeri parklarda,
ahsap veya hafif yap1 malzemelerinden yapilmak,

kat adedi 1’i, yuksekligi 4.50 metreyi ve a¢ik alanlar1 dahil taban
alanlar1 toplamda %31,

her birinin alan1 15 m?’yi gecmemek
kaydiyla
cay bahcesi, buife, muhtarlik, gtivenlik kuliibesi,

oyun alanlarina en az 10 metre mesafede olmak ve etrafi cit ve
benzeri ile kapatilmak kosuluyla trafo

yapilabilir.



U PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

[ GORE YAPILASMA KOSULLARI

* Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak tzere,
agaclandirma icin TSE standartlarinda ongoriillen yeterli
derinlikte toprak ortistiniin saglanmasi kaydiyla kapali otopark,




o PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

i GORE YAPILASMA KOSULLARI

* 10.000 m?iizerindeki parklarda,

acik alanlar1 dahil taban alanlari, (2) numaral alt bentte belirtilenler
de dahil toplamda %3’ gegmemek lizere muvakkat yapi olculerini
asmayan mescit ile trafik guvenligi alinarak kamuya ait 112 acil
ambulans istasyonu yapilabilir.




TF{'/ PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA
By HIRCILIK GORE YAPILASMA KOSULLARI

BAKANLIGI

Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Kentin acik ve yesil alan
ihtiyac1 basta olmak tzere, eglence, dinlenme, piknik ihtiyaclarinin
karsilanabildigi, kent icinde ve cevresinde giuintuibirlik kullanima yonelik
olarak imar plani ile belirlenmis yerlerdir.

v Bu alanlarda enciimen karariyla;

 Bodrum Kkatlar dahil yapi insaat alani toplamda %5’i, her biri icin
muvakkat yapi olglilerini asmayan ¢ok amacgh salon, mescit, lokanta,
kahvehane, cay bahcesi, biife,




e PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

i GORE YAPILASMA KOSULLARI

* Acik otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda
kalmak tizere, agaclandirma icin TSE standartlarinda ongoriilen
yeterli derinlikte toprak ortusiinin saglanmasi kaydiyla kapal
otopark,

* Gures, tenis, ylizme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor
alanlar1 ve ¢ocuk oyun parklari,

* Tuvalet, cesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masasi




— PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

R GORE YAPILASMA KOSULLARI

Spor ve oyun alanlari: Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor
faaliyetleri yapilmak uzere imar plani kararn ile kent, bolge veya semt
Olceginde ayrilan acik ve kapali tesis alanlar

v'Bu alanlarda;

* Acik veya tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda olmak tizere kapal
otoparklar,

« Kat irtifaki ve kat milkiyetine
konu edilmeksizin ve ticari
Unitelerin toplam alani, spor
tesisi  alaninin %  20’sini
gecmemek kosuluyla seyirci ve
sporcularin ihtiyacina yonelik,
bufe, lokanta, pastane, cayhane
ve spor faaliyetlerine iliskin
ticari Uniteler yapilabilir.




— PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

R GORE YAPILASMA KOSULLARI

Konut alami: Imar planlarinda konut kullanimma yénelik olarak
planlanan ve ayrica 19 uncu maddede belirtilen fonksiyonlarin da yer
alabildigi alanlar.

v 1lgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina
alinan konut alanlarinda bulunan parsellerin;

* zemin kat ve yol seviyesinde veya a¢iga ¢cikan bodrum katlarinin yoldan
cephe alan mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum

katlarinda,

* Zzemin katta yer alan mekanla icten baglantili olan ve binanin ortak
merdivenleri ile iliskilendirilmeyen,

» getirilecek kullanima iliskin otopark ihtiyacini karsilamak

kaydiyla;



— PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

R GORE YAPILASMA KOSULLARI

« Diikkan, kuafor, terzi, eczane, anaokulu ve kres ile

* Gelisme alanlar1 harig; Saghk Bakanliginca aranan sartlar saglanmak
kaydiyla; gunubirlik saghk hizmeti sunulan saghk kabini,
muayenehane, aile saghgi merkezi, agiz ve dis saghgi merkezi, diyaliz
merkezi, acil servis icermeyen tip merkezi, psikoteknik
degerlendirme merkezi, uremeye yardimci tedavi merkezi, fizik
tedavi muessesesi, genetik hastaliklar tan1 merkezi, evde bakim
merkezi, isitme cihaz1 merkezi, ismarlama protez ve ortez merkezi,
lokanta, pastane,

gibi konut dis1 hizmetler verilebilir. s




— PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

R GORE YAPILASMA KOSULLARI

v'Konut alaninda kalmakla birlikte, ilgili idare meclisince yol boyu
ticaret karari alinan yol giizergahlarinda zemin katta, halkin gtinlik
ihtiyaclarin1 karsilamaya donuk olarak ticaret yapilabilir.

v'Bu kullanimlarin bodrum Kkatlarinda icten baglantili piyesleri
olabilir. Bu piyesler binanin ortak alanlar1 ve mustemilatlariyla
irtibatlandirilamaz.

v'Ancak, kose basi veya kose basindan baska iki yola cephesi olan
parsellerde yapilacak binalarin yola cephesi bulunan bodrum
katlarina ticari kullanimli bagimsiz boliim yapilabilir. Bu boltiimlerin
ust ve alt kattaki mekanlarla i¢ten baglantisi saglanabilir.

v'Ticari kullanimlarin altinda konut yapilamaz.



— PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

R GORE YAPILASMA KOSULLARI

v/ Ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina
alinan konut kullanimina ayrilan parsellerde,

viilgili kamu kurumunun belirledigi standartlar1 saglamak ve uygun
gorusu alinmak ve ayrica getirilecek kullanima iliskin otopark ihtiyaci
karsilanmak kaydiyla mistakil olarak;

* yurt,

e anaokuluy,

* aile sagligi merkezi,

* Kkres,

* ticari kath otopark binalari ile
* Gelisme alanlar1 haricinde,

ozel saglik tesisi, 0zel egitim
tesisi yapilabilir.
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U PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

i GORE YAPILASMA KOSULLARI

v'Konut alanlarinda 6zel saglik tesisi yapilabilmesi icin uygulama
imar planinda bu amacla degisiklik yapilarak konut kullanimindan
cikarilmasi gereKir.




U PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

S GORE YAPILASMA KOSULLARI

v Yol boyu ticaret olarak belirlenenler de dahil konut alanlarinda
kalan parsellerin ara¢ giris cikisindan kaynaklanan trafik ytikinu
azaltmak amaciyla ve ilgili idareden gecit hakki almak kosuluyla
otopark olarak kullanilan bodrum katlarindan plan kararn ile
kamuya ait yer alt1 otoparkina arac giris cikisi verilebilir.




e PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

[ GORE YAPILASMA KOSULLARI

Ticaret alami: Imar planlarinda ticaret kullanimina yonelik olarak
planlanan ve ayrica 19 uncu maddede belirtilen fonksiyonlarin da yer
alabildigi alanlar. I

v i§ merkezleri, yonetim binalari, banka,
finans kurumlarn,

* ofis-buro, ¢arsi, cok katli magazalar,

 otoparklar, aligveris merkezleri,
konaklama tesisleri,

v’ Sinema, tiyatro, miize,

* Kkiitiphane, sergi salonu gibi sosyal ve
kulturel tesisler ile

* lokanta, restoran, gazino, dugun
salonu gibi eglenceye yonelik birimler,




e PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

[ GORE YAPILASMA KOSULLARI

vIlgili kamu kurumun belirledigi standartlar1 saglamak ve
uygun gorusu alinmak kaydiyla;

* 0zel saglik tesisleri,

* 0zel egitim tesisleri, kurslar, etiit merkezleri,




U PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

S GORE YAPILASMA KOSULLARI

Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi
karma kullanim alanlari:

Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm,
konut kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin
veya tamaminin birlikte yer aldigi alanlardir.
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o PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

[ GORE YAPILASMA KOSULLARI

v'Bu alanlarda konut veya turizm tesisi yapilmasi halinde;

* yoldan cephe alan zemin veya bodrum Kkatlarin ticaret veya
hizmetler sektoriinin kullaniminda olmasi,

* konut veya turizm tesisi icin ayri bina girisi ve merdiveni
bulunmasi sarti aranir.

v Kullanim oranlarinin, sosyal ve
teknik altyapi alanlarinin imar
planlariyla  tayin  edilmesi
esastir.

24 v Imar planinda bu oran
belirlenmemis ise, konut
kullanimi emsale konu alanin %
20’sini asamaz.



— PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

R GORE YAPILASMA KOSULLARI

v'Bu alanlarda ayrica plan
karar1 gerekmeden gercek ve
tuzel Kkisilere veya kamuya
ait; yurt, kurs, ticari kath
otopark, sosyal ve Kkiltirel
tesisler yapilabilir.

v'Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi
konut da yapilabilen karma kullanim
alanlarinda konut veya ytiksek nitelikli konut
yapilabilmesi icin, imar planinda konutun
ihtiyac1 olan sosyal ve teknik alt yap1 ve
donati alanlarinin  konut kullaniminin
getirecegi nifus yogunlugu tizerinden hesap
edilerek bu alana hizmet verecek sekilde
ayrilmis olmasi sarttir.




— PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

R GORE YAPILASMA KOSULLARI

v'Konut, ticaret, turizm alanlarinin her biri icin plan degisikligi
gerektirmeksizin yapilabilecek yapilar, ayn1 sartlar cercevesinde
karma kullanim alanlarinda da yapilabilir.

v"Ancak bu durumda, karma kullanimin bir alam1 dikkate alinarak
yapilacak uygulama karma kullanimin diger alanina gore gerekli
kosullara aykirilik teskil etmemesi gereKir.
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— PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

R GORE YAPILASMA KOSULLARI

Sosyal meKkanlar:

v Alisveris merkezi ve benzeri ticari kullamiml binalarda, is hani, biiro,
yonetim binas1 gibi umumi ve resmi binalarda, fabrika ve benzeri
sanayi tesislerinde, diugun salonu, lokanta, gazino, sinema, tiyatro,
miize, kiitiphane ve kongre merkezi, yurt binalari, spor tesisleri gibi
sosyal ve kiiltiirel yapi ve tesislerde, egitim yapilarinda, hastane ve
benzeri saglik tesislerinde, havaalani, liman, terminal, tren gari, metro
istasyonu gibi ulasim yap1 ve tesislerinde, akaryakit istasyonlarinda,
oteller ve benzeri turizm tesislerinde, kullanicilarin, ¢alisanlarin veya
miusterilerin ihtiyac¢larinin karsilanmasi amaciyla,

* mescit, MESCID

* bebek emzirme yeri,
* cocuk bakim ve oyun alani,
icin gerekli mekan ayrilir.




U PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

Iﬁiﬁiﬁfﬁef‘“‘“c‘”“ GORE YAPILA§MA KO§ULLARI
v Yetmis besten fazla bagimsiz boliimi bulunan
konut parsellerinde,
* mescit

* cocuk oyun alani,
icin gerekli mekan ayrilir.

v'Milli park, tabiat parki, bolge parki, mesire
alani, piknik alani, a¢ik spor alanlar1 gibi
yerlerde ise

* mescit,

* bebek emzirme yeri

* kullanic1 sayisina gore umumi tuvalet icin
gerekli mekan ayrilir.

v'Bu mekanlarin tamamlayicis1 olan; abdest
alma mekanlari ile diger gerekli mekanlarin,
kolay ve erisilebilir bir yerde bu mekanlarla
birlikte yer almasi zorunludur.




— PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

R GORE YAPILASMA KOSULLARI

ibadet yeri: Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla
insanlarin toplandig tesisler ile bu tesislerin kiilliyesinin, dini tesise ait;
lojman, kutiiphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi,
gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi miustemilatlarin, acik veya zemin
altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlar.

« Ibadet yerlerinde cami/mescit vasfi ve
gorunusiunun Online gegcmemek,

 gurultu ve Kirlilik olusturmamalk,

« imalathane niteliginde olmamalk,

 gayri sihhi 0zellik tasimamak

* giris-cikislar ibadet yerinin
girislerinden ayri olmak kaydiyla,

v Diyanet Isleri Baskanlifinca belirlenecek usul ve esaslara gére dini
tesise hizmet veren ticari mekanlar yapilabilir.

v'Bu mekanlarin, arazinin durumuna gore en fazla bir cephesinin
aciga cikmasi ve dini tesisin taban alanini gecmemesi esastir.




e~ BAHCE MESAFELERI

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

v" Uygulama imar planinda, aksine bir hiikiim bulunmadigi
durumlarda bahce mesafeleri;

« On bahce ve yol kenarina rastlayan bahce mesafeleri ile kamusal
alanlara komsu olan bahce mesafeleri en az 5.00 metredir.

* Yan bahce mesafesi en az 3.00 metredir.

* Arka bahce mesafesi en az 3.00 metredir.

v" Yan ve arka bahc¢e mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin
tzerinde kalan bodrum katlar1 da dahil, dortten fazla kath
binalarda 4 katin tizerindeki her kat icin 0.50 metre artirilir.

v’ Bu hikiim parsellerin park alanina komsu cephelerinde
uygulanmaz.



M) .
e~ BAHCE MESAFELERI

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

v" Kat adedine bagh olarak yan ve
arka bahce mesafelerinin 0.50
metre arttirillmasina iliskin
hiukumler yapida bulunan her
katta ayr1 ayr1 degerlendirme
yapilarak da uygulanabilir.




] ;
. BAHCE MESAFELERI

BAKANLIGI

v' Imar planinda aksine bir aciklama getirilmedigi takdirde,
binanin tabii zemin veya tesviye edilmis zemindeki en
disuk kottaki goriunen ytuiksekligi (60,50) m. veya daha
fazla ise;

 On, yan ve arka parsel sinirindan en az (15,00) m. cekilmek
durumundadir.

« (60,50) m. yukseklikten sonra artan her kat icin bu
mesafelere (0.50)m ilave edilir.



1] ] .
o~ BAHCE MESAFELERI

BAKANLIGI

v’ Cok yiiksek yapi, az kath bir ana Kkitle tlzerinde
yukseliyorsa, parsel sinir1 ile ana Kitlenin parsele en yakin
noktasi arasindaki mesafe 10 metreye kadar dusturulebilir.



*4','/

T.C.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAHCE MESAFELERI

v Ana Kkitle yiiksekligi dahil yap1 yliksekliginin (60,50) m. olmasi

durumunda ytikselen blok ile parsel sinir1 arasindaki mesafe en az
(15,00) m.dir.

v (60,50) m. ylikseklikten sonra artan her kat icin bu mesafeye (0,50)
m. ilave edilir.



. BAHCE MESAFELERI

BAKANLIGI

v" Bir parselde birden fazla (60,50) m. yilikseklikte bina yapilmasi
halinde binalar arasindaki mesafe, (y= 20,00) m. dir.

YOL

3 v' (60,50) m. yiikseklikten
= : sonra ilave her (3,00) m.
3 Y x5 yilkseklik  icin bu
o) ol mesafeye (0,50) m. ilave
i edilir.

YOL

v’ Fazladan birakilmas1 gereken cekme mesafeleri bir veya
birkac kat birlikte etut edilerek binada kademelenme
yapilmak suretiyle de gerceklestirilebilir.
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. BAHCE MESAFELERI

BAKANLIGI

v’ Az kath ana bir kitle Uzerinde birden fazla yiikselen bloklar
tertiplenmesi halinde, bloklar arasinda en az yapinin ana Kitlesi
tizerinde kalan bolimlerinin yiiksekliklerine gore bu
Yonetmelikte belirlenen iki bina arasindaki yan bahgelerin
toplami kadar mesafe birakilmak zorundadir.



e~ BAHCE MESAFELERI

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

v’ Tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalmak ve
parsel simirlar1 disina tasmamak kaydiyla, 6n bahce
statiisinde olmayan yan ve arka bahce mesafelerinde;

* sudeposu,
* otopark
* mevzuatl geregince zorunlu miktardaki siginaklar

v' On bahcelerde tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda;
parsel sinirina 3.00 metreden fazla yaklasmamak sartiyla
on bahce mesafesinin yarisina kadar zorunlu otoparklar
yapilabilir.

v On bahce mesafesi 7.00 metreye ¢ikarilmak kaydiyla, bina
cephesinden itibaren 2.00 metre disinda kalan kisim On
bahcede acik otopark yapilabilir.



e~ BAHCE MESAFELERI

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

v On, yan ve arka bahcelerde; kapali mekin olusturmayan ve
tim cepheleri acik, katli olmayan, bagimsiz bolim veya
bagimsiz bolimiin eklentisi niteligi tasimayan, tabii veya
tesviye edilmis zemin tlizerine;

* Kameriye,

* Pergola,

* Sis havuzuy,

* Cocuk bahceleri,

* Bina giris koprtleri,

* Oyun ve sportif amach bahce diizenlemeleri,
yapilabilir

v" On, yan ve arka bahcelerde giivenlik kuliibesi yapilabilir.



. BAHCE MESAFELERI

BAKANLIGI

v" Konut, konut+ticaret, turizm, egitim, ibadet, saglik ve
spor parsellerinin bahce mesafelerinde, binanin zemine
oturdugu alanin disinda kalan alanin her 30.00 m2’si icin
bir agac dikilir.

v’ Parselin agac dikimine uygun olmamasi halinde bu
fikrada belirtilen sarta gore hesaplanan sayida agac, ilgili
idarenin uygun gorecegi, imar planlarinda kamunun
kullanimina ayrilmis bir alana dikilir.



. BAHCE MESAFELERI

BAKANLIGI

v' Mevzuat degisikligi veya yapidaki kat veya alan artislari
nedeniyle asansor yapilmasi zorunlu hale gelen mevcut
yapilara iliskin ilave veya tadilat ruhsati taleplerinde;

 bina icinde yapilacak tadilatlarla asansor tesis
edilememesi halinde,

* On, yan ve arka bahce mesafeleri icinde parsel
sinirtna en az 1.50 metre mesafe birakilmak
kaydiyla

* asgari Olculerde panoramik asansor veya ulasilacak
katin yuksekliginin uygun olmasi halinde 634 sayili
Kanun uyarinca muvafakat alinarak mekanik
kaldirma iletme platformu

yapilabilir



e~ EKSIK KATLI YAPI

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

v' Planla veya bu Yonetmelikle belirlenen kat adedine veya bina
yuksekligine uygun olarak bah¢e mesafesi birakilmak,

ilgili idarenin uygun géormesi,

ucunci ve dorduncu fikralarda belirtilen kosullar
saglanmaksizin ilave kat yapilamayacaginin ilgilisine teblig
edilmesi kaydiyla

v
v

daha az kath bina yapilabilir.

v' Uygulama imar planlarinda bu uygulamanin yapilmasina
iliskin hukiim olmas1 halinde, ilgili idarenin uygun goérmesi
kosulu aranmaz.



e~ EKSIK KATLI YAPI

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

v" Eksik katli yapilan binalarda;
* vyapiruhsati,
* vyapl kullanma izin belgesi
* enerji kimlik belgesi,
yapilan Kisim icin diizenlenir.

v Daha sonradan tamamlanmak istenmesi halinde,
yururlikteki plan ve mevzuat hikimlerine uygun olarak
ilave ruhsat ve binanin tamami icin enerji kimlik belgesi
diizenlenmesi zorunludur.




e~ EKSIK KATLI YAPI

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

v' Eksik kath binalara imar planina aykir1 olmamak kosuluyla kat
ilavesi yapilabilmesi icin;

* temel ve statik ¢oztiimlerin,
* yangin tedbirlerinin,
* enerji verimliliginin,
plan ve bu Yonetmelikte gosterilen azami ytikseklige uygun
olmasi;
* otopark,
* siginak,
 merdiven,
* asansor yeri,
* 1s1klik ve diger yapi elemanlarinin
plan ve bu Yonetmelikte gosterilen azami ytikseklige gore
hesaplanmasi ve birakilmasi zorunludur.



e~ EKSIK KATLI YAPI

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

v" Eksik katl insa edilen binanin mevcut haliyle veya tadilat
yapilarak yurirlikteki plana ve mevzuata uygunlugunun
saglanamamasi halinde bina yikilmadan kat ilavesi
yapillmasina izin verilmez.

v" Eksik kath binalara yapilacak ilavelerde fenni mesuliyet,
temel ve statik hesaplari, yangin tedbirleri ve enerji
verimliligi konular1 da dahil mevcut yapi ve ilave yapilan
kisimlar1 kapsayan teknik rapor diuzenlemek suretiyle
yapl denetim kuruluslarinca ustlenilir.




e~ KAT YUKSEKLIKLERI

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

v Kat vyiikseklikleri uygulama imar planinda daha fazla
belirlenmemis ise doseme ust kotundan doseme tlst kotuna
olmak tlizere en fazla;

* Ticaret bolgelerinde; zemin katlarda 4.50 metre, asma
kath zemin katlarda 5.50 metre; diger katlarda 4.00
metre,

* Ticaretin de yapilabildigi karma alanlarda; zemin
katlarda 4.50 metre, asma katlhi zemin katlarda 5.50
metre; diger katlar konut ise 3.60 metre konut harici ise
4.00 metre,

* Konut bolgelerinde zemin ve normal katlarda 3.60 metre,

* Zemin katinda ticaret yapilabilen konut bolgelerinde ise
zemin katlarda 4.50 metre, asma katli zemin katlarda 5.5
metre, diger katlarda 3.60 metre,

kabul edilerek uygulama yapilabilir.



pp[J . . .
— KAT YUKSEKLIKLERI

BAKANLIGI

v' Bu yiikseklikler dikkate alinmadan bina yiiksekligi verilen
planlarda uygulamalar, bu ytlkseklikler ile plandaki veya
yonetmelikle belirlenen kat adedinin carpilmasi sonucu bulunan
bina yuiksekligine gore gerceklestirilebilir.
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v' Ancak bir adada bulunan parsellerin en az dortte lciiniin

yururlikteki planin kat adedine gore yapilasmis olmasi halinde
mevcut tesekkulun kat ylikseklikleri dikkate alinir.



. GECici MADDELER

BAKANLIGI

v Bu Yonetmeligin yurirlige girdigi tarihten 6nceki
mevzuata gore ve mevzuatina uygun olarak kismen veya
tamamen yapilasmasi tesekkiil etmis imar adalarinda,

imar planinda aksine bir hukim bulunmamak kaydiyla,
* yapl yaklasma mesafeleri,
* kotlandirma,
* arka bahcelerin tesviyesi,

* parsel disina tasmamak kaydi ile acik ve kapah
cikmalari

mevcut tesekkiile gore belirlemeye idaresi yetkilidir.



. GECici MADDELER

BAKANLIGI

v" Yan bahce mesafeleri ve acik ve kapali cikma olciileri parselin
saginda ve solunda bulunan mevzuatina uygun mevcut
binalarin yan bahce mesafesine ve bu mesafe icinde yapilan
acik ve kapali cikmalara uygun olarak verilir.

v" Arka bahce mesafeleri ve bu mesafe icinde yapilacak acik ve
kapali cikmalar; bitisik nizam yapi1 adalarinda mevcut
tesekkiile, ayrik nizam yapi adalarinda ise bitisigindeki komsu
parsellerin yapilasmasina uygun olarak belirlenir.

v" Kotlandirma ve arka bahcelerin tesviyesi komsu parsellerdeki
uygulamalara gore yapilir.

v" Ancak ¢cikma ve bahce mesafelerine iliskin olarak mevcut bina
bulunmayan komsu cephelerde mer’i plan ve bu Yonetmelik
hikimlerine uyulur.



o~ GECiCi MADDELER

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

v' 22/5/2014 tarihinden 6nce yapi ruhsati almaya yonelik
olarak islemlere baslanilmis olan ve bu maddenin
yururluge girdigi tarihten 6nce veya sonra yapilan yapi
ruhsati  basvurulari, 1/10/2017 tarihine Kkadar
sonuclandirilmak kaydiyla, basvuru sahibinin talebine
bagh olarak, ilgili islem tarihinde yururlukte olan
Yonetmeligin 30/5/2013 tarihi ve sonrasinda yururlukte
olan huikiimlerine gore neticelendirilir.

v Ancak, bu madde hicbir sekilde bu Yonetmelik
hiukumlerinin karma kullanimi ve yapinin planla
belirlenen kat adedini artirmak amaciyla uygulanamaz ve
bu amacla yapi ruhsati dizenlenemez.



M) -
o~ GECiCi MADDELER

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

v Bu _ Yo6netmeligin  yuriirlige  girmesinden  once
(01/10/2017);
* riskli yap1 tespiti yapilmis ya da riskli alan
kapsamina alinmis olup,

* maliklerin en az tucte ikisi ile noter onayli kat
karsiligi insaat sozlesmesi duzenlenmisse;

v’ ruhsat islemleri talep edilmesi halinde

v/ 1/10/2017 tarihinden 6nce yuriirliikte olan Yonetmelige
(8/9/2013 tarihli Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi)
gore sonuclandirilir.




» .
. GECiCi MADDELER

BAKANLIGI

v Bu Yonetmeligin  yirirliie girmesinden  6nce
(01/10/2017) ruhsat alinmis olup, insaati devam eden
yapilara iliskin ruhsat suresi icerisinde yapilan tadilat
ruhsati basvurulari; talep edilmesi halinde ruhsatin
diizenlendigi Yonetmelige gore sonug¢landirihir.
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CEVRE VE SEHIRCILIK
B LIG

TESEKKURLER



