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O Kentsel doniisiim uygulamalari ilk olarak, 19. yy
Avrupa’da yasanan kentsel biiylime hareketleri
sonucunda, bazi bélgelerin yikilip yeniden yapilmasi
(kentsel yenileme) seklinde ortaya gikmistir...

O Bu donemde kamu sektorii yonetimli liderlik modeli ile
gergeklestirilen kentsel doniisiim siiregleri iki farkli
temele dayanmaktadir. Bunlar 1851°de ingiltere’de
cikarilmig olan ve kentsel politikalar treten Konut
Kanunu ve 1851-1873 yillari arasinda Fransa'da, Paris

kenti icin gelisim miidahaleleri gergeklestiren
Haussmann’in operasyonlaridir...

O Enddistri Devrimi sonrasinda, Avrupa’nin biyiik
kentlerinde isgi sinifinin iginde bulundugu insanlik digl
kosullar, birgok distindiri ve planciyi etkilemis ve ilk
kentsel doniisiim fikrinin ortaya ¢ikmasini
hizlandirmistir...

0 Zaman iginde kentsel doniisiim siirecinin politik ve
ekonomik yapisi, ulusal gelisimden, kiiresel
butlinlesme hedefine yonelerek, kentsel planlama
siirecini de degistirmistir. Bu nedenle, diinyadaki

' kentsel doniislim uygulamalarinda farkli dénemlerde
i | farkll yaklagimlar sergilendigi goriilmektedir...
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KentsellDSniistim:DiinyaidajTarihsel{Geligim=

ghklastirma (rehabilitation)
Koruma (conservation)

<+ Yeniden canlandirma (revitalization)
<+ Yeniden gelistirme (redevelopment)
% Diizenleme (improvement)

< Temizleme (clearance)

% Yeniden uretim (regeneration)

% Soylulastirma (gentrification)
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QO Hirosima - Danbara Kenti Kentsel
D6niisiim Projesi (Japonya) 1973-
1995

O Londra- Trafalgar Meydani Kentsel
Doniisiim Projesi (ingiltere) 1996

O Berlin- Postdam Meydani Kentsel
Doniisiim Projesi (Almanya)

QO Paris- La Defense Kentsel Doniigiim
Projesi (Fransa)

O Guangzhou Pearl Nehri Kentsel
Doniisiim Projesi (Gin)

O Rio Kenti Gecekondu Sagliklastirma
Programi (Brezilya) 1994-1998

Q Barselona (ispanya) - 2008
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Ana Strateji ve Siklikla, kentlerin ~ 1950'lerin

Yonelim eski kisimlarinin yaklagiminin
yenilenmesi ya devami, banliyo
da banliyolesme  ve ceper gelisimi,

yoluyla baz
genisletimesi rehabilitasyon
denemeleri

Ceperde, yerinde
ve mahalle odakl
yenileme

Byuk olcekli,
yildiz/prestij arazi
gelistirme projesi,
kentin disina cikma
projeleri

sel ve bitdncadl
siyasalara ve
uygulamalara yonelim-
entegre midahale

Anahtar Aktor ve  Merkezi ve yerel ~ Kamuve 6zel

Ozel sektorin

Ozel sektor ve bazi yeni

Isbirliklerinin — ortaklik

yatinmlarinda artis

Paydaglar yonetimler, 6zel sektor arasinda roliinin artmasive  kurumsal ajanlara, yaklagiminin (partnership)
sektor aktérleri ve  denge arayisi yerellesme isbirliklerine odaklanma  egemen olmasi
tageronlar

Faaliyetlerin Yerel ve proje Bolgesel Baslangicta Baslangicta proje daha  Stratejik yaklasimlarin ve

Mekénsal Olgegi olcegi faaliyetlerin balgesel ve yerel sonra yerel 6lcek bélgeselligin yukselisi

belirmesi olcek, daha sonra
yerel dlcek

Ekonomik Odak Kamu yatinmi Kamu yatirimi Kisith kamu Ozel sektor + segili Kamu+6zel+gondll fonlar

+Ozel sektor kaynag! +ozel kamusal fonlar
etkisinde biyime  sektor
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Kentsel donlisimde hakim yaklagimlarin evrimi

1960’lar
Sosyal Refah

1980’ler
Gayrimenkul Odakl Doniisim

1990’lar

' Toplum Ortakliklan
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~ Gaziosmanpasa, Avcllar,

Centes] BERFSmE TRLAIED «

Batikent Kentsel Doniigiim Projesi
(Ankara) 1981-1987

‘

Portakal Cigegi Vadisi Kentsel
Doniisiim Projesi (Ankara) 1989-
1994

Dikmen Vadisi Kentsel Doniigiim
Projesi (Ankara) 1989-1994

Kuzey Ankara Girisi Kentsel
Doniigiim Projesi (5104 sayili yasa
ile) 2006-

Doganbey Mah. Kentsel Doniigiim
Projesi (Osmangazi, Bursa) 2009-

istanbul ilgelerinde (Kartal, Esenler,

Zeytinburnu, Pendik vd.., Kentsel

<

Déniisiim Projeleri (istanbul) 2007- 5=

iger...
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Kentsel

Tirkiyeides
. 3 ‘ LA - 'L

B oy

< g

Ankara Dikmen

Vadisi Kentsel
Doniigiim Projesi
oncesi (1984) ve
sonrasl (1994)
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KentsellDoniisim:
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TURKIYE'DE
KENTSEL ARAZi
DONUSUM

SUREQLERI

= » Gecekondu >Ya$am kalitesi du$uk » Kentsel alanlarda
| '\ ‘| bélgelerinin ve riskli alanlarda yenileme;
B \ | iyilestirilmesi; !(entsel yenileme; > Apartman alanlarinin
R , = E > Kent merkezinin > lyilestirmeye yonelik iyilestirilmesi; Toplu
@Q\}\ o z é ¢okiintii alanina sagliklastirma ve islah- konut yayginlasmasi;
G| ] éniistimi: i . .
& B N s  donlsimd; imar uygulamaleirl, > Yeni siteler ve kapali
b °*’4 N =2 ; » Gecekondu alanlarinin > Hisseli satiglar; Ozel yerlesim alanlarinin
7 “" XJ ® yeniden parselasyon; Arsa ve yeniden gelistiriimesi;
§§ ; § 3 yapilandiriimasi; arazi diizenlemeleri; » Tarihi konutlarin
2 < .
v » Gecekondu > Tarihi alanlarin korunmasi;
oy @ ; alanlarinda kentsel korunmasi ve restorasyon.
— yenileme. soylulastirilmasi.
« DPT, Imar-Iskan Bakanligi « Yerel idarelere planlama « Biyiksehir belediyelerinin
., « Merkezi Planli Kalkinma yetkisinin verilmesi yetkisinin genisletiimesi
= o < Modeli  Planlama Uygulamalari: « Planlama Uygulamalar:
dJ > ; = :
D S 5 « Biitiinciil Planlama Nazim Imar ve Uygulama Stratejik Planlama; katilimli
<E 3 Yaklagimi Planlari; planlama uygulamalarinin
a =) 0 -
'z 2 © - Politikalar ve Yasal * Yasal Diizenlemeler: bas.le.ImaSI
= O S Diizenlemeler: Belediye, Bliyiiksehir Belediye, Imar, < Politikalar ve Yasal =~
W > Gecekondu, Arsa Ofisi Kiiltir ve Tabiat Variiklarini - Diizenlemeler: Biyiikéehir
— v i e e ] I
BiEE imar - Kat Miilkiyeti.. Koruma, Cevre, Bogazici, ve  Beledi M AR
i Af yasalari... Kentse ;
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Imar uygulama sireci.. =g | T2
- : ofe g e
< » U 21C adDidd
m =]
[« ] (][]
o |m = s
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Kentsel planlama siireci...
BES YILLIK KAKINMA BOLGE-CEVRE DUZENI
7 PLANLARI: GELISME
¥ STRATEJILERI ?
W < PE—— ,
92 s *N ,”‘ |
| g gae 4
n |
D ONUNCU
KALKINMA 2014
pLant 2018
CEVRE VE SEHIRCILI i
= iMAR UYGULAMA g NAZIM IMAR
E Et: PLANLARI (1:1000) PLANLARI (1:5000)
9=
|
ok 5
: o ]
<
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Genel olarak;
v Ulkemizde yaklasik 19 milyon konut var...

v' Bunlardan yaklasik %25'i 2000 yilindan
sonra yapildigi igin teknik anlamda
depreme daha dayanikli durumda.

v" Dolayislyla, afet riski yoniinden yeniden
incelenmesi gereken yapi miktari %75...

v Ve bu yapilarin yaklasik %40'1 riskli
statiide oldugu degerlendirilmekte...

v" Her ii¢ binadan biri; deprem ve malzeme
dayanimi agisindan yetersiz olup,

ve giiglendirilmesi gerekmektedir..

v* Tirkiye'de mevcut riskli alan-yapilarin
doniistim icin ongoriilen siire: 20 yil..
Biitce yaklasik 500 milyar dolar....

¥ TUIK rakamlarina gére (ilkede halen 2,5
milyon ilave konuta ihtiyag var...

Tlrkiye'de kentsel donlisim: Rakamlarla...

miihendislik hizmeti agisindan yenilenmesif ,
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RENEWAL COST ESTIMATION

No of Unkes (000} uo- L I

Rarwwal Cost (TL. bion) e 4“2

Renewal Cout (USS, Siler) 4654 23 : BUT E
Biitge kaynaklari...

< Kanunda 2B gelirlerinin %90 ina kadar
donilisiim hesabina aktarilabilecegi
ongorilmektedir...

< Cevre cezalarinin %50 si,

< Uygulamada bulunacak Belediye
yatinm biitgelerinin %5'i ve harg
gelirlerinin %50 si,

> iller Bankasinin bazi faaliyetlerden
elde edecegi karin %50si ve

< Maliye Bakanliginca aktarilacak
odenekler kullanilacaktir..

Istanbul BB Bagkani, istanbul'da yapilmasi
planlanan kentsel doniigiim projesinin 100
milyar dolari agabilecegini ifadxtti. i.r-["'l

www.geomatik.itu.edu.tr
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Yerel /| Kamu idaresi
Bakanliklar
Belediyeler

Diger Kamu Idareleri

=» Yatinmailar - Finansorler

>~ Finansman Kuruluslari
Proje Geligtiriciler

Proje Yonetimi vb.

= M Milkiyet Sahipleri
| Belediyeler

Hazine

> Kisiler

Turkiye'de kentsel donligiim: Ana aktorler...

-
“"_»» Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari

" Degerleme, Tasarim, Gelistirme,

© Prof. Dr. Tahsin YOMRALIOGLU | www.tahsinhoca.net | tahsin@itu.edu.tr | [l @tyomralioglu |

istanbul’da yillik konut gereksinimi
100 bin civarinda olmasina karsin,

yilda ortalama 123 bin konut i
edilmektedir. . \
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Alan Ve N

Bellrll il s Tty |
= 1 — —— r"-j ‘ = - (-‘

4l 1) YONETSEL TANIM: niifusu 20 binden fazla olan
yerlesim birimi “sehir” olarak bilinir.
(1924 tarih ve 442sy. Koy Kanunu, Md.1)

2) FONKSIYONEL TANIM: tarimsal olmayan iiretim
yapilan, tiim tiretimin denetlendigi ve dagitiminin
yapildigi, koordine edildigi, yogunluk ve
biitiinlesme bakimindan belirli bir diizeye ulagsmis
yerlesim alani...

3) PLANLAMA BiRiMi OLARAK:

~ . oy > > ir > bliyi ir> b
kentsel fonksiyonlar.... R "a* sehir > bilydkgehir > mega kent

v BARINMA - (aile dokusuna uygun | v EGITiM - (okullar, meslek ve sanat okullari,
konut ve yasam alanlari..) tiyatro, kiiltiir merkezleri, konser salonlari..)

B v GALISMA - (esitli sektorlerde | v DINLENME - (orman, park, spor, gezinti alanlari)
’Pq " igyeri, ticaret, endiistri..)
5,, loi- ¢ v ULASIM - (sehir ici ve disi, yakin-uzak ulagim
Ur03n e v ALTYAPI ve DONANIMLAR - |  ag ve tesisleri)
. (kamu yonetimi, kiltiirel, saglik,
teknik ve sosyal donatilar..) | v ILETISIM - (sehirlerarasi, uluslar rasi her.
haberlesme) ‘ tfiJ
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Kentsel Donlisim ?

Kentsel Doniisiim; “...cagdas yasam vizyon ve eylemi
olarak; kentsel bir alanin fiziksel, ¢evresel, sosyal ve
ekonomik kosullariyla siirekliligi, iyilestirilmesi ve
siirdiiriilebilir olmasina yonelik, cok fonksiyonlu,
ozellikli bir IMAR UYGULAMASIdir... Tasnmaz Ozel

Sehibi Girisimei

j KENTSEL

DONUSUM

CEVRESEL

AINONOX3
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Kentsel donlisim strecinde temel bilesenler...

ipotek
.plan

MULKIYET

DegerKat-Miilikyeti

E. Tescil lmar
=%
x LuyKira ‘Z.>Plan . EE
- x Mevzuat 5= T @®Eo
& B amulastirma' 2 puz & s
ﬁ -“§ S Seevesil o
-]

§d e K ENTSEL-DONUSUM

2 IJeerar'“"“‘Y"zKadastro e’ ST s @ 5393-73

L) krediKonut G Risk = S
Yasam \g¢* 5 Z - % 6306
Altyapr's = 3194

Ceyresel
Ekonomik™@

Sosyal -Tesis =%
Ulasim N

<

O3
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Kentsel donlisimin amaglar

En genel haliyle bir kentsel doniisiim projesi, bes temel amaca hizmet etmek
lizere ortaya gikmistir. Bunlar:
Temelde fiziki ve toplumsal bozulmanin nedenlerinin arastirilarak, bunun
ortadan kaldiriimasiyla bu gibi kentsel alanlarin ¢okiintii alani haline
gelmesini 6nlemek,
Kentsel dokuyu olusturan 6gelerin kentin dinamik yapisina bagh siirekli
degisim ihtiyacina cevap verebilmek ve olumlu yonde gelistirici kararlar
tiretmek,
Kentsel yagsam kalitesini artirici ekonomik, ekolojik, sosyal, kiiltiirel gelisimi/
degisimi iceren bir model ortaya koymak,
Kentsel alanlarin en etkin bigimde kullanimina ve gereksiz kentsel
yayllmadan kaginilmaya yonelik stratejiler belirlemek,
Kentsel politikalarin ve mekansal kararlarin taleplerini karsilamak iizere
toplumun farkli kesimlerinin planlamaya katilimini saglamak, katilmci
planlamayi gelistirmek.

o © Prof. Dr. Tahsin YOMRALIOGLU | www.tahsinhoca.net | tahsin@itu.edu.tr | m@womralmg\u\ . www.geomatik.itu.edu.tr
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Kentsel donlisimin amacglari

Sosyal Amaclar
> Saglikh ve giivenli, yagam standartlarina uygun gevrelerin olugturulmasi,

> Mabhalleler arasi fiziki, sosyal ve ekonomik farkliliklarin azaltilarak, sosyal
kohnemenin engellenmesidir.

Fiziksel Amaclar

» Kohneme ve «slumlagma» nin ortadan kaldiriimasi,

> Bolgenin altyapi ve sosyal donatilari eksikse bunlarin olugturulmasi,
» Kent pargalari arasinda yogunluk dengelemesinin yapilmasi,

» Ulagimin sorun halinden ¢ikarilmasi,

> Olasi dogal afet (deprem, sel vs.) tehlikesine karsi fiziki gevrenin niteliginin
arttinlarak uygun hale getirilmesidir.

Ekonomik Amaclar

» Ekonomik dengesizligin azaltiimasi,
> Is hayatinin canlandiriimasi,

» Yatinm agisindan degeri diigen alanlarin tekrar kent ekonomisine katllma

B0 | > Kent yonetiminin mali olanaklarinin gelistirilmesidir ) N ITU
o2 © Prof. Dr. Tahsin YOMRALIOGLU | www.tahsinhoca.net | tahsin@itu.edu.tr | [llFA @tyomralioglu | ‘ www.geomatik.itu.edu.tr
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Kentsel donlisimiin amaglari (6306'ya gore...)

« Kentlerin cevreyi ve insan
saghgini tehdit eden
unsurlardan arindiriimasi,

«» Tabiat, kiiltiir ve tarihi
degerlerin korunmasi ortaya
cikarilmasi ve gelistirilmesi,

6306 sayth kanun ile AMAG: < Siirdiiriilebilir kalkinma ile

Afet riski altindaki alanlar ile bu yasam kalitesi yuksek marka
alanlar disindaki riskli yapilarin kentler olusturulmasi,

bulundugu arsa ve arazilerde;

fen ve sanat norm ve standartlarina % Kentsel tasanim projeleriile

estetik ve gorsel degeri yiiksek

uygun, saglikli ve giivenli yagama kentler olusturulmasi,
cevrelerini teskil etmek tizere b -
iyilestirme > tasfiye > yenilemelere « Her acidan saglikli ve giivenli

dair usul ve esaslari belirlemektedir yasam alanlari olusturulmasi,

[O%

o

. N il
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Kentsel Donlisiime Konu Alanlar...

» Jeolojik durumu ve zemin ozellikleri
yapilagsmaya uygun olmayan alanlar.

> Dogal afete ugramis ve ugrayabilecek olan
yerler (deprem, heyelan, sel baskini, yangin
gibi).

> Gecgmiste plansiz ve kontrolsiiz

yapilagmanin, yetersiz altyapinin ve yagsam
kosullarinin yetersiz oldugu yerlerde.

> Yipranan ve yikim tehdidi altinda bulunan
tarihsel yapilarin yogun bulundugu
bolgelerde.

> Sosyal donati ve altyapi hizmetlerinin
yetersiz duruma geldigi bolgelerde.

© Prof. Dr. Tahsin YOMRALIOGLU | www.tahsinhoca.net | tahsin@itu.edu.tr | [l @tyomralioglu |
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Kentsel Doniigsimde Temel ilkeler...

> Kentsel doniisiim siirecinde ilgili alanin detayli bir
analizine sahip olunmalidir.

> llgili alanin fiziksel, ekonomik, sosyal ve gevresel
ozelliklerinin eszamanli uyumu saglanmaldir.

» Alanin kapsamli ve tiimlesik bir stratejisi bulunmalidir. &5

> Kentsel doniisiim siirecinde, siirdiiriilebilirlik
kavraminin amaglari dikkate alinmalidir.

> insan kaynaklarinin yani sira ekonomik ve dogal
kaynaklar en etkin sekilde kullanila bilinmelidir.

biitiin kesimlerin katilimlari ve konsensiisii
saglanmalidir.

> Kentsel doniisiim siirecinde, 6lgme siirecinin 6nemi
kavranmali ve degisimler izlenmelidir.

»> Kentsel doniisiim siirecinde uygulanacak ilkeler, siire¢
icinde farklilasan gereksinimlere ve degisen kosullara
gore revize edilmelidir.

© Prof. Dr. Tahsin YOMRALIOGLU | www.tahsinhoca.net | tahsin@itu.edu.tr | [l @tyomralioglu |

www.geomatikitu.edu.tr

24

PROF DR TAHSIN YOMRALIOGLU, ITU

2/19/24

12



ITU - GEO -435 KENTSEL DONUSUM |

DERS NOTLARI

Kentsel dénlisim modelleri...

Yerel-Halk Odakli Doniigiim Konut Odakli Doniigiim
Dontislim projeleri yerel ‘ = Kentsel doniisim
kosullarin projeyi “J. o0 projeleri, surddrdlebilir
bicimlendirmesi, yerel 00 E kentsel form gelisiminin
aktorlerin sirece aktif desteklenmesi acisindan
katilimiyla projeye yon mevcut yapi stokunu

vermesi; bir bagka deyisle,
katilim ilkesi Gzerine kurulu
olmaldir.

iyilestirme ve
canlandirma modeli
olarak ele alinmalidir.

Siirdiiriilebilir bir
arazi yonetimi
paradigmasi ile

Gevre Odakh Doniisiim | UL VAT TeT] isgiicii Odakh Dontigtim
Donlisim projeleri, kentte bir kentsel Kentsel dniisim
yeni sosyal donati alanlari doniisiim igin; projeleri gelistirildigi
yaratmali ve kente yeni yesil bélgede bireysel refahi
alanlar kazandirmaldir. ardindan da sosyal
Ayrica, enerji verimli elismevi sadlavacak
yapﬂardan olusa'n’idea! o ?stihsdargodagkh)ils
ekolojik yerlelsme blrlrlnlerl yaratma programlari
olugturmalidir. olusturulmalidir.

o
L

Sy ITU
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Kentsel donlisim modelleri: Uygulama tiirleri...

Diinyadaki uygulamalar dikkate alindiginda,
kentsel doniisiim igin iki farkli uygulama sekli
mevcuttur. Bunlar;

1) “YERINDE DONUSUM UYGULAMASI” -
kentin belirli bir bolgesinin etap etap
yikilarak yeniden inga edilmesi ve miilk
sahiplerinin yerinde kalmasi esasli...

2) “TRANSFER UYGULAMASI ” - kentin bir
boliimiiniin bagka bir yere (rezerv alani)
transfer edilmesi, bogalan mekanlarin
yikilarak yenilerinin insa edilmesi...

Geligmis ulkelerdeki kentsel donisim
uygulamalari insan odakli oldugu icin
katihmcilar memnun etmek amaciyla daha ¢ok
yerinde doniisiim sekli tercih edilmektedir...

www.geomatik.itu.edu.tr
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Kentsel donlsimin aktoérleri...

%‘\:1 Gayrimenkul Yatinnm Ortakliklari

Yerel / Kamu idaresi
Bakanliklar
Belediyeler

{%fm Degerleme, Tasarim, Gelistirme, Gonulla gruplar

Diger Kamu idareleri

o Kamu sektord
== Yatinmalar - Finansérler .. £
—  Finansman Kuruluslari Ozel Sektor
Yerel gruplar

Proje Gelistiriciler

Proje Yonetimi vb.

T Mulkiyet Sahipleri
| Belediyeler
Hazine

= Kisiler

o © Prof. Dr. Tahsin YOMRALIOGLU | www.tahsinhoca.net | tahsin@itu.edu.tr | [llFA @tyomralioglu | ._} www.geomatik.itu.edu.tr

Kentsel donlisimun aktdrleri: Kamu sektéri

© Prof. Dr. Tahsin YOMRALIOGLU | www.tahsinhoca.net | tahsin@itu.edu.tr | [llFd @tyomralioglu | ._} ‘ www.geomatik.itu.edu.tr

Kamu sektoriiniin ortakhga katkisini, arazi
kullaniminin planlamasi ve tedariki, konut,
belediye hizmetleri, altyapi calismalari
konularindaki bilgi ve deneyimleri ile yapacagini
ve en 6nemli rollinlin ise 6zel sektor, halk ve
goniilli gruplar arasindaki iletisim kurmak ve
siirdirmek oldugunu ifade eder.

Eyleme yonelik olarak izerinde durulmasi
gereken bir baska nokta, kamunun, 6zel sektorii
tek basina ya da ortaklik kurarak alana girmeye
tesvik etmek lizere, belli alanlarda ilk adimi
atmasidir. Kamunun ilk adimi atacagi bu alanlar,
genellikle 6zel sektoriin baslangigta girmeye
cesaret edemeyecegi, sorunlu alanlar olmalidir.

PROF DR TAHSIN YOMRALIOGLU, ITU

2/19/24

14



ITU - GEO -435 KENTSEL DONUSUM | 2/19/24
DERS NOTLARI

Kentsel déniisimiin aktorleri: Ozel sektor

o Ozel sektor, farkli tiyelerden olusur; bunlarin arasinda
yatinmecilar (bankalar, fonlar ve kredi kurumlari), girisimciler
(miteahhitler) ve biiylk-kigtik firmalar bulunur.

e Carpici fiziksel ve ekonomik hedeflere sahip doniiglim
programlarinin, 6zel sektor katihmi 6zelligine sahip olmasi
muhtemeldir. Farkli 6zel sektor tiirlerinin farkl gikarlari,
hedefleri ve deneyimleri bulunmaktadir.

o Bu tiir girigsimler giglii bir fiziksel veya gevresel boyut s6z
konusu ise emlak sahipleri ile emlak isinde galisanlari,

o lIs kurma veya biiyiime giindemi s6z konusu ise, yerel
firmalari,

o Beceri ve ise alim hedefi varsa, biiytik igverenleri icerebilir.

o Deneyimler, acik bir gikar bulunmuyorsa 6zel sektori siirece 5
g]-%”@ dahil etmenin zor oldugunu ortaya koymaktadir. L ¥ ITU )
o2 © Prof. Dr. Tahsin YOMRALIOGLU | www.tahsinhoca.net | tahsin@itu.edu.tr | [llFA @tyomralioglu | ._} ‘ www.geomatik.itu.edu.tr
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Kentsel donlisimun aktoérleri: Yerel gruplar

e Yerel gruplar, katilim siirecinde en basta rol
oynayan aktorlerdir ve farkl tyelerden
olusur; bunlarin arasinda yatirimcilar
(bankalar, fonlar ve kredi kurumlart),

muteahhitler ve biyiik-kii¢iik firmalar
bulunur.

e Yerel gruplarin siirece ortak katihimlari,
“kaynaklarin daha iyi kullanimini, daha
uygun hedeflerin benimsenmesini, daha
sorunsuz bir gelisim siirecini ve yerel
gruplarin kendi-kendine yetme (self-help),
giiclendirme (empowerment) ve demokratik
katihm kapasitelerinin gelistirilmesini”
saglayabilir.

o5 © Prof. Dr. Tahsin YOMRALIOGLU | www.tahsinhoca.net | tahsin@itu.edu.tr | [llFd @tyomralioglu | ._} ‘ www.geomatik.itu.edu.tr
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Kentsel donlsimun aktorleri: Gondllt gruplar

e GOnlllu gruplar, nitelik ve aktivite olarak
genis kapsamlidirlar, menfaat gruplarini, kar
amaci gitmeyen kuruluslar, dernekler gibi
goniilli organizasyonlari ve topluma fon
saglayan gruplari ihtiva ederler.

e Kentsel doniigiimiin sosyal boyutu, bu
sorunlarin tstesinden gelmeyi, toplumun
fakli katmanlarini ayni siirece dahil etmeyi,
gevre icin bir aidiyet duygusu olusturmayi ve

karar mekanizmalarinda aktif olarak
kullanicilarin dahil edilmesini

hedeflemektedir. Bu noktada yonetim
yapilari ve toplum arasindaki iletigimi
saglamak yoniinden sivil toplum

BixE kuruluslarinin 6nemi artmaktadir.

© Prof. Dr. Tahsin YOMRALIOGLU | www.tahsinhoca.net | tahsin@itu.edu.tr | [llFA @tyomralioglu |

Kentsel Donlisimde Yetki...

® Biiyuksehir belediye ve miicavir alan sinirlari iginde
kentsel doniisiim ve gelisim projesi alani ilan
etmeye biiyiiksehir belediyeleri yetkilidir.

o Blyiiksehir belediyeleri tarafindan yapilacak kentsel
doniisiim ve gelisim projelerine iliskin her 6lgekteki
imar plani, parselasyon plani, bina insaat ruhsati,
yap! kullanma izni ve benzeri tim imar islemleri ve
imar Kanunu’nda belediyelere verilen yetkileri
kullanmaya biiyiiksehir belediyeleri yetkilidir.

@ Kamu mulkiyetinde veya kullaniminda olan yerlerde
kentsel donlisim proje ilani ve uygulamasi
Bakanlar Kurulu kararina baghdir.

@ Biiyiiksehir belediye meclisince uygun gériilmesi
halinde ilge belediyeleri kendi sinirlari iginde

kentsel doniisiim ve gelisim projeleri uygulayabilir.

o © Prof. Dr. Tahsin YOMRALIOGLU | www.tahsinhoca.net | tahsin@itu.edu.tr | [llFd @tyomralioglu | ._} ‘ www.geomatik.itu.edu.tr
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Kentsel Donlisiimde Uygulama Yetkisi...

@ Belediye, imar uygulamasi yapmaya, imar
uygulamasi yapilan alanlardaki tagsinmazlarin
degerlerini tespit etmeye ve bu deger lizerinden
hak sahiplerine dagitim yapmaya veya hasilat
paylasimini esas alan uygulamalar yapmaya
yetkilidir.

@ Kentsel donlisim ve gelisim alani ilan edilen
yerlerde; ifraz, tevhit, sinirl ayni hak tesisi ve
terkini, cins degisikligi ve yapi ruhsati
verilmesine iliskin islemler belediyenin izni ile
yapilir.

@ Kentsel doniisim alanlarinda devam eden
insaatlardan projeye uygunlugu belediye
tarafindan kabul edilenler disindaki diger
ingaatlar bes yil stireyle durdurulur.

o © Prof. Dr. Tahsin YOMRALIOGLU | www.tahsinhoca.net | tahsin@itu.edu.tr | [l @tyomralioglu |

PROF DR TAHSIN YOMRALIOGLU, iTU

. www.geomatik.itu.edu.tr

2/19/24

17



