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Dersin Adi

Course Name

Tasinmaz Degerlemesi

Ders Uygulamasi, Saat/Hafta
Kredisi AKTS Kredisi .
Kodu Yariyih (Course Implementation, Hours/Week)
(Local (ECTS
(Code) (Semester) Credits) Credits) Ders Uygulama Laboratuar
(Theoretical) || (Tutorial) (Laboratory)
GEO 308 1 1 -
GEO 308E 15 2,5 —II—

| Real Estate Valuation

Bo6lim / Program

Geomatik Mihendisligi

(Department/Program) || (Geomatics Engineering)
Dersin Tirii Zorunlu Dersin Dili Tlrkce(Turkish)
(Course Type) (Compulsory SHS) (Course Language) || ingilizce(English)

Derse Onkosul olan
dersler

(Course Prerequisites)

Dersin 6nkosul oldugu
dersler

katkisi, %
(Course Category
by Content, %)

Dersin mesleki bilesene

Temel Bilim
(Basic Sciences)

Temel Mithendislik
(Engineering Science)

insan ve Toplum Bilim
(General Education)

40

Miihendislik Tasarim
(Engineering Design)

60

Dersin Kisa Tanimi
(icerigi)

(Course Description)

Tasinmaz, milkiyet ve deger kavrami, tasinmaz degerlemesinin toplum
yasamdaki Onemi, Tirk vergi sistemine genel bakis, Tirkiye’de tasinmaz
degerlendirmesine iliskin mevzuatin tarihsel gelisimi. Tasinmaz degerleme
kriterlerinin  irdelenmesi, tasinmaz degerleme yontemleri; degerleme
yontemlerinin karsilastiriimasi, degerleme standartlari, deger ve vergi amacli
harita althklarinin Gretimi bu dersin ana konu basliklarini olusturmaktadir.

The main topics of this course are; real estate, the concept of land ownership, the
importance of the property valuation in community life, an overview of the
Turkish tax system, the historical background of the legislation relating to land
assessment in Turkey. Examination of real estate appraisal criteria, the real estate
valuation methods; A comparison of methods, evaluation standards, values and
production of base maps for tax purposes.

Dersin Amaci

(Course Goal or Aim)

Bu derste, tasinmaz mal ve degerleme kavramlari aciklanarak, o6grencilerin
tasinmazlar ile ilgili degerleme teknikler ve konu ile ilgili mevzuatlara hakim
olmalari, tasinmaz degerleme tekniklerini karsilastirma, gesitli tasinmaz mallarin
degerlemesinde kullanilabilecek uygun yontemleri belirleme becerisi edinmeleri
amaclanmaktadir.

In this course, real estate property and valuation concepts are aimed to explain
for students to get ability to identify appropriate methods that can be used in the
various real property valuations related to the legislation on the land valuation,
compare the real estate valuation techniques.




Dersin Ogrenme
Ciktilan

(Course Learning
Outcomes)

Bu dersi basariyla tamamlayan 6grenciler;

DOC

Degerleme kavramlarini, arazi ve emlak vergilendirme siireclerini tanimlar,
Tasinmaz degerleme, vergileme ve arazi pazarlama iliskilerini kurar.

Tasinmaz mallarin degerlerini etkileyen objektif-siibjektif deger 6lcitlerini analiz
ve muhakeme eder.

Tasinmaz degerleme yéntemlerini (Emsal, Gelir ve Maliyet) karsilastirir, en uygun
yontemi belirler.

Tasinmaz degerleme amagli is akisi organize eder, teknik ve hukuki bilgi, belge ve
veri toplama islem adimlarini gergeklestirir.

Tasinmaz degerleme yéntemlerine gore kiymet takdiri yapar ve raporunu
dizenler.

Ulusal ve uluslararasi tasinmaz degerleme ilke ve standartlarini agiklar.

Tasinmaz degerlemesinin arazi yonetimi mevzuatindaki (Emlak-Alim-Satim
vergilendirme, kiralama, Kamulastirma, Arazi Toplulastirmasi, imar Uygulamasi,
Kentsel Déniisiim, Ozellestirme vb) yerini agiklar.

Tasinmaz degerleme uzman ve bilirkisilige iliskin lisanslama siireclerine kendisini
hazirlar.

Stud

ents who completes this course successfully;

CLO

Defines valuation concepts, land and property taxation processes, and builds
relationships among, real estate appraisal, taxation and land marketing.

Analysis objective-subjective valuation criteria that affect the value of real estate
property.

Analysis the real estate appraisal methods (Comparison, Income and Costs) and
compares to determine the most appropriate one.

Organizes workflow for real estate appraisal, documents and performs the data
collection process steps for technical and legal needs.

According to real estate appraisal valuation method makes and regulates the
report.

Explain the principles and standards of national and international real estate
valuation.

Explain the role of real estate appraisal in land management legislation (Real-
estate taxation, leasing, expropriation, Land Consolidation, Zoning Development,
Urban Regeneration, Privatization, etc.)

Prepares yourself for expertise in real estate appraiser licensing procedures.

Ders Kitabi
(Textbook)

e Yomralioglu, T., (2010), “Tasinmaz Degerlemesi Ders Notlari”
e Aclar, A., Caglar, V., (2002), “Tasinmaz (Gayrimenkul) Degerlemesi”,
TMMOB Harita ve Kadastro Mihendisler Odasi Yayini, Ankara.

Diger Kaynaklar
(Other References)

Ertas, M., (2007), “Tasinmaz Degerlemesi icin Deger Ve Deger Ogretisi”,
Selguk Universitesi, Teknik-Online Dergisi, Cilt.6, Say1 3-2007.

Nisanci, R., (2005), “Cografi Bilgi Sistemleri ile Nominal Degerleme
Yontemine Dayali Piksel Tabanl Kentsel Tasinmaz Deger Haritalarinin
Uretilmesi”, Doktora Tezi, KTU, FBE, JFM, S.1-218, Trabzon.
Yomraloglu, T., Nisanci, R., Cete, M., Candas, E., (2011), “Dlinya’da Ve
Tirkiye’de Tasinmaz Degerlemesi”, Turkiye'de Siirdirilebilir Arazi
Yénetimi Calistayl, 26-27 Mayis 2011, Okan Universitesi, istanbul.

Odevler ve Projeler

(Homework & Projects)

e Ders kapsaminda bir adet “Tasinmaz Degerleme Raporu” hazirlanacaktir.
e (Odev donemin 9. Haftasi verilir, 14. Hafta teslim edilmesi beklenir.

e (Odev bireysel ya da en cok 2 kisilik gruplar halinde yapilabilir.

e (Odev yilsonu basari notunun %30’sini olusturur.

e Within the course "Real Estate Valuation Report" will be prepared.
e The homework will be given 9th week —and must be submitted by the

14 week.

e Assignments can be done individually or in groups of at most 2 students.




e Contribution of the homework grade to the final grade is 30%.

Laboratuar Uygulamalari

(Laboratory Work)

Bilgisayar Kullanimi

(Computer Use)

Diger Uygulamalar

(Other Activities)
Basari Degerlendirme Faaliyetler Adedi Degerlendirmedeki
Sistemi (Activities) (Quantity) Katkisi, %
(Effects on Grading, %)
(Grading Schema) Yil i¢i Sinavlar 1 30%
(Midterm Exams)
Kisa Sinavlar
(Quizzes)
Odevler
1 30%
(Homework)
Projeler
(Projects)
Dénem
Odevi/Projesi - -
(Term Paper/Project)
Laboratuar
Uygulamasi - -
(Laboratory Work)
Diger Uygulamalar
(Other Activities)
Final Sinavi
. 1 40%
(Final Exam)
DERS PLANI
Hafta Konular ilgili
DOC
1 Girig 1
2 Milkiyet ve tasinmaz kavramlari. Milkiyetin hukuksal boyutu. Arazi ydonetiminde tasinmaz degerlemesinin 1
yeri, 6nemi ve diger uygulamalari ile iliskisi.
3 Tirk vergi sistemine genel bakis. Tlrkiye’de tasinmaz degerlendirmesine iliskin mevzuatin tarihsel gelisimi. 1
Emlak vergi sisteminin temel ilkeleri.
a Taginmaz degerlemesinin temel kavramlari. Taginmaz degerlendirmesinde degerleme kriterlerinin 2
irdelenmesi. Degere etki eden unsurlarin tespiti.
5 Tasinmaz degerleme yéntemleri. Klasik degerleme yéntemlerinde temel ilkeler. Karsilagstirma/Emsal yontemi 36
ile tasinmaz degerlemesinin uygulanmasi. ’
Gelir ydntemi ile tasinmaz degerlemesi. Maliyet yéntemi ile tasinmaz degerlemesi. istatistiksel/karma
6 tasinmaz degerleme yontemleri ve 6rnek uygulamalar. 3
Nominal degerleme yontemi ile genis alan arazilerin degerlendirilmesi. Tasinmaz degerleme yontemlerinin
7 karsilastirilmasi. 3
Cografi bilgi sistemleri ile tasinmaz degerlemesi. Deger ve vergi amach haritalarin tiretimi. 3D deger haritasi
8 Uretimi. Emlak yonetimi veri tabani uygulamalari. 4,6
9 Yil i¢i degerlendirme sinavi
10 Tasinmaz degerlemesine iliskin uygulamalar: Tapu-kadastro faaliyetlerinde degerleme. Kamulastirma 5 7
islemleri. Kamulastirmada degerleme yaklasimlari. ’
11 Tasinmaz degerlemesine iliskin uygulamalar: Emlak vergi tahsili, arazi toplulastirmasi, arsa-arazi diizenlemesi, 5 7
Ozellestirme, kentsel donlisiim vd. ’




Tasinmaz degerlemesine iliskin uygulamalar: Binalarda miilkiyet yonetimi. Kat mulkiyeti mevzuati ve
12 uygulanmasi. Serefiye ve pay hesabi uygulamalari. 57
13 Proje galismasi 8
14 Proje Teslimi / Dersin ve donemin genel degerlendirmesi 8
COURSE PLAN
Related
Weeks Topics Course
Outcomes
1 Introduction
1
2 Property and real estate concepts. Legal aspects of property. Role of the real estate valuation in land
management, the relationship between and other related applications. 1
3 Overview of the Turkish taxation system. The historical background of legislation relating to land
assessment in Turkey. Basic principles of the real estate tax system. 1
4 The basic concepts of real estate appraisal. Examination of the criteria in real estate appraisal.
Identification of factors that influence value. 2
5 Real estate appraisal methods. The basic principles of classical valuation method. Using the Comparison
method in real estate valuation. 3,6
6 Using the Income method in real estate valuation. Using the Cost method in real estate valuation.
Statistical and combined techniques in real estate valuation applications. 3
7 Using the nominal valuation method for large-land areas. Comparison of real estate valuations
methods. 3
8 Real estate valuation with GIS. Production of 3D value maps for land taxation purposes. 3D value
generations. Real estate management database applications. 4,6
9 Midterm exam
10 Practices relating to real estate valuation: Valuation in Land-surveying activities. Land Expropriation
procedures. Land valuation approaches in land expropriation. 5,7
11 Practices relating to real estate appraisal: Property tax collection, land consolidation, land
readjustment, privatization, urban regeneration etc. 5,7
12 Practices relating to real estate appraisal: Property management in buildings. Condominium
implementation. Betterment and share calculation applications. 57
13 Project work 8
14 Project Delivery / General evaluation of the course 8
Dersin Geomatik Miihendisligi Programi Ogrenci Ciktilart ile iligkisi
Katki
Ogrenci Ciktilan Seviyesi
1 2 3
a | Matematik, fen ve miithendislik bilgilerini uygulama becerisi
Deney tasarlayip ylirtitebilme ve sonuglar1 analiz edip yorumlama becerisi
Geomatik miithendisliginin ve diger miihendislik disiplinlerinin istedigi gereksinimleri
c karsilayacak bir sistemi, iirlin bilesenini veya siireci ekonomik, ¢evresel, sosyal, politik, X
etik, i glivenligi ve isci sagligi, iiretilebilirlik ve siirdiiriilebilirlik gibi gercekei kisitlar
dikkate alarak tasarlama becerisi,
d | Cok disiplinli takim/ekip ¢aligmasi yiiriitebilme becerisi
e Miihendislik problemlerini belirleme, modelleme ve ¢c6zme becerisi
f Mesleki ve etik sorumluluklar1 kavrama bilinci X
g | Etkin iletisim becerisi X
h Miihendisligin kiiresel, ekonomik, ¢evresel ve toplumsal boyutlarda etkisini kavrama X
ozelligi
.| Yasam boyu 6grenme geregini benimsemis ve kendini siirekli yenileme becerisine sahip
' Jolma
i Giincel/cagdas konulara iligkin bilgi sahibi olma X
K Miihendislik uygulamalari i¢in gerekli teknolojiyi, geomatik miithendisliginin modern alet
ve donanimlarini kullanabilme becerisi




1:

Az, 2. Kismi, 3. Tam

Relationship between the Course and Geomatics Engineering Student Outcomes

Level of
Student Outcomes Contribution
1 2 3
a | An ability to apply knowledge of mathematics, science and engineering X
b | An ability to design and conduct experiments, as well as to analyze and interpret data
An ability to design a system, component, or process to meet desired needs within
c | realistic constraints such as economic, environmental, social, political, ethical, health X
and safety, manufacturability, and sustainability
d | An ability to function on multidisciplinary teams X
e | An ability to identify, formulate, and solve engineering problems X
f | Anunderstanding of professional and ethical responsibility X
g | An ability to communicate effectively X
h The broad education necessary to understand the impact of engineering solutions in a X
global, economic, environmental, and societal context
i | Arecognition of the need for, and an ability to engage in life-long learning
i | A knowledge of contemporary issues X
K An ability to use the techniques, skills and modern engineering tools necessary for
engineering practice
1: Little, 2. Partial, 3. Full
Diizenleyen (Prepared by) Tarih (Date) imza (Signature)
2015
Dersin islenme Prensipleri
1) Ogrencilerin derse gelmeden 6nce kendilerine verilen metinleri dziimseyerek okumalari
beklenmektedir.
2) Ders baslangicinda 6grencilerin ders dncesi inceleyip kavrayamadigi konularin agiklanmasi icin
5-10 dakikalik bir soru cevap kismi ayrilabilir.
3) Dersin teorik saati boyunca 6grencilerin dnceden okuyup geldikleri konular hakkinda ve
belirtilen ders planina gore 6gretim Uyesi uygun araclar kullanarak dersi yiratdr.
4) Ogrenciler bulunmadiklari derste islenen tim konu, uygulama, &dev, aciklama ve
duyurulardan sorumludur.
5) Ogrencilerin derste islenen konulara iliskin detay icerikli sorularina cevap verilecektir. Ancak
bir ders ya da uygulamada anlatilan biitlin bir konu ya da uygulama tekrar anlatiimayacaktir.
6) Derse etkilesimli katiim derste islenen, degerlendirilen konu hakkinda anlamli égrenci
sorulari, 6gretim Uyesi sorularina verilen anlamli 6grenci katkilari olarak degerlendirilir.
Dersteki her tirli katilim etkin katihm olarak degerlendirilmez.
7) Derslerde égrencilerin agik telefon vb. ile bulunmasina izin verilmeyecektir.
8) Derse ge¢ kalan 6grencilerin sinif kapisini calip girme talebinde bulunmasi arzu
edilmemektedir.
9) Ders ile ilgili her tirli bilgi ve duyuru ninova.itu.edu.tr adresindeki ders sayfasindan elde

edilebilir. Duyurularin izlenmesi 6grencilerin sorumlulugundadir. Bunun igin 6grencilerin



10)

11)

12)

13)
14)

15)

16)

17)

18)

a.

19)

sis.itu.edu.tr adresinde kayith e-posta adreslerini diizenli olarak kontrol etmeleri
beklenmektedir.

Dersin sorumlulari ile iletisim icin sistemde bulunan e-posta ve ofis telefonu kullanilabilir.

Ders Saatleri Disinda Derse Dair Prensipler

Dersin sorumlu 6gretim Uyesi ders tanitim formunda belirtilen 6grenci gériisme saatlerinde
ders hakkinda 6grencilere danismanlik yapar.

Sinaviarda Ders Gérevlilerinin _ve Odrencilerin _Dikkat Etmesi Beklenen
Hususlar

Sinavlara acik telefon, programlanabilen hesap makinesi vb. ile girilmesine izin
verilmeyecektir.

Sinavda yaninda acik bir telefon bulunan 6grencinin sinavi gecersiz sayilir.

Dersin sorumlu ogretim Uyesi sinavlardan sonra ortaya cikan yaygin hatalar hakkinda sinifi
bilgilendirir ve hata yapilan noktalari vurgular.

Kagirilan yiligi sinavi igin resmi, kabul edilebilir belge getirilmesi durumunda mazeret sinavi
secenegi degerlendirilecektir.

Odevler

Ders igerisinde verilen 6dev ve benzeri gorevler son teslim tarihinden sonra kabul
edilmeyecektir.

Ders icerisinde verilen 6dev ve benzeri gorevlerin kabul edilebilir formatta teslim edilmesi
zorunludur.

Kabul edilebilir 6dev ve gorev formati asagidaki kosullari saglar:

Herhangi bir parcasinin (harita, deger, sekil, tablo, hesap ve hesap kontroli, vb.) kopya
olmamasi

Herhangi bir parcasinin (harita, deger, birim, sekil, tablo, hesap ve hesap kontroli, vb.)
eksik olmamasi (yanhs hesap kabul edilebilirlige engel degildir, sadece dislik not sebebidir)

Ders Harf Notu Degerlendirme Kriterleri

Dersin yariyill sonu harf degerlendirmesi asagida belirtilen degerlendirme kriterlerine gore
uygulanir:

Not
Degerlendirme
Kriterleri

90-100 AA

80-89 BA

71-79 BB

62-70 CB




56-61 cc
49-55 DC
45-54 DD
45 and

below FF

DIGER HUSUSLAR:

Ogretim Uyesi tarafindan bu dersin yiritilis bicimine iliskin ve bu dersin sizler tarafindan
basarilmasi i¢in ilan edilmis kurallar yalnizca bu ders icin gecerlidir. Baska derslerde ayni
kapsamda sizlere o dersin ilgili 6gretim Uyesi tarafindan duyurulmus ya da duyurulmamis her
ttrden kural, bu dersin yiritilmesi icin kesinlikle 6rnek teskil etmemektedir.

DERSIN YURUTULMESINDE GECERLI GENEL KURALLAR:

Yukarida sézii edilen kuralar disinda iSTANBUL TEKNiK UNIVERSITESi LISANS EGIiTiM VE OGRETIM
YONETMELIGI’NIN asagidaki maddeleri basta olmak iizere asagidaki hususlarin hatirlatilmasinda yarar
goriilmektedir. ilgili agiklamalar bu derse yazilan 6grencilerimizin kendilerini derse tam adapte etmeleri,
yariyil sonunda onlarin dersten basarii olma ihtimalini artirmak ve muhtemel bir yanlis anlamadan
kendilerini sakinmalari bakimindan gerekli goriilmektedir. Bunlar dersin hangi ilkeler ¢ercevesinde nasil
isleneceginin ve dolayisiyla dersin amacina ve ciktilarina ulagsmak icin gerekli goriilen degisik tiirden
hatirlatmalardir.

MADDE 16 - (1) Bir programa ait derslerin dnkosullari, ilgili kurulun 6nerisi ve Senatonun onayi ile tim
bollimlerin 6grencilerinin ortak olarak aldiklari derslerin dnkosullari ise Senato tarafindan
belirlenir ve ilan edilir.

(2) Bir dersin 6nkosulu olarak belirlenen ders/derslerden 6nkosulun saglanabilmesi igin
aranacak ders notunun DD veya lizeri olmasi gerekir. Onkosul olarak belirlenen bir ders,
kredisiz ise &nkosulun saglanabilmesi icin bu dersten basarili olma (BL) sarti aranir. Onkosullar
ilan edildigi tarihi izleyen yariyilda uygulanir.

MADDE 23 - geregi olarak: Derse % 70, devam zorunludur. Devam kosulunu, ders icin belirlenen ve bu
dokiimanla sizlere ilan edilmis bulunan diger kosullari saglamayan 6grenciler yariyil sonu sinavina giremezler.

MADDE 24 - (1) geregi olarak: Dersin yariyil ici sinavlarinin mazeret sinavi yoktur. Yariyil i¢i sinavina girmeyen
bir 6grenci bu sinavdan 0 (sifir) almis sayilir. Mazeretlerin kabuli ile ilgili olarak Senatoca belirlenen
esaslarda tanimlanan istisnai durumlarda, vyariyil ici sinavlarina gecgerli mazeretleri nedeniyle
giremeyen &grenciler, mazeretlerinin kabul edilmesi halinde mazeret sinavina alinirlar. Ogrencilerin
mazeretli sayilmasina Senatoca belirlenen esaslara uygun olarak, insaat Fakiiltesi Yonetim Kurulu
tarafindan karar verilir. Mazeretleri kabul edilip mazeret sinavi hakki taninan 6grenciler sinav haklarini
insaat Fakiiltesi Yonetim Kurulunca belirlenen giin, yer ve saatte kullanirlar. Bu durumda olan
ogrencilerin mazeretli oldugu yariyil ici sinav notu mazeret sinavindan aldigi nottur.

(2) Mazeretleri nedeniyle dersin yariyll sonu sinavina giremeyen 6grenciler mazeretlerinin bitimini
izleyen bes giin icinde insaat Fakiiltesi Dekanligina basvururlar. Gegerli mazeretlerini, Senatonun
belirledigi esaslara uygun olarak belgelendiren ve mazeretleri ilgili insaat Fakiiltesi Yonetim Kurulunca
kabul edilen 6grenciler, yariyll sonu sinavlarini izleyen hafta icerisinde yapilacak yariyll sonu mazeret
sinavina girebilirler. Mazeretlerin kabuliiniin takdiri ilgili insaat Fakiiltesi Yonetim Kuruluna aittir.

MADDE 28 - (1) Ogrenci, bu dersin basari durumu sonucuna, dersin basari durumu listesinin ilan edilmesinden
itibaren bir hafta icerisinde, insaat Fakiiltesi Dekanhgina yazili olarak basvurarak itiraz edebilir. insaat Fakiiltesi
Dekanhgi, bana, itiraz eden 6grencimin basari notuna katkisi bulunan biitlin calismalari tekrar inceleterek,
O0grencimin itirazini ve benim yapacagim yeni degerlendirmeyi iki hafta icinde Yonetim Kurulunda karara
baglar. Ogrencilerimiz iSTANBUL TEKNiK UNIVERSITESi LISANS EGiTiM VE OGRETiIM YONETMELIGI’NiN timii
icin http://www.sis.itu.edu.tr/tr/yonetmelik/yonetmelik.html web adresine bakabilirler.



http://www.sis.itu.edu.tr/tr/yonetmelik/yonetmelik.html

Hangi tir sinav olursa olsun kopya ¢cekmeye tesebbiis eden 6grenci YUKSEKOGRETIM KURUMLARI OGRENCI
DiSIPLIN YONETMELIGI Madde 5 ine gore kinama cezasi almak {izere insaat Fakiltesi Dekanligina iletilir.
Kendisi ise sinavdan c¢ikarilir. Bu durumda ilgili 6grencinin sinav kagidi degerlendirilmez.

Hangi tiir sinav olursa olsun kopya ¢eken veya cektiren 6grenci YUKSEKOGRETIM KURUMLARI OGRENCI
DiSIPLIN YONETMELIGi Madde 7 sine gore bir yariyil tUniversiteden uzaklastirma cezasi almak (izere insaat
Fakiltesi Dekanhgina iletilir. Kopya ceken veya kopya cektiren 6grenci sinavdan cikarilir. Bu durumda ilgili
ogrencilerin sinav kagitlari degerlendirilmez.

Hangi tlr sinav olursa olsun sinavlarda tehditle kopya ceken, kopya ceken 6grencilerin sinav salonundan
citkarilmasina engel olmaya calisan, kendi yerine baskasini sinava sokan veya baskasinin yerine sinava giren
ogrenci, YUKSEKOGRETIM KURUMLARI OGRENCI DIiSiPLIN YONETMELIGi Madde 8 ine gore bir yaryil
Universiteden uzaklastirma cezasi almak ({zere insaat Fakiltesi Dekanhgina iletilir. Ogrencilerimiz
YUKSEKOGRETIM KURUMLARI OGRENCI DIiSIPLIN YONETMELIGI’NIN tima icin
http://www.yok.gov.tr/web/guest/icerik/-/journal_content/56 INSTANCE_rEHF8BIsfYRx/10279/17960 web
adresinden bilgi alabilirler.



http://www.yok.gov.tr/web/guest/icerik/-/journal_content/56_INSTANCE_rEHF8BIsfYRx/10279/17960

