IMAR MEVZUATINA iLiISKIN
TANIMLAR...

imar Planina iliskin Tanimlar
a- Nazim imar Plani

Onayl halihazir haritalar Gizerine varsa kadastral durumu islenmis olan, varsa bolge ve
cevre diizeni planlarina uygun olarak hazirlanan ve arazi pargalarinin; genel kullanis bigimlerini,
baslica bélge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gerektiginde yapi
yogdunlugunu, cesitli yerlesme alanlarinin gelisme yon ve bulyuklikleri ile ilkelerini,ulagim
sistemlerini ve problemlerinin ¢ézimu gibi hususlari gdstermek ve uygulama imar planlarinin
hazirlanmasina esas olmak lizere 1/2000 veya 1/5000 6lgekte diizenlenen, detayl bir raporla
aciklanan ve raporu ile bir bitln olan plandir.

b- Uygulama imar Plani

Onayl halihazir (izerine varsa kadastral durumu islenmis olan ve nazim imar planina
uygun olarak hazirlanan ve gesitli bélgelerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk ve diizenini, yollar
ve uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve
esaslarini ve diger bilgileri ayrintilari ile gdsteren ve 1/1000 dlgekte diizenlenen raporuyla bir
butlin olan plandir.

c- Revizyon imar Plani

Her tiir ve dlgekteki planin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin mimkiin olmadigi
veya sorun yaratti§i durumlar ile st élgek plan kararlarina uygunlugun saglanmasi amaciyla
planin tamaminin veya plan ana kararlarini etkileyecek bir kisminin yenilenmesi sonucu elde
edilen plandir.

d- ilave imar Plani

Ydrtrlikte bulunan planin ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut plana bitisik ve
mevcut planin genel arazi kullanim kararlari ile streklilik, bittinlik ve uyum saglayacak bigimde
hazirlanan plandir.

e-Mevzi imar Plani

Mevcut planlarin yerlesmis niifusa yetersiz kalmasi veya yeni yerlesim alanlarinin kullanima
acilmasi gereginin ve sinirlarinin ligili Belediyece belirlenmesi halinde, bu Yénetmeligin plan
yapim kurallarina uyulmak tizere yapimi mimkdin olan, yururlikteki her tir ve dlgekteki plan
sinirlari diginda, planla bitlinlesmeyen konumdaki, sosyal ve teknik alt yapi ihtiyaglarini kendi

biinyesinde saglayan, raporuyla bir bitlin olan imar planidir.
f- Koruma Amagh imar Plani

2863/5226 sayili Kiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda kalan yerlesme
alanlarinda dizenlenen, koruma ve gelistirme amagch plan olup, Kanunda tanimlanan anit,
killiye,sit, arkeolojik sit, ve tabii sit'ler ile, kent mekani ve bunu bitlinleyen ¢evresel alanlarda
yer alan tarihi, arkeolojik ya da mimari degeri bulunan eski eser ve sanat yapilarinin ya da tek
tek sanat degeri tasimasalar bile bozulmamisliklari ve bitunllkleri agisindan belirli bir devri
karakterize eden yerlesme dokulari ve kent parcalarinin topluca olusturduklari “Kentsel Sit”
alanlarinin korunmalari, bu alanlara uygun yeni kentsel fonksiyonlar getirilmesi ile bu gevrelerde
yeni yaplilar yapilabilmesi i¢in uyulmasi gereken kosullari yeterli ayrintida belirleyen 1/5000 -
1/1000 - 1/500 Slgekli plandir.

g- Imar Plani Degisikligi

Plan ana kararlarini, strekliligini, butiinligund, teknik ve sosyal donati dengesini
bozmayacak nitelikte, bilimsel, nesnel ve teknik gerekgelere dayanan, kamu yararinin zorunlu
kilmasi halinde yapilan plan diizenlemeleridir.

h- Sosyal Alt Yapi

Saglikli bir gevre olusturmak amaci ile yapilmasi gereken egitim, saglik, dini, kilturel ve
idari yapilar ile yesil alanlara verilen genel isimdir.

I-Teknik Alt Yapi

Elektrik, dodalgaz, icme ve kullanma suyu, yagmur suyu drenaji, kanalizasyon her tirlu
ulasim, ulastirma, haberlesme ve aritim gibi servislerin temini icin yapilan tesisler ile agik ve
kapali otopark kullaniglarina verilen genel isimdir.

i- Aktif Yesil Alan
Park, cocuk bahgesi ve oyun alanlari olarak ayrilan alanlardir.
j-Gevre Diizeni Plani

Konut, sanayi, tarim, ulagim gibi sektorler ile kentsel kirsal yapi ve gelisme ile dogal ve
kiltirel degerler arasinda koruma- kullanma dengesini saglayan ve arazi kullanim kararlarini
belirleyen yonetsel, mekansal ve islevsel bitlinlik gosteren sinirlar iginde, varsa bélge plani
kararlarina uygun olarak yapilan, idareler arasi koordinasyon esaslarini belirleyen, 1/25000,
1/50000, 1/100000, veya 1/200000 6lgekte hazirlanan, plan notlari ve raporuyla bir buttin olan
plandir.



1) Yerlesme Alanlari
a- Kentsel Yerlesik Alan (Meskun Alan)

Varsa Ust 6lgek plan kararlarina uygun olarak imar plant ile belirlenmis ve iskan edilmis
alanlardir.

b- Kentsel Gelisme (inkisaf) Alani

Varsa Ust 6lgek plan kararlarina uygun olarak imar planinda kentin gelismesine ayriimig
olan alanlardir.

c- Yerlesme Alani Disi (iskan Dig1) Alan

Her 6lgekteki imar plani siniri, yerlesik alan siniri, belediye ve miicavir alan sinirlari
disindaki alanlar ile kdy ve mezralarin yerlesik alani ve civari disinda kalan alanlardir.

2) Konut Yerlegme Alanlari
imar planlarinda konut yapimi igin ayrilmis yerlesik ve / veya gelisme alanlarinin timuadar.

Bolge Kat Nizami ve Benzer Planlar ile belirlenmis veya ayrintili plan kullanim kararlari
getirilmemis alanlarda yapilacak binalarin zemin Ustu katlari konut olarak kullaniimak kaydiyla,
yalniz zemin ve bodrum katlarinda halkin glnlik zorunlu ihtiyaglarini gidermeye yonelik ticari
kullanimlar yer alabilir. Bu kullanimlarin bodrum katlarinda kendi bagimsiz béliminden
baglantili bélumleri olabilir. Bu bélimlerin ayri girisleri olamaz, binanin ortak alanlari ile
irtibatlandirilamazlar. Bu bent kapsaminda kalan ticari kullanimlar; bakkal, kasap, manav, kadin /
erkek berberleri, gazete / kitap satis yerleri, tuhafiye, eczane, muayenehane vb. olarak
sayilabilir. Bu kullanimlarin ses, giriltd, koku, duman, isi, atik Gretmemesi ve imalathane
niteliginde olmamasi 6n kosuldur.

a-Toplu Konut Alani

2985 sayili Toplu Konut Yasasi ve ilgili diger mevzuatina uygun olarak tanimlanan
alanlardir.

b-Gecekondu Onleme Bélgeleri

775 sayili Gecekondu Yasasi ve ilgili mevzuatina uygun olarak tanimlanan bélgelerdir.

c- Islah imar Plani Alanlar

280572981 /3290 / 3366 sayil Yasalara gore 1slah imar plani yapilmis alanlardir.

d- Bolge Kat Nizami ve Benzer Planl Alanlar/ Bolgeler

“Herman Jansen” ve “Yiicel Uybadin” imar planlari ile islah imar planlari kapsaminda
ayrintih kullanim kararlari getirilmemis; yapilasma ile ilgili kosullarin genellikle kat sayisi ve

cephe hatti ile belirlendigi, bunun diginda diger yapilanma sartlarinda bu Yénetmelik
hiikiimlerinin gegerli oldugu alanlar / bolgelerdir.

3) Kentsel Calisma Alanlari
a- Ticaret Bolgeleri

Bolge Kat Nizami ve Benzer Planlarda ticari amagli yapilar icin ayrilmis bélgelerdir. Bu
bolgelerde biro, is hani, gazino, lokanta, carsi, gok katl magazalar, bankalar, oteller, sinema,
tiyatro, sanat galerileri ve sergi gibi toplumsal ve kiiltlrel tesisler, yonetimsel tesisler vb. binalar
yer alabilir.

Planh diger alanlarda ise ancak plan notlarinda aksine bir hiikkiim ve agiklik yoksa bu bent
hikm uygulanabilir.

b- Ticaret Yollari

Bolge Kat Nizami ve Benzer Planlar ile belirlenen, ticaret bolgelerinde yapilabilen bina /
tesislerdeki kullanimlara ek olarak zemin ve bodrum katlari disinda konutlarin da yer alabildigi,
iki tarafinda ticaret parseller dizisinden olusan yollardir.

c- Merkezi I Alanlari (MiA)

imar planlarinda yénetim, sosyo - kiltiirel ve ticari amagli yapilar igin ayrilmis bélgelerdir.

Bu bélgelerde biiro, is hani, gazino, lokanta, ¢arsi, cok katl magaza, banka, otel, sinema,
tiyatro gibi sosyal- kiiltlrel tesisler; yonetimle ilgili tesisler, 6zel / resmi egitim ve saglik tesisleri
vb. tesisler yapilabilir.

d- Organize Sanayi Alanlari

Kentlerin ekonomisinin gelisiminde itici gli¢ olarak kullaniimak tzere kentlerden belirli
uzaklikta ve bir arada bulunmalari uygun gortlen, genellikle kigik ve orta buyukltkteki sanayi
kuruluslarinin 4562 sayili OSB Kanunu ve ilgili Yénetmeligine uygun olarak belirli bir plana gére
gelistirilen, alt yapi ve hizmet donanimlari tamamlanarak belirli standartlarla isletiimek tzere
organize edilmis sanayi bolgeleridir.

Bu bdlgeler icerisinde amaca gore hizmet gérecek diger yapi ve tesisler de yapilabilir.

e- Sanayi Alanlari

Kentsel yerlesmelerde konut igi, konut yani ve konut disi olarak siniflandiriimis, belirli bir
miktarin Uzerinde ig¢i calistiran ve enerji kullanan, ana ve ara mallar ile tiiketim mallar treten
,1593 sayili Yasa ve Iigili Yénetmeligine uygun olarak gevre ve saglik kosullari gézetilerek toplu
yer almalari igin her tirli sanayi tesislerine ayrilan alanlardir.

f- Kiigiik Sanayi, Kiigiik Sanatlar Alani

Kentsel yerlesmelerde, is¢i ve enerji miktari daha sinirli olup, daha ¢ok dogrudan kentliye
yonelik hizmet Ureten, bununla birlikte 1593 sayili Yasa ve llgili Yonetmeligine uygun olarak
cevre ve saglik kosullari agisindan ayrilmalari ve gruplasmalari gerekli gorilen is alanlaridir.

g- Kamu Kurumu Alanlan



Resmi veya idari tesis alanlarini, blyik alan kullanimini gerektiren kamu kurulus ve servis
alanlarini, askeri alanlari igeren alanlardir.

h- Kentsel Servis Alanlari

imar planlarinda kentin tanimlanmis yén ve bélgelerinde, bélgesel ihtiyaci kargilamak tizere
belirlenmis alanlardir. Bu alanlarda; bdiro, is hani, gazino, lokanta, carsi, gok katli magaza,
banka, otel, sinema, tiyatro gibi sosyal kultirel tesisler; yonetimle ilgili tesisler, 6zel / resmi
egitim ve saglik ve benzeri tesisler bdlgesel ihtiyaci karsilamak izere yapilabilir.

|- Konut Digi Kentsel Caligsma Alanlari

ierisinde motel ve lokanta da bulunabilen akaryakit satis ve bakim istasyonlari, LPG ve
dogalgaz ikmal istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler, 1593 sayili Yasa ve llgili Yonetmeligine
uygun olarak dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve gevre saghg! yoniinden tehlike
yaratmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen depolarin
yapilabilecegi alanlardir.

i- Depolama Alanlari

imar planlarinda her tiirlii agik ve kapali depolama alanlari, yiikleme-bogaltma-nakliye
tesisleri ile depolama tesislerine ayrilmis alanlardir. Bu bélgeler igersinde amaca gore hizmet
gorecek diger yapi ve tesisler de yapilabilir.

j-Kentsel Tasarim

Yapi ve gevresinin timel bir anlayisla tasarlanmasini amaglayarak, her tirli yapilasmamis
cevrenin mimari 6lgek ve kavramda tasarlanmasina, diizenlenmesine kentsel tasarim denir,.

4) Kentsel Sosyal Alt Yapi Alanlari
a-Egitim Tesisleri Alani
imar planlarinda bu amaglara ayrilmis alanlardir.

Bu alanlarda ilkdgretim, orta 6gretim, mesleki ve teknik 6gretim tesisleri ile ylksek 6gretim
tesisleri yapilabilir.

b-Saglik Tesisleri Alani
imar planlarinda bu amaglara ayrilmig alanlardir.

Bu alanlarda hastane, saglik ocagi, dogum evi, dispanser, poliklinik, kaplica, rehabilitasyon
merkezleri vb. islevlerle hizmet verecek tesisler yapilabilir.

Bu tesisler, hicbir sekilde baska kullanim amacli yerlerde/parsellerde yapilamaz.
c- Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alani

imar planlarinda sosyal ve killtiirel hizmet tesislerine ayrilan alanlardir.

Bu alanlarda kultlrel hizmet binalari, yurtlar, cocuk yuvalari, yaglilar bakim evi, halk egitim
merkezleri, kiitiphane sinema, tiyatro, konser salonlari vb. tesisler yapilabilir.

d- Dini Tesisler Alani

imar planlarinda dini tesis amagli ayriimis alanlardir. Cami, mescid, vb. ibadet tesisleri
yapilabilir.

e- Spor Tesisleri Alani
Spor ihtiyaglarinin (futbol, basketbol, voleybol, tenis, ylizme, atletizm, buz pateni vb.
faaliyetlerin yapilabildigi agik ve kapali tesisler) karsilandigi alanlardir. Kentsel ve Bolgesel

Buylk Spor Alanlari ile Kapali ve Agik Semt Spor Alanlari bu kapsamdadir.

Bu alanlarda gerekli spor ve oyun alanlari ile birlikte sportif egitim ve dinlenme tesisleri de
yapilabilir.

Yapilagsma kosullari imar planlari ile belirlenir.
5) Acik ve Yesil Alanlar

a-Yesil Alanlar

Toplumun yararlanmasi igin ayrilan metropol 6lgekteki fuar alanlari, botanik ve hayvanat
bahgeleri ile bolgesel parklar ile gocuk oyun - egitim alanlari, dinlenme, gezinti, piknik, eglence
ve kiyi alanlarinin toplamidir.

aa- Gocuk Bahgeleri

Okul dncesi yas grubunun ihtiyaglarini karsilayacak oyun alanlaridir. Bitki ortlisu ile
cocuklarin oyunu ve egitimi (trafik vb.) icin gerekli arag-geregler bu alanlarda yer alir.

Havuz, pergole ve genel heladan baska tesis yapilamaz.

ab -Parklar ve Dinlenme (Rekreasyon) Alanlari

Kentte yasayanlarin yesil bitki értiisii ve dinlenme ihtiyaglarina cevap veren alanlardir. imar
planlarinda bu alanlar igin gerekli baska tesisler gésteriimemis ise; bifeler, havuzlar, pergoleler,

aclk cayhane ve genel heladan baska tesis yapilamaz.

Gevrenin ihtiyaci degerlendirilerek, ligili Belediyesince uygun gériilen agik spor tesisleri
onayli projesine gore yapilabilir.

ac- Piknik, Dinlenme - Eglence (Rekreasyon) Alanlar

Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak Ulzere, kent icinde ve gevresinde guinubirlik
kullanima yonelik ve imar plani ile belirlenmis; eglenme, dinlenme, piknik ihtiyaclarinin
karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, ¢ay bahcesi, biife, otopark gibi kullanimlarla tenis,
ylizme, mini golf, araba yarisi gibi her tur sportif faaliyetlerin yer alabilecegdi alanlardir.



imar planlarinda alan ayriimakla birlikte islev belirtiimemis olsa da, yukarida belirtilen
tesislerin yapilmasina izin verilir.

Bu alanlarda yapilacak binalarin emsali (0,05)'i, yiiksekligi (6,50) metreyi gecemez.

ad- Fuar, Senlik Alanlan

Aktif agik alanlarla birlikte eglence ve dinlenme amaci yaninda sanayi, tarim, el sanatlari /
sanat vb. UrUnlerinin sergilendigi; ticaret yapilan, cagdas teknolojik sosyal tesis ve ilgili ydnetim
merkezleri ile donatiimis alanlardir.

Yapilagsma kosullari imar plani ile belirlenir.

ae- Kirsal Alanlar

Her tiir ve 0lgekteki planlarda korunacak tarim alani ve bag bahge alani olarak belirlenen
alanlardir.

af- Agaglandinlacak Alanlar
Her tiir ve Glgekteki planlarda agaglandirmaya ayrilmis alanlardir.

Bu alanlarda, plan raporu ve notlari ile belirlenecek olanlar disinda yapilasma ve ifraz izni
verilmez. Ancak, kamulastirilincaya kadar sahiplerince oldugu gibi kullaniimaya devam olunur.

ag-Pasif Yesil Alanlar

Enerji nakil hatlari altindaki sinirli yapilagsma kurallari olan yerler, askeri alanlar, kampus
alanlari, 6zel izin ile girilebilen yesil alanlar, mezarliklar, su kanallari, vb. dir.

Ada ve Parsellere iliskin Tanimlar
1) Adalara iligkin Tanimlar
a- Kadastro Adasi

Kadastro yapildigi zaman var olan yollarla ya da gevresinin bir bdlimu park, orman gibi
genel kullaniligh alanlarla gevrili arazi pargasidir.

b- imar Adasi

imar planindaki esaslara gére meydana gelen yollarla gevrili ya da gevresinin bir kismi park
veya orman gibi genel kullaniligli alanlarla gevrili arazi pargasidir.

Yeni planlanan alanlarda bitisik nizamda tesekkiil edecek imar adalarinin uzunlugu (75,00)
metreden fazla olmayacaktir.

2) Parsellere iligkin Tanimlar

a-Kadastro Parseli

Kadastro yapildigi zaman, kadastro adalari icinde bulunan mulkiyeti tescilli parsellerdir.
b-imar Parseli

imar adalari igerisindeki kadastro parsellerinin imar Kanunu, imar plani ve yénetmelik
esaslarina gore bir imar yoluna ¢ikisi saglanarak dizenlenmis seklidir.

c-Parsel Cephesi

ca-Bolge Kat Nizami ve Benzer Planli Alanlarda: Parselin tizerinde bulundugu yoldaki
cephesidir.

Kosebasi parsellerde dar kenar parsel cephesidir.

iki yola da cephesi bulunan parsellerde eder planlarda isaretlenmemisse, genis yol
Uzerindeki kenar parsel cephesidir.

cb-Diger Planh Alanlar da varsa planlarda isaretli cepheye itibar edilir, aksi takdirde
yukaridaki alt bend hikimleri gegerlidir.

d-Parsel Derinligi

Parsel 6n cephe hattina arka cephe hatti kose noktalarindan indirilen dik hatlarin
uzunluklarinin ortalamasidir.

e- On Bahge

Parsel 6n cephe hatti ile komsu parsel sinirlarina kadar uzatilan bina cephe hatti arasinda
kalan parsel bolimudar.



Birden fazla yola cephesi olan parsellerde bina ile yol arasinda kalan kisimlarin komsu
parsele kadar devam eden bélimleri de 6n bahge kosullarina tabidir.

f- Arka Bahge

Parsel arka cephe hatti ile komsu parsel sinirina kadar uzatilan bina arka cephe hatti
arasinda kalan parsel bélimudur.

g- Yan Bahge
On ve arka bahgeler disindaki bahgelerdir.
h- En Az On, Arka ve Yan Bahge Mesafeleri

Planlarda veya bu Y&netmelikte belirlenen ve binanin dogal / tesviye edilmis zeminde kendi
parsel sinirlarina en fazla yaklagsabilecegi mesafelerdir.

3) Parsel Kose Koordinatlan
Parsel kdselerinin Ulke ylizey agina gére X, Y ve Z koordinatlaridir.
4) Ulke Yiizey Ag1 Koordinat Sistemi (UYAKS)

Ulke koordinat sistemine dayali olarak kurulmus yiizey agi koordinat sistemidir.

Yapi Diizenine iliskin Tanimlar

1)Taban Alani (Bina Alani, TA)

Isikliklar, gcikmalar ve yangin merdivenleri (Yangin merdiveni niteliginde yapilan genel
merdivenler dahil) hari¢ binanin yatay izdiigimiinin arsanin dogal / tesviye edilmis zemininde
kapladigi alandir. Imar durumu (TAKS)'la belirlenen parsellerin bahgelerinde yapilacak eklenti ve
ortak kullanimli binalar taban alani igine katilir.

Dogal veya tesviye edilmis zemin lizerindeki teraslar; ana binadan kopuk ve temel yapimini
gerektirmeyecek nitelikte olmak, dogal veya tesviye edilmis zeminden en fazla (0,75) metre
yukarda insaa edilmek, Bolge Kat Nizami ve Benzer Planl Alanlarda agik/kapali ¢ikma
sinirlarini tasmamak, bina cekme mesafeleri iginde kalmak kaydi ile taban alanina katilmaz.

(2.) benteki sartlar saglamakla birlikte lzeri kapall ve/veya kolonlu teraslar ve sundurmalar
taban alanina katilir.

2) En Fazla Taban Alani
Parsel zemininde bina yapiimasi mimkin olan alandir.
3) Denk Taban Alani

Bolge Kat Nizami ve Benzer Planli alanlardaki parsellerin son gecerli imar durumlarina
gore hesaplanan en fazla bina alanlari toplamina es deger alandir.

4) Taban Alani Katsayisi (TAKS)

Taban alaninin parsel alanina oranidir.

5) Yapi ingaat Alani (Briit ingaat Alani)

Isiklik, hava bacasi ve asansér bosluklari harig; bodrum kat, asma kat, ¢ati arasinda yer
alan mekanlar ve ortak alanlar dahil yapinin insa edilen ve gesitli amagla kullanilan agik / kapali
tim katlarinin toplam alanidir.

6) Kat Alani (KA)

iskani miimkiin olan bodrum katlari ve gati aralari dahil, gekme kat, asma kat, kapali
ctkmalar, katlara mahreg veren zemin kat digindaki agik koridorlar ve diger bitiin kullanilabilen

katlarin alanlari toplamidir.

iskani miimkiin katlar ifadesinden konut, isyeri, eglence ve dinlenme yerleri gibi oturmaya,
calismaya, eglenmeye ve dinlenmeye ayrilmak lizere yapilan bélimler/katlar anlasilr.

Kat Alanina;
-Isikliklar ve hava bacalari ,

-Agik gikmalar,
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-Teknik olgllerin gerektirdigi en az yuksekligi gegmeyen ve sadece tesisatin gegirildigi
tesisat galerileri ve katlari,

-Ticari amaci olmayan ve binanin kendi ihtiyaci icin gerekli ortak alan niteligindeki otopark
ve en az Olcllerdeki siginak olarak kullanilan bélim ve katlar,

-Yangin merdiveni niteliginde yapilan genel merdivenler disindaki yangin merdiven(ler)i,

- Giris katlari hari¢ asansor boslugu,

-Bina sahasi disinda tabii veya tesviye edilmis zemin Gizerinde yapilacak ortak
yerler/eklentiler harig, bu Yonetmelikte belirtilen 6lgli ve sayida yapilmasi zorunlu kapici,
kaloriferci, kalorifer, bekgi, bahgivan daireleri ile komiirllik, su deposu, hidrofor yeri gibi ortak
yerler,

-Konut ve otel kullanimli binalarin bodrum katlarinda (KAKS)'in (%5)'ini gegmemek,
bagimsiz bélum olusturmamak ve ticari amacla kullanilmamak sartiyla binaya ait sauna,
jimnastik salonu, ylizme havuzu, mescid vb sosyal tesis ve spor birimleri,

-Ug tarafi kapali gcikma ve balkonlarin cephelerden itibaren (1,50) metreyi gecmeyen
bélimleri,

-Son kati iskan edilmeyen cati arasina ve asansér makine dairesine baglayan merdiven ile
iskan edilmeyen bodrumlara inen ve gikan merdiven ve sahanliklar,

Birden fazla bagimsiz bolimii olan konut binalarinin bodrum katlarinda bagimsiz béliman
kendi brit alaninin (%10)’'unu gegmeyen eklenti/odunluk/kdmiirliik/depolar bu alana katilmazlar.

7) Denk Kat Alani

Bir adada/parselde yapilabilecek binalarin en fazla kat alanina (KA)'na esdeger alandir.
8- Kat Alani Katsayisi (KAKS, Emsal)

Yapinin kat alani toplaminin parsel alanina oranindan elde edilen sayidir.

9- Yapi Yaklagma Sinin

Planla veya Yonetmelikle belirlenen dlglilerde, binalarin kendi parsel sinirlarina en fazla
yaklasabilecegdi mesafedir.

10) Bina Hatlan

a- On Cephe Hatti (ingaat Cephesi)

Bir parselde/ adada insa edilecek bina(lar)nin yol(lar) tarafindaki cephesini tanimlamak
lizere planlarda grafik olarak gosterilen, kotlandirmada roperin yerini tayin eden ve diger
cephelerin isimlendiriimesine esas olan, bina derinliginin dik olarak uygulandig: hattir.

b- Yan Cephe Hat(lar)i

On cephe hattina komsu olan cephe hat(lar)idir. Yol tarafinda olanina yan yol cephe hatti
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denir.
c- Arka Cephe Hatti

Bina 6n cephe hattiyla ortak noktasi olmayan cephe hattidir. Yola baktigi zaman arka yol
cephe hatti denir.

11) Bina Derinligi

Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe hattinin en uzak noktasi arasindaki dik mesafedir.
12) Tabii Zemin

Arsa zemininin kazilmamis veya doldurulmamis dogal durumudur.

13) Tesviye Edilmis Zemin

Bu Yoénetmelikte belirtilen esaslara gore kazilarak ve / veya doldurularak arsa zemininin
kazandigi son durumdur.

14) Gikma Alti Mesafesi

Cikma alti ile 6n bahgelerde (yol cephelerinde) yaya kaldirimi, yan ve arka bahgelerde ise
tabii / tesviye edilmis zemin arasindaki dlsey ylksekliktir.

15) Sagak Seviyesi
Binalarin (+ 0,00) kotuna gore belirlenen son kat tavan désemesi Ust kotudur.
16) Bina Yiiksekligi

Binanin kot aldi§i noktadan sagak seviyesine kadar olan mesafe veya imar plani ve bu
Ydnetmelikte dngoriilen ylksekliktir.

17)Yap: Yiiksekligi

Bodrum kat, asma kat ve iskan edilen cati arasi dahil yapinin inga edilen tiim katlarinin
toplam yuksekligidir.

18) Kat Yiiksekligi

Binanin herhangi bir katinin déseme Ustlinden bir Gstteki katinin déseme Ustiine kadar olan
kaba insaat mesafesidir.

19) Temiz Kat Yiiksekligi (ig Yiikseklik)

Kat yiiksekliginden déseme kalinhidi ile en az (0,05) metre olmak tizere ddseme kaplamasi
ve tavan sivasi kalinligi gikarmak suretiyle bulunan ylksekliktir.

20) Bodrum Kat (lar)
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Zemin kat altindaki kat(lar)dir.
21) Zemin Kat

Ddéseme (st seviyesi binanin kot aldigi noktadan en ¢ok (1,00) metre yukarida olan, imar
plani ve Yonetmelikte dngdrilen kat adedine gore en alttaki kattir.

22) Asma Kat

Binanin i¢ yuksekligi en az temiz (5,20) metre olan zemin katinda diizenlenebilen ve ait
oldugu bagimsiz bolimi tamamlayan ve bu kattan baglanti saglanan kattir.

23) Normal Kat (lar)

Zemin ve bodrum kat(lar)in disinda kalan kat(lar)dir.

24) Ayrik Diizen (Nizam)

Hicbir yaninda komsu parsellerdeki binalara bitisik olmayan yapi diizenidir.
25) Bitisik Diizen (Nizam)

Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan yapi diizenidir.
26) Blok Diizen (Nizam)

imar plani veya bu Yénetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi belirlenmis tek yapi
kitlesinin bir veya birden fazla parsel Gizerine oturdugu bahgeli yapi dizenidir.

27) Ikili Blok Nizam

Bir taraftan komsu parseldeki binaya bitisik, diger taraftan ayrik olan blok yapi diizenidir.
28) Blokbasi Bina

Bir tarafi yan komsu parseldeki binaya bitisik, diger tarafi ayrik olan blok diizendeki binadir.
29) Isikhik

Bina kitlesi icinde kalan ve binanin bir kisim bélimlerinin i1sik ve hava almasini saglayan
(i¢/dort tarafi kapah bosluklardir.

30) Hava Bacasi

Bina kitlesi icinde kalan ve mutfak nisi, hela, yikanma yeri gibi mahallerin havalandiriimasini
saglayan Ug/dort tarafi kapal bosluklardir.

31) Resmi Bina
Genel, katma ve 6zel bltgeli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyelere veya bu kurumlarca

sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kurumlara, kanunla veya kanunun verdigi yetkiyle
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kurulmus kamu tizel kisiliklerine ait bina ve tesislerdir.
32) Umumi Bina

Kamu hizmeti i¢in kullanilan resmi binalarla ibadet yerleri, 6zel egitim, 6zel saglik tesisleri,
sinema, tiyatro, opera, miize, kitiphane, konferans salonu gibi kiltiirel binalar ile gazino, digun
salonu gibi edlence yapllari; otel, 6zel yurt, is hani, blro, ¢arsi gibi ticari yapilar, spor tesisleri,
genel otopark ve buna benzer umuma ait binalardir.

33) Pasaj - Kapali Garsi Alani

Dolagma alani ile o katta bulunan ticari amagli bagimsiz béllim ve eklentilerinin toplam
alanidir.

34) Pasaj - Kapali Cargi Dolagma Alani

Bulundugu katin iginde ticari amacli bagimsiz bolim ve eklentilerin disinda kalan, yayalarin
dolasabildidi gecit, meydan, merdiven gibi alanlardir. Pasaj katlari arasinda birakilacak dar
kenari (1,50) metreden az olmayan déseme bosluklari dolagsma alanina dahil edilir.

35) Basit Tamir ve Tadil

Yapilarda derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, ddseme ve tavan
kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile cati onarimi ve kiremit aktariimasi islemleridir.

Bagimsiz bélim iginde/disinda kalan, binanin tasiyici unsurunu etkilemeyen, diger
bagimsiz bélumlere zarari dokunmayan, bagimsiz bolimlerin kullanim amacini ve blyuklGgu ile
cephe goriinimini degistirmeyen tamiratlar ve tadilatlar da bu kapsam icinde degerlendirilir.

36) Esash Tamir ve Tadil

Yapilardaki tagtyici unsurlari etkileyen ve / veya ingaat alanini ve ruhsat eki projelerin
degistiriimesini gerektiren islemlerdir. Pencerelerin kapiya dénusturiimesi; dig pencere ve kapi
yerlerinin ve élgulerinin degistirilmesi gibi bina gériiniimune tesir eden islemler de bu kapsam
icinde degerlendirilir.

37) Yiiksek Bina

Bina yiiksekligi (21,50) metreden veya yapi yiksekligi (30,50) metreden fazla olan binalar
yiiksek yapi olarak kabul edilir.

38) Konutlarda Net Alan (Faydali Alan)

Konut icerisinde duvarlar arasinda kalan temiz alandir. Konutlarda kapi ve pencere seritleri;
duman ve ¢op bacasi ¢ikintilari, isikliklar ve hava bacalari; karkas binalardaki kolonlarin,
duvarlardan tasan disleri; bir konuttaki balkonlarin veya arsa zemininden (0,75) metreden
yliksek teraslarin toplaminin (2,00) metrekaresi; gok katl binalarda yapilan gekme katlarin
etrafinda kalan ve ticaret bolgelerinde zemin katlarin komsu hududuna kadar uzamasi ile
meydana gelen teraslar; cok katl binalarda genel giris, merdiven ve sahanliklar, asansoérler, iki
katli tek ev olarak yapilan konutlarda i¢ merdivenlerin altinda (1,70) metre yiiksekliginden az
olan yerler; bodrumlarda konut basina bir adet, konutun bulundugu bina disinda konut basina
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(4,00)metrekareden bliyiik olmamak lizere yapilan komlrllik veya depo; kalorifer dairesi, yakit
deposu, siginak, kapici veya kaloriferci dairesi vb. misterek hizmete ayrilan depo, camasirlik;
bina igindeki garajlar ile bina disinda konut bagina (18,00) metrekareden bilyiik olmamak tizere
yapilan garajlar, faydali alan digindadir.

Bina disindaki, komurliik veya depolarin (4,00) metrekareyi, garajlarin (18,00) metrekareyi
asan miktarlari ait olduklari konut faydali alanina dahil edilir.

Faydali alan, duvar ylzeylerinde (0,025) metre siva bulundugu kabul edilerek proje
Uzerinde g0dsterilmis bulunan kaba yapi boyutlarinin her birinden (0,05) metre disulmek suretiyle
hesap edilir.

39) Ortak Alanlar ( Yerler)

Binalarin giris holleri, 1sikliklar, hava bacalari, sacaklar, tesisat galerileri ve katlari, agik ve
kapali merdivenler, yangin merdivenleri, asansorler; kalorifer, kapici,bahgivan, bekgi daireleri
binaya ait depo, kdmurlik, siginak ve otopark gibi bagimsiz bélimler diginda kalan, ortaklasa
kullanilan veya faydalanilan ortak kullanima acik alanlardir.

40) Mevcut Bina

1957 yilindan dnce yapildigi ilgili kurumlar tarafindan belgelenen binalar ile insa edildigi
tarihte yururlikte olan hiikimlere uygun olarak yapilmis veya halen o yerde uygulanmasi
gereken plan ve Yonetmelik hiikkiimlerine gére aynen veya statik sakinca géstermeksizin ek ve
degisiklik yapilmak suretiyle korunmasi mimkiin yapi ile korunmasi gerekli eski eser, tescilli
yapidir.

41) Mevcut Tesekkiil

Bir yapi adasinda ya da yiiz aldigi yol boyunca mevcut ve muhafazasi gereken binalarin
belirledigi olusumdur.

2981 /3290 ve 3366 imar Affi Yasasina gére hak sahibi olmug binalar, kendisi de dahil
olmak lizere, hicbir yapiya érnek olmaz.

42) Oziirlii

Dogustan veya sonradan herhangi bir nedenle bedensel, zihinsel, ruhsal, duygusal ve
sosyal yeteneklerini gesitli derecelerde kaybetmesi nedeniyle normal yasamin gereklerine
uyamama durumunda olup; bagimsiz hareket edebilmesi icin yapilarda ve agik alanlarda 6zel
fiziki dlizenlemelere gereksinim duyan kisidir.

43) Fen Adamlari

Yapi, elektrik tesisati, sihhi tesisat ve 1sitma, makine, harita kadastro ve benzeri alanlarda
mesleki ve teknik 6grenim veren, en az lise dengi okullardan mezun olmus veya lise mezunu
olup, bir 8gretim yili sure ile Bakanliklarin agmis oldugu kurslari basariyla tamamlamis olanlar ile
3308 sayili Ciraklik ve Meslek Egitimi Kanununa gére ustalik belgesine sahip olan elemanlardir.

44) Veranda
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Ustii értiilii camli balkon veya taragadir.

45) Sundurma

Yagmur ve glinesten korunmak igin, bir duvar éniine bahge katlarinda yapilabilen &rti
elemanidir. Sundurmalar binalarin cephelerinde gekme ve bahge mesafelerine tecaviiz
etmemek kaydiyla tagiyici eleman Uzerine gati ile ortllu, iki veya (g tarafi agik olmak kosuluyla
yaplilabilir. Sundurmalar duvar vb elemanlarla bélinemezler. Genisligi (5,00) metreden fazla
olamaz. Alani, ait oldugu binanin taban alaninin (1/3’)ini gegcemez.

46) Golgelik (Pergole)

Ahsap dikmeler ve sik kirisleme (mertekleme) ile yapilan, tizerine yesillik sardirilan
golgeliktir.

47) Gardak (Kameriye)

Bahgelerde kiiclk kdsk biciminde yapilan, Ustl yesilliklerle sarilan slsli gardaktir.
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HARITA iSLERI VE IMAR PLANLARININ YAPILMASI VE
DEGISIKLIKLERI iLE PARSELASYON PLANLARININ YAPILMASI VE
UYGULANMASINA ILISKIN ESASLAR

Halihazir Haritalarin Hazirlanmasi ve Onayi

Halihazir haritasi bulunmayan veya revizyon gerektiren yerlerin haritalari Buyuksehir
Belediyesi / lice / Ik Kademe Belediyeleri tarafindan “Biylk Olgekli Haritalarin Yapim
Yonetmeligine” uygun olarak sayisal ortamda yapilir veya yaptirilir.

iigili Belediyesince onaylanan haritalarin tasdikli birer niishasi teknik dokiimanlari ile birlikte,
Bakanliga, ilgili tapu dairesine ve Biiyiiksehir Belediyesi'ne /lige / Ik Kademe Belediyesine
gonderilir.

imar Planlarinin Yapilmasi ve Degisikliklerine Ait Esaslar

Her tiir ve Olgekte imar plani ve degisiklikleri, dncelikle;

1) 5216 sayili Yasaya,

2) 3194 sayili Yasa ve bagh yonetmeliklere,

3) ligili diger mevzuat hikiimlerine,

4)Varsa st Olgek plan kararlarina ve gizim normlarina uygun olarak hazirlanir.

imar Planlarinin Yapilmasi / Yaptiriimasi

~ Her dlgekteki nazim imar planlarini Bliyliksehir Belediyesi, uygulama imar planlarini ise lice
/ llk Kademe Belediyeleri yapar / yaptirir.

5216 sayili Yasa ve diger mevzuatla Buylksehir Belediyesine verilen gorev ve
sorumluluklarin yerine getirilmesine iligkin hizmet ve ilgili hususlardaki uygulama imar planlari,
ihtiyag duyuldugunda Iige / ilk Kademe Belediyesi ile koordineli olarak Biiyiiksehir Belediyesince
de yapilir /yaptirilabilir; bu planlar meclis kararina baglanmak tizere llgili iige / ik Kademe
Belediyesine gonderilir.

Uygulama Balge ve Oncelikleri

1) Uygulama imar planlari nazim imar planlarinda belirtilen planlama bélgeleri, planlama
etaplari ve dncelikleri gézetilerek hazirlanir.

Nazim imar planlarinda uygulama 6ncelikleri bulunmadigi takdirde uygulama imar planlari
tek etapta hazirlanir. Ancak planin tek etapl yapilmasina mevzuat, planlama esaslari ve ilkeleri
yoniinden engel varsa Bliyliksehir Belediyesince verilecek gériise uyulur.

2) Nazim imar planlarinda belirlenen planlama bélge, etap ve éncelik sinirlari 1/1000 &lgekli

imar planlari onayi ile kesinlestirilir. Bu sinirlar ayni zamanda parselasyon plani diizenleme
alaninin da siniridir.
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Uygulama imar Planlarinda Sosyal Donati Alanlarinin Yerlerini Degistirebilme

Nazim planlar tizerinde gdsterilen teknik ve sosyal alt yapi alanlarinin konum ve
biydklikleri; standartlarin altina diisilmemek, nazim planin ana kararlarini zedelememek ve
gegerli bir gerekgeye dayandiriimak sarti ile lice/ llk Kademe Belediyelerince uygulama imar
planlarinda degistirilebilir.

imar Planlari igin Bagvuru

Nazim imar plan teklifleri ile 6lgegdi ne olursa olsun igerik ve kapsam itibariyla nazim plan
niteligindeki imar plani, ilave imar plani, revizyon imar plani ve degisiklik énerileri dogrudan
Buyuksehir Belediyesi inceleme ve onayina, 1/1000 élgekli uygulama imar planlari ise meclis
karari alinmak Uzere lige / Ilk Kademe Belediyesine sunulur.

Belediyesinden Alinacak On izinle ilgililerince Yapilacak Plan Onerilerinde Aranacak
Belgeler

1) Nazim imar Plani Onerilerinde
ilgililerince Bilyiiksehir Belediyesinden alinacak &n izinden sonra 3194 sayili imar Yasasi ve
bagli yénetmelikler ile bu Yénetmeligin ilgili maddelerinde belirtilen nitelik ve nicelikte hazirlanan

oneri nazim imar planlari, agagida belirtilen belgelerle birlikte Bliyliksehir Belediyesine sunulur:

a-Basvuru tarihinden en fazla ti¢ ay 6nce alinmis tapu tescil belgesi veya yerine gegecek
belge,

b-Bu belgede adi gecen maliklerin, eger kendileri bagvurmuyorsa, noterden onayli
muvafakatname / vekaletnameleri,

¢-1/2000 veya 1/5000 6lgekli, koordinatli kadastral ¢ap,
d-(A) Grubu Muellif Yeterlilik Belgesi,
(Plan degisiklikleri igin bir dnceki plan muellifinin gerekgeli uygun goérisi eklenir.)

e-Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelikte dngériilen nitelik ve igerikteki “inceleme
Arastirma Raporu” (3 takim),

f-Planlama alaninin yetkili idarece onayh “Jeolojik Etiit Raporu” (3 takim),
g-llgili kurum ve kuruluslarin gérisleri,

h-ilgili kurumdan alindigi belgelenen onayli halihazir haritalar tizerine gizilen éneri plan (6
takim),

1-Oneri plana iligkin plan/plan agiklama raporu ile sayisal ortamda ve uygun formatta

hazirlanmis ilgili teknik belgeler(6 takim).

2) Uygulama imar Plani Onerilerinde
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Ust 6lgek nazim imar plan kararlarina uygun nitelik ve nicelikte ilgililerince hazirlanacak
éneri uygulama imar planlari asagida belirtilen belgelerle birlikte Iige / ik Kademe Belediyesine
verilir:

a-Basvuru tarihinden en fazla t¢ ay énce alinmis tapu/tapu tescil belgesi veya yerine
gececek belge,

b-Bu belgede adi gecen maliklerin, eger kendileri bagvurmuyorsa, noterden onayli
muvafakatname / vekaletnameleri,

c-Halihazir harita (izerine islenmis ve llgili Kadastro Midiirligtince onaylanmis miilkiyet
paftasi,

d-(A) Grubu Muellif Yeterlilik Belgesi,
(Plan degisiklikleri icin bir dnceki plan muellifinin gerekgeli uygun gorisi eklenir.)
e-Plan Agiklama Raporu (7 Takim),

f- iigili kurumdan alindigi belgelenen onayl halihazir haritalar iizerine gizilen éneri plan (7
Takim),

g-Planlama alanina ait ilgili idarece onayli “Jeolojik Arastirma Raporu” (3 takim)

3) Bilyiiksehir Belediyesine Onay Igin Génderilen Uygulama imar Planlarinda

lige / Ik Kademe Meclis Kararina baglanan uygulama imar planlari onay igin asagida
sayilan belgelerle Blyliksehire génderilir.

a-ilgili mudarligin meclise sunus yazisi ve ekleri (teknik rapor),

b-ilge / Ik Kademe Belediye Meclisi imar Komisyonu Raporu,

c-ilge / Ilk Kademe Belediye Meclis Karari,

d-Plan Paftalari ve Plan Agiklama Raporu (7 Takim),

e-1/1000 olgekli koordinatli kadastral ¢ap érnegi/onayl kadastro milkiyet paftasi,
f- Onayli Jeolojik Arastirma Raporunun bir 6rnegi,

g-Yapilagsma kosullarina iliskin degisikliklerde gerekli teknik incelemenin yapilmasi amaciyla
ihtiya¢ duyulacak gap, yol kotu,aplikasyon krokisi vb. belgeler

imar Planlarinin Onayi ve ilan
1) Planlarin Onayi

5216 sayili Kanunun 7. ve 14 maddeleri uyarinca;
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a-Her olgekteki nazim imar planlari Blylksehir Belediye Meclisince,

b-Uygulama imar planlari lige / ilk Kademe Belediye Meclisinin uygun karari (izerine
Buyuksehir Belediye Meclisince onaylanarak ylrirluge girer.

2) Planlarin ilani
a-Nazim imar planlari Biylksehir Belediye Baskanhgrnca,

b-Uygulama imar planlari ise Bilyiiksehir Belediye Bagkanliginca onaylandiktan sonra Ilgili
iice / ik Kademe Belediyesince,

Herkesin gorebilecegi sekilde ilan yerlerinde asilmak; nerede ve nasil gorilebilecegi
mahalli haberlesme araclari, Resmi Gazete, internet vb. ile duyurulmak suretiyle bir aylik (30
glin) sire ile ilan edilir.

3) Planlara itiraz

a-Planlara bir aylik (30 giin) ilan siiresi igerisinde itiraz edilebilir. igili Belediye
Baskanhginca Belediye Meclisine génderilen itirazlari ve planlari meclis (15) gun iginde
inceleyerek karara baglar ve ilgilisine yazi ile bildirilir.

b-itirazlar dogrultusunda llgili Belediye Meclisince bir degisiklik yapilmasi halinde sadece
planin degisiklige ugrayan bolim(ler)i i¢in yeniden bu maddenin(1.) ve (2.) fikrasi hikimleri
uygulanir.

Parselasyon Planlarinin Hazirlanmasi, Onayi ve Yirirlige Girmesi

Madde 27 - 1) Uygulama imar planlari ile belirlenen diizenleme alanlari esas alinarak
hazirlanacak parselasyon planlari, ilgili Belediye Enciimeni’'nin uygun karari izerine 5216 sayili
Yasanin 7. ve 14. Maddeleri uyarinca Blylksehir Belediye Enciimeni’nin onayindan sonra
yururluge girer.

Bu planlar bir ay (30 giin) siire ile iigili Belediyesinde askiya gikarilir. Ayrica mutat
vasitalarla duyurulur. Bu sirenin sonunda kesinlesir. Tashih edilecek parselasyon planlari
hakkinda da bu hiikiim uygulanir.

2) iige / ik Kademe Belediyeleri tarafindan ilan edilerek kesinlesen parse-asyon planlarinin
asl niteliginde bir kopyasi; ilgili enclimen karari, 6l¢l krokileri, hesap ve dagitim cetvellerinin
birer 6rnekleri ile birlikte 5216 sayili Yasanin 7. ve 11 maddeleri uyarinca nazim imar planlarinin
uygulamasini denetlemek amaci ile Bliyliksehir Belediyesine génderilir.

Yol Profillerinin Hazirlanmasi ve Onayi

Parselasyon plani igindeki biitlin yollarin, yetkili belediyece yatay 1/1000, diigsey 1/100
oOlgekli yol profilleri hazirlanir veya hazirlattirilir. Boy kesitleri; halihazir ya da sayisal haritalardan
¢ boyutlu model olusturularak gizilebilir. Sayet bu sekilde elde edilen siyah kotlar arazi ile
uyumsuzluk gdsterirse, arazide nivelman yapilmak sureti ile hata giderilir.

Profil (izerine parselasyon plani uygun &lgekte cizilerek yol genisliklerini takip edecek
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sekilde adalar arasinda yollar numaralandirilir. Numara sirasina gére yollarin boy kesitleri gizilir.
Boy kesit Uzerine hangi adalar arasindan gegiyorsa, o adalara isabet eden parselasyon planinin
, parsel numaralari ve kot alinan noktalari da belirtiimek suretiyle 1/1000 &lgekli gizimi yapilir.
Profil (izerine uygulama sahasi icindeki Rs noktalarinin yikseklik degerleri ve yer tarifleri
(poligon no, pafta gibi bilgiler )yazilr.

Boy kesitlerde, ingattan sonra olmasi gereken ve yolun Ust noktalarindan gegen eksen
(mihver)'in ylkseklik durumu kirmizi hatla gdsterilir. Bu hattin giziminde , yarma ve dolgunun
miimkin oldugunca esit olmasina ve su akiminin saglanmasina dikkat edilir. Hazirlanan profiller
iigili Belediyece onaylanir.

iige / Ik Kademe Belediyelerince onaylanan profillerden birer érnek Biiyliksehir Belediyesi
ve ilgili kuruluglara génderilir.

Bliyliksehir Belediyesince onaylanan yol profillerinin de birer érnekleri llgili iige / ilk
Kademe Belediyelerine ve kuruluslara iletilir.
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ifraz, Tevhit ve irtifak Haklarina ait Genel Esaslar

1) imar planlarina gére tamami resmi yapllar ve tesisler ile okul, cami, karakol, yol, meydan,
yesil alan, park, otopark, toplu tagsima, terminal, hal, mezbaha gibi umumi hizmetlere ayrilan
yerlere rastlayan gayrimenkullerin ifrazina veya tevhidine izin verilmez.

Bir kismi kamu hizmet tesis ve alanlarina ayrilan yerlere rastlayan parsellerin bu kisimlari
kamu eline gegmedikge ayri bir parsel olarak ifraz edilemez. Ancak, kamu hizmeti tesisi ve
alanlarina ayrilan kisimlardan geriye kalan pargalar, imar plani ve Yonetmelik esaslarina gére
uygun parsellere ayrilabilir. Imar plani ve Yénetmelik esaslarina uygun oldugu takdirde bunlar
Uizerinde yapl izni verilebilir.

2) Her trlG imar adasinda parselasyon plani yapimi ve onayi sirasinda onayli imar plani
kosullarini sagdlayan ifraz ve tevhit islemleri yapilabilir.

3) Yeni parsel olusturmamak kosulu ile mevcut imar parsellerinde daha uygun sartlar
saglamak ve uygulamayi kolaylastirmak amaci ile yapilacak sinir diizeltmesine yonelik tevhid ve
ifraz islemlerinde bu Yonetmelikte s6zi gegen asgari ifraz sartlari aranmayabilir.

4) Gayrimenkullerin resen veya muracaat uzerine ifraz veya tevhidi, bunlar tizerindeki irtifak
hakki tesisi veya terkini llgili Belediye Encliimenince onaylanir.

5) Onaylama islemi, miiracaatin llgili Belediyeye intikalinden itibaren en ge¢ (30) giin iginde
sonuglandirilir ve enciimen karart ile ekleri, tescil veya terkin igin (15) gln iginde tapuya bildirilir.

6) Taraflarin rizasi veya mahkeme karari ile siiyuun izalesi ve arazi paylasimi da yukaridaki
huklmlere tabidir.

7) imar planina gére belirlenmis yapilasma hikiimlerini asmamak (izere bir parselde/ada
bazinda farkli yapilasma ve kullanimlar verilimis ise iigili Belediyesince ifraz sarti aranmaz;
ancak, ilgilisinin talebi halinde ifraz yapilabilir.

ifrazlar (Ayirmalar)

1) Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin gerceklestiriimesi maksadi ile yapilmasi gereken
kamulastirmalarda, bu hizmet ve tesisler icin parsellerin lizumlu pargalara ayrilmasini saglamak
Uzere yapilacak ifrazlar, bu Yonetmelikteki ifraz sartlarina tabi degildir .

2) Bliylksehir Belediyesi Belediye ve Micavir Alan Sinirlari iginde olup da, her élgekteki
imar plani siniri, yerlesik alan siniri ve koy ile mezralarin yerlesme alan sinirlari diginda kalan
kadastral parsellerde ifraz yapilabilmesi igin, ifrazdan sonra olusacak her parsel alaninin (5,000)
metrekareden kiligiik olmamasi, Tapu Kadastro veya tapulama haritasinda bulunan yola yapilan
ifrazdan sonra (25,00) metre cephesi bulunmasi sarttir. Bu ifrazlarda yeni yol ihdasi yapilarak bu
yola cepheli parsel tesekkdl ettirilemez.

3) Ifrazla olusan parsellerdeki bina(lar)in taban alanlari toplami, ifrazdan énceki parseldeki
bina(lar)in taban alanlari toplamini gegemez.

4) Bina cephesinin istikameti degistiriimek suretiyle ifraz yapilamaz.

22



5) Késebasi parseller, ancak, bina cephe hattinin bulundugu taraftaki parsel kenarinin, plan
/ yénetmelik ile belirlenen bolge ifraz sartlarini saglamasi halinde ifraz edilebilir.

6) Bolge Kat Nizami ve Benzer Planli Bolgeler disinda yapilacak ifrazlarda da en az bahge
mesafeleri kurallarina uyulmasi esastir.

Tevhidler (Birlestirmeler)

1) Bolge Kat Nizami ve Benzer Planl Bolgelerde

a- Ayrik Nizam Ara Parsellerin Tevhidi

aa-Farkli yollardan cephe alan ara parseller ile ayri kat dlizenine tabi parseller tevhid
edilemez.

ab-Ayni kat rejimine tabi olup arka cepheden de bitisik olan ara parseller, kotlandirma ve
sagak seviyeleri yonliinden komsu parseller icin sakinca dogurmadigi bir etiidle belirlenmek sarti
ile tevhid edilebilir.

ac- Ayni yola cepheli iki ayrik yapi nizamina tabi parsellerin tevhitten dnceki iki bina
arasindaki komsu mesafesinin yarisi bina alanina (TA), diger yarisi ikiye boliinmek suretiyle yan
komsu mesafelerine ilave edilir.

Bu yolla tevhit edilerek olusan parsellerin tizerinde mal sahiplerinin talebi halinde, yukarida
belirtildigi sekilde tevhit edilen imar durumuna gére hesaplanarak denk (muadil) bina alanini
gecmemek, Yonetmeligin kabul ettigi bina derinligi ve en az komsu mesafeleri dlglleri
aslimamak, bina yan ¢ikmalari ile ilgili hiikimlere uyulmak sartlari ile bina yapiimasi
mimkiinddr.

ad- Ikiser ikiser tevhidle olusan parsellerin tekrar tevhidi veya tevhidle olusmus parselle,
ayrik nizam diger tek parselin tevhidi talebi halinde (TA)'nina ayrica bir ilave yapilmaz.

b) ikili Blok Ara Parsellerin Tevhidi

ba- ikili blok parsellerin tevhidi halinde insaat derinligi (22,00) metreyi asmamak iizere
derinlik formiliine gore tesbit edilir.

bb- Dort veya daha fazla ikili blok parsellerin tevhidi halinde yan bahge mesafelerinden bina
alanina ayrica bir ilave yapilamaz.

c) Kosebasi Parsellerin Tevhidi
Kdsebasi parsellerin komsu parsellerle tevhidi :
ca- Ayrik nizam parsellerde denk (muadil) bina alaninin asilmamasi,

ch- ikili blok parsellerde, tevhid edilecek parsellerin sagladidi bina alaninin tesbitinde
(22,00) metreyi asmamak lzere formiile gére hesap edilecek derinligin esas alinmasi,

cd- Bina cephe hattinin yeni parselin dar kenarindan tesbit edilmesi,

23

ce- Yola mesafelerde plandaki dlglilere ve gevre diizenine uyulmasi,
cf- En az yan komsu mesafelerinin korunmasi ve

cg-Tevhidle olusan yeni parselin kotlandiriimasinda (41.) Maddenin(3.) fikrasindaki
esaslarin g6z 6éniine alinmasi sartlari ile mumkandur.

d- Ayrik nizam parsellerin veya ikiden fazla ikili blok nizam parsellerin tevhidi ile olusan
parsellerde insa edilecek binalarin yol cepheleri (35,00) metreden, bina derinlikleri ise
Ydnetmelige gore hesap edilecek en ¢ok bina derinliginden fazla olamaz.

2- Diger Planh Bolgelerde

a- Tevhidler, imar planlarinda belirtiimisse, plan hiiklimleri / raporlarindaki esaslara, aksi
halde bu maddenin (1.) fikra hiikiimlerine gére yapilir.

b-Emsalli parsellerin tevhidinde toplam TAKS ve KAKS artirilamaz.

ifraz, Tevhid ve irtifak Hakki Belgelerinin Goénderilmesi

Biyiiksehir Belediyesi Belediye ve Miicavir Alan Sinirlari iginde;

1) Biiyliksehir Belediyesi

a- Pis su kanali igin irtifak hakki tesisi ve terkini ve

b- Yapim, bakim ve onarim ile gérevli oldugu meydan, bulvar, cadde ve yollar, yesil
sahalar, parklar, bahgeler ve benzeri alanlar ile adina kayitli parseller Gizerinde kurulacak her
tarld irtifak hakki tesisi ve terkini ile ifraz ve tevhid islemleri, Blyiiksehir Enclimenince
onaylandiktan sonra karar ve eklerini Iigili Kadastro Miidurligi ve lige / llk Kademe
Belediyesine,

2) iige / ilk Kademe Belediyeleri

Yukarida sayilanlarin diginda, yetkili ve sorumlu olduklari sinirlar igcerisindeki alanlarda
yaptiklari ifraz, tevhit ve irtifak hakki tesisi ve terkini islemleri lige / ilk Kademe Belediye
Enciimenince onaylandiktan sonra,karari ve eklerini Buylksehir Belediyesine

paftalarina islenmek lizere (15) glin icinde goénderir.

Bir Parselde Birden Fazla Bina Yapilmasi

Madde 35- Bir parselde / adada imar durumuna aykiri olmamak sartiyla birden fazla bina
yapilabilir.

Ancak, binalarin birbirine olan mesafeleri her bina igin imar plani ve Y&énetmelikte ayri ayri
belirlenen 6n, yan ve arka bahge mesafelerinin toplamindan az olamaz.
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Bina Yol Cephe(leri) Genisligi
1) Ayrik nizamda insa edilecek binalarin cephe genisligi (35,00) metreyi gegemez.

2) Ayrik yapi nizamina tabi olan yerlerde Yénetmelik, plan / plan notu hiikiimlerine
dayanilarak verilebilecek en fazla bina taban alanini (TA), en az bahge mesafelerini asmamak
kosulu ile yapi yerini tespite ilgili Belediye imar Birimleri yetkilidir.

3) Ikili veya Uglii blok yapiimasi gereken yerlerde, daha uygun ¢éziim yollari bulmak
maksadi ile birkag dar parseli birlikte degerlendirilerek o yer igin tespit edilen yapi karakterine
uyacak bir tertipten uzaklasmamak (izere, bina cepheleri toplami (35,00) metreyi asmayacak
olan ikili veya iglii bloklar teskil etmeye Iigili Belediye Enciimeni yetkilidir.

4) Yeni insa edilecek binalarda genellikle imar plani / plan notlarinda belirtilen bina yol
cephe hatlarina uyulur.

Kdse acilari dik olmayan parseller ile cepheleri yola gore icbikey veya digbikey kenarli
olan parseldeki bina yol cephe hatlari; bina kdselerini dik hale getirmek veya dogru hat teskil
etmek lzere plandaki yol(lar)a en ¢ok yaklasma mesafelerinin altina inilmemesi, bina yol
cephelerinin en az birer noktasinin da planda isaretli cephe hattinin tizerinde bulunmasi, en
fazla bina derinligi asiimadan plan orijinindeki denk bina taban alani igcinde kalinmasi ve civarin
yapilagsma tarzina aykiri olmamasi sartlari ile iigili Belediyenin Imar Birimince proje onay
asamasinda duzeltilebilir.

Ancak plandaki cephe hatlari konumuna élgliler ve grafik ifadelerle aciklik getirilmis
parsellerde, bu madde hikmi uygulanmaz.
Bina Derinlikleri

Madde 37- 1) Bina Derinligi Hesabi

a-imar planlarinda bina derinlikleri belirlenmemis yerlerde derinlikler genel olarak;

= L - (K + H/2) formili ile hesaplanir.

Burada: | = bina derinligini,
L= parsel ortalama derinligini,
K= on bahge mesafesini ve
H= en fazla sagak seviyesi olarak imar durumunda belirtilen bina

ylksekligini, metre cinsinden gdsterir.

Diizglin geometrik sekillere uymayan parsellerde, alan dengelemesi suretiyle basit ve
diizgiin bir sekle gevrilmek suretiyle bulunacak derinlik bu parsellerin ortalama derinligi kabul
edilir.

ikili blok yapi nizamli parsellerde ortak kenar ortalama derinlik olarak alinir.

On bahge mesafesi (5,00) metreden fazla olan parsellerde hesapta (K) degeri (5,00) metre
olarak kabul edilir.

Yukaridaki formlle bulunacak bina derinlikleri (15,00) metreden az ¢ikti§i takdirde en az
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bahge mesafeleri uygulanmak sarti ile (15,00) metre bina derinligi verilir.

Formiille bulunacak derinlik degerlerinin kisurati (0,50) metreden az olanlar (0,50) metreye;
(0,50) metreden fazla olanlar (1,00) metreye iblag edilir.

Bu formiille hesaplanan derinliklere agik ve kapali gikmalar dahil degildir.

b- Degisik parsellerden olusan adalarda yukaridaki formile gore hesap edilecek degisik
bina derinliklerinin sebep olacagdi diizensizligi gidermek, yapi adasinin bir kenarinda verilecek
bina derinliklerinin ayni siradaki mevcut ve imar mevzuatina gére muhafaza edilecek binalarin
derinlikleri ile uyumlu olmasini saglamak, verilecek bina derinliginin ada igi boslugunu béliicti bir
nitelik kazanmasini 6nlemek amaglari ile adanin tamaminda etiid yapilarak plan degisikligi usult
ile derinlikler sinirlandirilabilir veya en az arka bahge mesafesine uymak kaydi ile artirilabilir.

c- Blok, ikili blok, blokbas! ve bitisik yapi nizamina tabi parsellerde bitisik sinirda derinliklerin
ayni olmasi esastir. Bunu saglamak tizere llgili Belediye Imar Birimleri en az bahge mesafelerini
zedelememek kosulu ile derinlikleri azaltilabilir / arttirilabilir.

2) En Fazla Bina Derinlikleri

a- Konut, Ticaret Yolu ve Bdlgelerinde

aa- Ayrik nizamda (22,00) metreden,

ab-Bitisik, blok, blok basi ve ikili blok nizam binalarda (20,00) metreden fazla bina derinligi
verilemez.

b- Yiiksek insaat Bolgelerinde

Bu bélgelerde yapilacak binalarin derinligi Yonetmelikteki bahce mesafelerine uyulmasi
sartiyla en fazla derinlik kayitlarina tabi degildir.

c- Kuigiik Sanayi ve Sanatlar Bolgelerinde

Bu bdlgelerde yapilacak binalarin derinligi, derinlik formiltine bagli olmayip parsel arka
hududuna (5,00) metre kalana kadar verilir.

d- Sanayi Bolgelerinde

imar durumu KAKS'la belirlenmis parsellerde bina derinligi (b) bendindeki gibidir. KAKS'|
belirsiz parsellerde derinlik plan yapim ve onayi ile belirlenir.

e- Ikiliblok binalardan bir tanesi imar mevzuatina gére insa edilmis ve derinligi
Yoénetmelikteki 6lglyl asiyorsa digeri derinlik bakimindan mevcut binaya uyabilir.

3) Yol Geniglemelerinde Bina Derinlik Hesabi
Bdlge Kat Nizami ve Benzer Planlar ile tesbit edilmis olan yollarin genisletiimesi halinde
yola giden kismin teknik ve sosyal altyapi gereksinimi olarak bedelsiz terkin edilmesi sartiyla bu

yollar tizerindeki parsellerde yapilacak binalarin derinlikleri parselin degisiklikten evvelki 6zgin
haline gére hesaplanabilir; aksi halde, parselin yeni derinligi esas alinir. Cephe hatlari ise
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zorunluluk olmadikga aynen muhafaza edilir.

Emsalli parsellerde yol genislemesi olmasi halinde yola giden kisim teknik ve sosyal altyapi
gereksinimi olarak bedelsiz terkin edilmek kosuluyla terkten dnceki parsel alani (izerinden
emsal (KAKS) belirlenebilir.

4) Kosebas! parsellerde denk taban alani (TA) sabit kalmak, en az yan ve arka komsu
mesafeleri kayitlarina uyulmak ve denk KAKS asilmamak sartiyla derinlik sinirlanmasina tabi
olunmadan, bina boyutlari gevre adalardaki yapilasmalar dikkate alinarak ilgili Belediyenin imar
Birimince tesbit edilebilir. Su kadar ki bu belirlemede parselin yiz aldigi yollar Gzerindeki komsu
parsellerin derinliklerinin de agilmamasina ézen gosterilir.

5) Mevcut Binalara Kat ilavesi

Evvelce ylrirlikte olan mevzuat uyarinca inga edilmis binalara kat ilavesi halinde,
miktesep hak teskil etmemek kosuluyla mevcut binanin insaat derinligine uyulur.

2981 sayili Kanuna gore ruhsat almis yapilarin kat ilavesi halinde ise ilave katin derinligi bu
Yonetmeligin derinlik formuliine uymak zorundadir.

En Fazla Bina Yiikseklikleri (H max)

1) Planlarda aksine bir hiikim yoksa, konut ile ticaret parsellerinde yapilacak binalarda izin
verilen kat sayisina gore sagak seviyesinin en fazla degeri asagidaki formulle hesaplanir.

H =(0,50) + n x (3,00)
Burada (H) metre olarak bina ylksekligini ,

(n) ise izin verilen kat sayisini gosterir.

2) ikiliblok binalarda, binalardan bir tanesi imar mevzuatina gére insa edilmis ve yiikseklik
bakimindan Y&netmelikte ki dlciileri asiyorsa, diger bina ylkseklik bakimindan mevcut binaya
uyabilir.

3) Yiiksek insaat Bélgelerinde bina yiiksekligi, parsel én cephesine esas olan yol mihveri ile
bina cephesi arasindaki mesafeden fazla olamaz.

4) Kiiglik Sanayi / Sanatlar Bélgelerinde yapilacak binalarin yiikseklikleri (9,50) metreyi
gegemez.

Bu bélgelerdeki umumi binalara denk TAKS ve KAKS iginde kalinmak sarti ile ihtiyaca
gore llgili Belediyenin Imar Birimince daha fazla ylkseklik verilebilir.

5) Sanayi bolgelerinde imar durumu KAKS olarak tesbit edilmis parsellerde yapilacak
binalarin ytikseklikleri, binanin 6zelligi ile en az bahge mesafeleri sartlari g6z éniinde
bulundurulmak suretiyle mal sahibinin 6nerisi Gzerine ligili Belediyenin Imar Birimince belirlenir.

KAKS'I belirsiz bolgelerde ise bina yiiksekligi plan yapimi ve onayi ile saptanir.

6)Ahsap binalara, ayrik nizamda olmak, bahge mesafeleri sartlarina uymak ve bolge kat
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nizami iginde kalmak kaydi ile en fazla (6,00) metre ylkseklik verilebilir.
7) Bu Yonetmelikte gosterilen yliksekliklerin; herhangi bir anitin, korunmasi gerekli tescilli

tasinmaz kdltir ve tabiat varliklarinin, tarihi ve mimari degeri olan eserlerin gériintsini
bozmasi halinde Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu gérist alinarak uygulama yapilhr.

28



Binalara Kot Verilmesi
Madde 41- Bolge Kat Nizami ve Benzeri Planli Bélgelerde
1) Yoldan Kotlandirma
a-Genel olarak binalara parselin cephe aldigi yolun bordir tasi st seviyesinden kot verilir.
Yol olusmamigsa bordir kotu yol profili esas alinarak hesap edilir. Bordir tasi Ust seviyesi yol

seviyesinin (0,20) metre Ustl sayilir.

Profilleri mevcut olmayan yollar iizerindeki parsellerden kot talebi halinde profiller, ilgili
Belediyeler tarafindan en geg (20) giin icinde hazirlanir/temin edilir.

(+ 0,00) kotu deniz seviyesi kotuna baglanir.

Yol kotu igin ;
b-Ayrik, blok, blokbas! ve bitisik nizam binalarda bina 6n cephesi ortasi,

c-ikiliblok nizam binalarda birlesik sinir hizasindaki bordiir tasi {ist seviyesi
(+ 0,00) olarak kabul edilir.

d-Bina cephesi genis olan / gok egimli yollar Gzerinde insa edilecek binalarin yola bakan
koéseleri hizasindaki bordir tagi kotlari arasinda (3,50) metre veya daha fazla kot farki bulunmasi
halinde kotlandirma, ilgilisinin talebi tizerine bina sahasi kademelendiriimek ve her kademenin
ortasindaki bordir tasi Ust kotu (+0,00) alinmak suretiyle yapilabilir. Ancak, denk TA ve KAKS
degerleri agilamaz.

Bu durumda her kademenin kendi hizasindaki en dislk bordir tasi kotundan yiksekligi en
cok (1,75) metre olabilir. Kademelerin oturdugu bahgelerin tesviyesinde her kademe ve bahgesi
ayri bir parsel gibi mutalaa edilebilir.

Kdsebasi parsellerde kademeli kotlandirma yalniz, bina kdseleri arasindaki kot farkinin en
fazla oldugu yol cephesinde uygulanabilir.

Kademeli kotlandirmada her kademedeki bina bolimu kendi (+0,00) kotuna gére imar
planlari / Yonetmelik de belirlenen en fazla sacak seviyesini gecemez.

Kademeli kotlandirmada her kademe boyu (7,00) metreden az olamaz. Az olmasi
durumunda bir 6nceki kademe seviyesine uyulur.

e-Bir parselde / adada birden fazla bina yapilmasi durumunda her bina ayrik nizamda kabul
edilerek ilgili belediyenin imar birimince onaylanacak kentsel tasarim projesine gore kendisine
yakin yollardan/ tabi zeminden kotlandirihr.

Bu kotlandirmalarla 6zgiin denk imar haklari agilamaz.

2) Tabii Zeminden Kotlandirma

Arsanin egimli, kaya gibi sert zemin vb. olmasi durumlarinda asagida belirtilen esaslar

cergevesinde tabii zeminden kot verilebilir.
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a- Bolge Kat Nizami ve Benzer Planli Alanlarda

aa- Adanin / parselin yola gore yiiksek olmasi durumunda, 6n bahge mesafesinin (10,00)
metre veya daha fazla, algak olmasi durumunda ise (15,00) metre veya daha fazla olmasi
gerekir.

ab- Yola gore yiksek olan ada / parsellerde, tabii zemin kotu, o parseller igin bordir tasi Ust
seviyesinden verilecek kotu (3,00) metreden fazla gegmemelidir.

ac- Tabii zeminden kotlandirma, plan notlari / raporlari ile belilenmemisse ancak llgili
Belediyenin imar Birimince yapi adasinin tamaminin etiidii ve bunun ilgili Belediye Enciimenince
kabuli ile uygulanabilir.

ad- Yukaridaki dlgiler ve esaslarin saglanmamasi durumunda tabii zeminden kotlandirma,
ancak gegerli gerekgelere dayandiriimak kaydiyla, plan degisikligi usullyle yapilabilir.

b- Diger Planli Alanlarda

ba- Plan notlari / hiiklimleri ile getirilen tabii zeminden kotlandirmalarda
(£ 0,00) kotu, adada / parselde yapilacak bina(lar)in kése kotlarinin aritmetik ortalamasi
olarak alinir.

bb-Yola gére dustk olan parsellerde, gémiilmeler durumunda denk TA ve KAKS "I bina
alanini asmamak kaydi ile ligili Belediye Imar Birimince; (+ 0,00) kotu yoldan verilecek kotu
gecmemek Uzere ylkseltilebilir.

3) Bolge Kat Nizami ve Benzer Planh Alanlardaki Késebasi Parsellerde Kotlandirma

a- Cephesi algak yol tarafinda bulunan késebasi parsellerdeki ayrik nizam binalara, algak
yol tarafindan verilebilecek kota nazaran (3,00) metreden fazla olmamak kaydi ile yiiksek
yoldan kot verilebilir.

b- Plandaki ilk nizama goére ikiliblok hali muhafaza edilmis veya edilecek olan kdsebasina
rastlayan ikiliblok her iki binaya kot verilirken yukaridaki esaslar sagak seviyeleri ayni tertip
edilmek kaydiyla uygulanabilir.

c- Ayrik yapi nizamindaki kdsebasi parsel ile komsu parselin tevhidinden olusan yeni
parselin kotlandiriimasi, (+0,00) réperi tevhitle olusan parselin algak yol tarafindaki insaat cephe
ortas! hizasindaki bordir tagi Ust seviyesi (+0,00) kabul edilerek bu noktadan (3,00) metreden
yukarida olmamak sarti ile yliksek yol tarafindan yapilabilir.

d-Yukarida belirtilen hallerde, yiksek yol tarafindaki (+ 0,00) réperi bina 6n cephe orta
hizasini asamaz.

4) Mukayeseli Kot Verme
Yoldan kotlandirilan ve zemini yolun altinda kalan parsellerde, bina 6n ve arka kose
noktalarindaki tabii zemin kotlarinin iki yan komsu parsellerindeki bina kése tabii zemin kotlari ile

biiytik farkliliklar géstermesi halinde, parsel sahibinin bagvurusu tizerine llgili Belediye imar
Birimince, komsu parsellerin anilan parsel tarafindaki bina kdselerinin bu parselin (+0,00)
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roperine gore belirlenen 6n ve arka kdse tabii zemin kotlari esas alinarak enterpolasyonla hesap
edilen ve arkadaki parselin bina kdselerine isabet eden degerler séz konusu parselin bina
koselerindeki tabii zemin kotlari olarak verilebilir.

Binalara Giris Kotlari

1) Yoldan kotlandirilan binalara yol cephelerinde, girigin hizasindaki bordr tagi tst
seviyesinin altinda giris yapilamaz.

Yola bakmayan cephelerden, kdprii veya giris seridi eksenindeki bordiir seviyesinden en
fazla (1,50) metre inilmek veya ¢ikilmak suretiyle de giris yapilabilir.

Tabii zeminden kotlandirilan parsellere girisler yukaridaki sartlara tabi degildir. Giris tabii
zemine uyumlu olarak diizenlenecek merdiven ve rampalarla saglanabilir.

Yoldan ve /veya tabi zeminden kotlandirilan ve tzerinde birden fazla bina yapilan ada /

parsellerdeki bina girisleri, her kitlenin kendi (+0,00) roper kotu ve ilk iki fikra g6z 6niline alinarak
dizenlenir.
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