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1 GIRIiS
1.1 Eger...?

Eger insanlar ne ZAMAN ne istiyorlarsa, NEREDE ve NASIL istediklerini yapa-
bilselerdi? Toplum nasil goriintirdii? Muhtemelen, toplum kaotik ve diizensiz bir
yapida goriiniirdii. Neden? Insanlar birbirinden farklidir ve kendilerine istedikle-
rini yapma firsat1 verilse, her biri sadece kendi arzularima gore hareket eder ve
baskalarinin arzularini veya goriislerini dikkate almaz. Vatandaslarinin bu tiir dii-
zensiz davraniglar lizerine kurulmus bir toplum, tam bir diizensizlik veya anarsi
gibi goriinecektir. Anarsi, bir toplumda hiikiimet otoritesinin eksikliginden kay-
naklanan bir diizensizlik durumudur. Bir anarsi sisteminde hi¢bir kisi veya miilk
tamamen giivenli degildir.

Ote yandan, kabul edilebilir bir davranis yapist kurarak toplumda baris ve diizeni
korumak i¢in yasalar vardir. Bu yap1 sayesinde kanunlar insanlari, miilkiyeti ve
insan haklarini korumak i¢in tasarlanmistir.

Kurallar ve Yasalar

Insan davranisini yoneten tiim yonergelerin yasa olmadigini anlamak 6nemlidir.
Ornegin, kurallar kanun degildir. Bir futbol oyununda kurallar olabilir ve bir
okulda da kurallar olabilir; ama bunlar kanun degildir. Kanunlar bir toplumdaki
herkes i¢in gecerlidir, oysa futbol veya okuldaki kurallar sadece futbol magina ka-
tilan veya okuldaki 6grenciler icin gecerlidir. Kurallar ve yasalar arasindaki bir
diger 6nemli fark, yasalarin mahkemeler tarafindan uygulanmasi, ancak kurallarin
uygulanmamasidir. Esasen, tiim yasalar kuraldir; ama her kural kanun degildir.

Hukuk ve Ahlak

Hukuk ve ahlak birbirine baghdir. Ahlak, iyi ve kotli davranislarin yani sira dogru
ve yanlis kavramlarini ana hatlartyla belirleyen bir degerler sistemidir. Her toplum
kendi yasalarini tasarlar ve uygular. Bu yasalar, toplumun vatandaslarinin deger
verdigi ahlak standartlarini yansitma egilimindedir. Dolayistyla, bu sekilde, yasa-
larin biiyiik 6l¢lide o zamanki toplumun ahlaki standartlarini yansittigi sdylenebi-
lir.

Toplum-Hukuk iliskisi

Insan ve toplum birbirini tamamlayan iki gerceklik olduklarindan insanla ilgili bii-
tiin diizenlemeler insan ve toplum dogasini gz Oniine almak zorundadir. Ciinkii
tarihin her doneminde insanlar toplum halinde yasamislardir. Gelecekte de muh-
temelen toplum halinde yagamaya devam edeceklerdir.



Toplum; insanlarin farkli diizeylerde bir¢ok hareket ve iliskilerinin birbirine bag-
land1g1, ortak bir kiiltiiriin paylasildigi, insan davraniglarini diizenleyerek, varligini
devam ettiren, ¢ok degisik giig, iliskilerinin cereyan ettigi belli bir fiziksel konuma
sahip bir biitiin olarak tanimlanir. Ayrica toplum; ortak bir teskilatlanma ve ¢ikar-
lara sahip olan ve ayn1 kanunlara bagli olarak hayatlarin1 devam ettiren insanlar
toplulugu olarak da ifade edilir.

Sistem ve sistem biitiinliigline sahip olmak var olmanin ve varlig1 siirdiirmenin
temel sartlarindandir. Ciinkii sistemi olmayan bir varligin/yapinin hayatiyetini de-
vam ettirmesi ¢ok zordur. Toplum s6z konusu oldugunda “sistem” kavrami genel-
likle toplum veya hukuk diizeni olarak ifade edilir. Hukuk diizeni ise biiyiik 6l¢iide
insan davraniglarmin disipline edilmesini ve bir 6l¢iiye baglanmasini gerektirir.
Bunun i¢in baz1 sosyal kontrol araclarina ihtiyac vardir. Bu anlamda 6rf, ahlak ve
hukuk kurallar etkin araglardir. Ancak sosyal gelismeye ve degismeye bagl ola-
rak orf-adet kurallarinin yetersiz kalmasi, ahlak kurallarinin da daha ¢ok siibjektif
bir karakter tasimasi nedeniyle -6zellikle giiniimiizde- hukuk kurallari, toplumsal
diizeni saglama agisindan daha baskin sosyal kontrol araglar1 konumuna ytiksel-
mistir.

1.2 Hukuk Nedir?

Peki, o zaman tam olarak hukuk nedir? Hukuk birkag farkli sekilde tanimlanabilir.
Hukuk, toplumdaki yasamin akil ve adalet ilkelerine dayali olarak diizenlenmesi-
dir. Kanunlar sonsuza kadar ayni kalmaz. Bunun yerine, yasa siirekli degisir. Hu-
kuk hem niifus artisin1 hem de modern toplumlarin karmasikligindaki artig1 yansi-
tacak sekilde evrilir.

Hukuk, “bir kontrol makami tarafindan belirlenen ve baglayici yasal giice sahip
bir eylem veya davranis kurallari biitiinii olarak tanimlanmistir. Yaptirimlara veya
hukuki sonuglara maruz kalan vatandaglarin uymasi gereken sey kanundur.”

“Temel Hukuki Terimler S6zIigii” ne gore hukuk, “béyle bir toplumda siyasi ola-
rak orgiitlenmis toplumun giictiniin sistematik olarak uygulanmasi veya zorla des-
teklenen sosyal baski yoluyla insan faaliyetlerini ve iliskilerini diizenleyen rejim-
dir’. Kanunun bu tanimi, dogru olmakla birlikte, ihtiyaclarimiz i¢in ¢ok soyut ve
uzundur. Bu nedenle hukuku daha temel terimlerle, kisiler, kuruluslar ve hiikiimet-
ler arasindaki ve arasindaki eylemleri ve iligkileri yoneten ve yonlendiren kurallar
olarak diisiinmeliyiz. Bu, kullanacagimiz kisa ve kolay anlasilir tanimdir.

Kanun, kesin tanimiyla uzun siiredir tartisilan bir konu olmakla birlikte, davranisi
diizenlemek icin sosyal veya hiikiimet kurumlar1 araciligiyla olusturulan ve uygu-
lanan mevzuattir.
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Hukuk, siyaseti, ekonomiyi, tarihi ve toplumu ¢esitli sekillerde sekillendirir ve in-
sanlar arasindaki iliskilerde bir arac1 gorevi gortir.

Hukukun kapsamu iki alana ayrilabilir. Kamu hukuku, anayasa hukuku, idare hu-
kuku ve ceza hukuku dahil olmak iizere hiikiimeti ve toplumu ilgilendirmektedir.
Ozel hukuk, sdzlesmeler, miilkiyet, haksiz fiiller/suclar ve ticaret hukuku gibi
alanlarda bireyler ve/veya kuruluslar arasindaki hukuki uyusmazliklarla ilgilenir.
Bu ayrim medeni hukuk iilkelerinde, 6zellikle ayr1 bir idari mahkeme sistemine
sahip llkelerde daha gii¢liidiir; aksine, kamu-6zel hukuk ayrimi, 6rf ve adet hu-
kuku yargi alanlarinda daha az belirgindir.

1.3 Hukukun Kokenleri

Yazili yasalar fikri, Incil'in yazilmasindan dnce Yunanllarin veya Romalilarin uy-
garliklarindan ¢ok once gelisen eski Mezopotamya kiiltlirline kadar uzanir. As-
linda, bir yasal kodun bilinen en eski kaniti, Suriye'deki antik Ebla kentine ait tab-
letlerdir. Bu tabletler MO 2400 yilina kadar uzanmaktadir. Bununla birlikte, ¢ogu
bilim adami1 Hammurabi Kanunlarini yazili kanunlarin kaynagi ve resmi bir hukuk
sistemi olarak kabul eder. Bir tas siitun lizerine yazilmis 282 kanundan olusan
Hammurabi Kanunlari, giiniimiiz hukuk sisteminde bilinen temel hukuk kavram-
larinin birgogunu icermektedir. Aslinda Hammurabi'nin kanun yapma mantigi,
mevcut hukuk sistemimizin mantigindan ¢ok da uzak degildir. Hammurabi 6nso-
ziinde bu kanunlari sdyle ifade eder: “Ulkede adalet yonetimi kanunlarla saglanir.
Giigliiler zayiflara zarar vermesin diye kotiiler yok edilir.”

1.4 Hukukun Amaclari

Bir toplumda hukuk, giindelik hayati1 ¢cok ¢esitli sekillerde bilgilendirir ve ¢ok sa-
yida hukuk dalina yansir. Ornegin, sozlesme hukuku mal, hizmet veya degerli
baska herhangi bir seyin degis tokusuna iliskin anlagmalar1 diizenler, bu nedenle
bir otobiis bileti satin almaktan tiirev piyasadaki ticaret seceneklerine kadar her
seyi igerir.

Esya hukuku (Property law), kisilerin tasinmazlar (arazi veya bina gibi tasinmaz-
lar) ve diger miilkiyetleri (yani kisisel mallar, 6rnegin elbise, kitap, ara¢ ve vb) ve
banka hesaplar1 ve hisse senetleri gibi maddi olmayan varliklar ile ilgilenir.

Haksiz fiil hukuku (7ort law), ister trafik kazasi ister karakterine hakaret yoluyla
bir kimsenin veya malinin zarar gérmesi halinde tazminat ddenmesini saglar. Bun-
lar, bireyler arasindaki anlagmazliklar1 ele alan medeni hukuk alanlaridir. Bir
kamu, tlilke veya yerel topluluga kars1 islenen suclar, hiikiimetin su¢luyu cezalan-
dirmasini saglayan ceza hukukunun konusudur.



Haksiz fiil, hukuk kurallarina aykirt bir sekilde diger bir kiginin malvarlig1 veya
sahis varliginda zarar meydana gelmesine neden olan eylemdir. Bir haksiz fiilden
bahsedilebilmesi i¢in zarara sebep olan fiilin 6ncelikle hukuka aykir1 olmasi gere-
kir. Hukuka aykir1 fiil maddi ya da manevi bir zarara neden olmalidir. Zarara sebep
olan kisi fiilinden dolay1 kusurlu olmali ve zararla zarara ugratan fiil arasinda ne-
den sonug iligkisi olarak da ifade edilebilecek bir illiyet bagi bulunmalidir.

Hukuk bircok amaca hizmet eder. Bunlar; standartlar olusturmak, diizeni sagla-
mak, anlagsmazliklar1 ¢6zmek ve 6zgiirliikleri ve haklar1 korumaktir.

Standartlarin Olusturulmasi

Kanun, toplumda asgari diizeyde kabul edilebilir davranis i¢in bir rehberdir. Ornegin bazi
faaliyetler sugtur, ¢iinkii toplum (bir yasama organi araciligiyla) kisilere veya miilklerine
zarar veren veya zarar veren bazi davranislara miisamaha etmeyecegini belirlemistir. Or-
negin, tipik bir iilke yasasina gore, gerekce gostermeden baska bir kisiye fiziksel zarar
vermek sugtur- bunu yapmak genellikle saldir1 su¢unu olusturur.

Diizeni Korumak

Bu, standartlar1 olugturmanin bir dalidir. Bir sivil toplumda bir tiir diizen gereklidir ve bu
nedenle hukukta yansitilir. Yasa - uygulandiginda - toplumun yonergeleriyle tutarl bir
diizen saglar. Ornegin, yaban hayati yonetimi yasalari, ilk olarak, on dokuzuncu yiizyilda
neredeyse yok olma tehlikesiyle karsi karsiya olan av hayvanlarini koruma ¢abasiyla ka-
bul edildi. Bu tiir yasalar, toplumun gelecek nesillerin keyfini ¢ikarmasi i¢in vahsi yasami
korumaya verdigi degeri yansitir.

Anlasmazhklar: ¢ozmek

Farkl: ihtiyag, istek, deger ve goriislere sahip kisilerden olusan bir toplumda anlagmaz-
liklar kaginilmazdir. Hukuk, anlagsmazliklari ¢ozmek icin resmi bir arag saglar- en etkin
ara¢ ornegin mahkeme sistemidir.

Ozgiirliiklerin ve Haklarin Korunmast

Hukukun bir islevi, bu ¢esitli 6zgiirliikleri ve haklari kisilerin, kuruluslarin veya hiikiime-
tin ihlallerinden veya makul olmayan miidahalelerinden korumaktir. Ornegin Anayasa,
hiikiimetin ifade 6zgiirliigiinii yasaklayan bir yasa yapmasini yasakliyor. Ifade 6zgiirlii-
giiniin hiikiimet tarafindan yasaklandigina inanan biri, mahkemede dava acarak ¢are bu-
labilir.
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1.5 Yasal sistemler

Diinyada dort ana yasal sistem oldugu kabul edilmektedir. Bunlar Kita Avrupasi
Medeni hukuk sistemi (Roma-Germen), Anglo-Sakson Ortak hukuk sistemi
(Common Law), Islami hukuk sistemi ve Sosyalist hukuk sistemidir.

Hukuk sistemleri, karsilastirmali hukukta analiz edilen farkliliklari ile tilkeler ara-
sinda farklilik gosterir. Medeni hukuk yarg: alanlarinda, bir yasama organi veya
baska bir merkezi organ, kanunu kodlar ve birlestirir. Orf ve adet hukuku sistem-
lerinde, yargiglar emsal yoluyla baglayici ictihat hukuku olustururlar, ancak bazen
bu daha yiiksek bir mahkeme veya yasama organi tarafindan bozulabilir. Tarihsel
olarak, dini hukuk laik meseleleri etkiledi ve hala baz1 dini topluluklarda kullanil-
maktadir. Islami ilkelere dayal1 seriat hukuku, iran ve Suudi Arabistan da dahil
olmak tiizere birc¢ok iilkede birincil hukuk sistemi olarak kullanilmaktadir.
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Medeni hukuk sistemi

Medeni hukuk, Roma hukukuna dayanmaktadir. Kita Avrupasi olarak adlandirilan
Britanya Adalari (Ingiltere) disindaki Avrupa kitasinda uygulanmaktadir. Ingiliz-
ler bu hukuk sistemine Medeni Hukuk (Civil Law) sistemi adin1 vermektedir. Me-
deni hukuk, bugiin diinyanin birgok tilkesinde kullanilan hukuk sistemidir. Medeni
hukukta yetkili olarak kabul edilen kaynaklar, 6ncelikle mevzuat — 6zellikle ana-
yasalardaki veya hiikiimet tarafindan kabul edilen tiiziiklerdeki kodlamalar — ve
geleneklerdir.

[k drneklerden biri Babil Kodeksi Hammurabi'dir. Modern medeni hukuk sistem-
leri, esas olarak, Bizans Imparatoru 1. Justinian tarafindan 6. yiizyilda ¢ikarilan ve
11. yiizyil Italya's: tarafindan yeniden kesfedilen yasal kodlardan tiiremistir. Roma
Cumhuriyeti ve Imparatorlugu giinlerinde Roma hukuku, agir bir sekilde prose-
diirle ve profesyonel bir hukuk sinifindan yoksundu. Roma hukukuna siki sikiya
dayanan medeni hukuk diizenlemeleri, fikih gibi dini kanunlarin baz1 etkilerinin
yani sira, Aydinlanma Donemi'ne kadar Avrupa'da yayilmaya devam etti. Daha
sonra 19. ylizyillda hem Fransa hem de Almanya yasal kodlarin1 modernize ettiler.
Bu kodlarin her ikisi de yalnizca Kita Avrupasi'ndaki iilkelerin hukuk sistemlerini
degil, ayn1 zamanda Japon ve Kore hukuk geleneklerini de biiyiik 6l¢iide etkile-
mistir. Buglin medeni hukuk sistemlerine sahip iilkeler, Rusya ve Tiirkiye'den Orta
ve Latin Amerika'nin coguna kadar uzanmaktadir.

Yazili olmayan hukuk kurallar1 zamanla yazili hale getirilmistir. Zaman i¢inde ya-
sama organlari, yasay1 yapan otoriteler olarak kurallar1 yazili hale getirmislerdir.
Yasama organlari tarafindan yapilan yasalar, hukukun ana kaynagini olusturur. Bu
hukuk sistemi, 6zel hukuk ve kamu hukuku ayrimini benimsemistir. Ozel hukuk-
tan kaynaklanan uyusmazliklar ile kamu hukukundan kaynaklanan uyusmazliklar
ayr1 mahkemelerde ele alinir ve bu mahkemelerin kararlar1 ayri yiiksek yargi mer-
cilerinde temyiz edilir. Tiirkiye dahil bu hukuk sisteminin 6nde gelen 6rnekleri
Fransa ve Almanya'dir.

1.5.2 Anglosakson hukuk sistemi

Roma hukuku Avrupa'da temel hukuk olarak kabul edilmeye baslanirken, Ingilte-
re'de hukuk farkl sekilde gelismistir. ingilizler, Roma hukukunun bazi kavramla-
rin1 benimsemelerine ragmen, kanunlarini Roma hukukuna dayandirmamiglardir.
Bunun sonucunda “Amnglosakson- Ortak hukuku (Common Law)” adi verilen
farkl1 bir hukuk sistemi ortaya ¢ikti.

Ortak hukuk Ingiltere'den ¢ikmustir ve bir zamanlar Britanya Imparatorlugu'na
bagli olan hemen hemen her somiirge iilkesi tarafindan miras alinmigtir. Bir "ortak
hukuk" kavrami, 12. yilizyilin sonlarinda II. Henry'nin saltanati sirasinda,
Henry'nin iilkede "ortak" kurumsallasmis ve birlesik bir hukuk sistemi yaratma
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yetkisine sahip yargiclar atadig1 zaman gelisti. Orf ve Adet hukukunun evrimindeki
bir sonraki biiyiik adim, Kral John'un baronlar tarafindan yasalar1 ge¢irme yetki-
sini sinirlayan bir belgeyi imzalamaya zorlanmasiyla geldi. Bu “biiyiik tiiziik” veya
1215 tarihli “Magna Carta”, ayn1 zamanda, Kral'in yargi¢lardan olusan maiyeti-
nin, iilke hakkinda dngoriilemeyen yerlerde otokrat adalet dagitmak yerine mah-
kemelerini ve kararlarin1 “belirli bir yerde” tutmasini gerektiriyordu. Yogunlagmis
ve seckin bir yargi¢ grubu, bu sistem altinda yasa yapmada baskin bir rol iistlendi
ve Avrupa'daki muadillerine kiyasla Ingiliz yargisi olduk¢a merkezi hale geldi.

Anglo-Amerikan Hukuku veya Ortak Hukuk olarak da adlandirilan bu hukuk sis-
temi, gezgin hakimler tarafindan verilen kararlar (igtihat) {izerine inga edilmistir.
Hakimler tarafindan verilen kararlarin kaynagi 6rf ve adet hukukudur. Ayrica hak-
kaniyet bir hukuk kaynagi olarak kabul edilmistir. Hakimlerin somut davalarda
verdikleri kararlar ictihat olarak gdsterilmekte ve benzer davalarda karar verme
durumunda olan sonraki mahkemeleri baglamaktadir. Zamanla mevzuatin gelis-
mesiyle birlikte meclis tarafindan yapilan kanunlar bir hukuk kaynag: olarak or-
taya cikmistir.

Anglo-Amerikan hukuku, ana kaynak olarak &rf ve adet kurallarimi kabul eder. Orf
ve adet hukuku yazilmamistir. Orf ve aAdet hukukunun ne oldugu mahkeme karar-
larinda ortaya konmakta ve daha 6nceki mahkeme kararlariin 6grenilmesi zorun-
ludur. Bu hukuk sisteminde ozel hukuk ile kamu hukuku arasinda bir ayrim
yoktur. Bireyler arasindaki ve bireyler ile devlet arasindaki anlagmazliklar ayni
yargt mercileri tarafindan ¢oziiliir. Bu mahkemelerin kararlarina karsi ayn1 yiik-
sek mahkemeye itiraz edilebilir. Bu hukuk sistemi, Ingiltere ve Amerika diginda
Avustralya, Kanada, Yeni Zelanda gibi Ingilizce konusulan iilkelerde ve eski bir
Ingiliz kolonisi olan Hindistan'da uygulanmaktadir.

1.5.3 Din esash hukuk sistemi

Dini hukuk acik¢a dini kaidelere dayanmaktadir. Ornekler, her ikisi de “izlenecek
yol” olarak terciime edilen Yahudi Halakha ve Islami Seriat' igerirken, bazi kilise
topluluklarinda Hiristiyan “kanon” hukuku da varligin siirdiiriir. Cogu zaman di-
nin hukuk i¢in anlam1 degismezliktir, ¢linkii Tanr1'nin s6zii yargi¢lar veya hiikii-
metler tarafindan degistirilemez veya yasaya aykir1 hale getirilemez. Bununla bir-
likte, kapsamli ve ayrintili bir hukuk sistemi genellikle insan detaylandirmasini
gerektirir. Ornegin, Kuran'in bazi kanunlar1 vardir ve yorum, kiyas (benzetme yo-
luyla akil yiiriitme), icma (fikir birligi) ve emsal yoluyla daha ileri kanunlarin kay-
nag1 olarak hareket eder. Bu esas olarak, sirastyla Seriat ve Fqih olarak bilinen bir
hukuk ve igtihat biitiinlinde bulunur. Baska bir 6rnek, Musa'nin Tevrat veya Eski
Ahit'idir. Bu, baz1 Israil topluluklarinin kullanmay tercih ettigi Yahudi hukukunun
temel kurallarini igerir. Canon kanunu yalnizca Katolik Kilisesi, Dogu Ortodoks
Kilisesi ve Anglikan Cemaati iiyeleri tarafindan kullanilmaktadir.



islami hukuk

Islam hukuku, Seriat hukuku olarak da adlandirilmaktadir. Kaynagini Kuran’dan
almaktadir. Kuran hiikiimleri disinda siinnet, icmal ve kiyas da Islam Hukukunun
kaynaklar1 arasindadir. Hz. Muhammed’in sozleri (hadis) ve uygulamalari siinnet
olarak adlandiriimaktadir. Icmal Hz. Muhammed’in vefatindan sonra islam bilgin-
lerinin Kuran ve silinneti esas alarak tizerinde ittifak ettikleri kurallardir. Kiyas,
ictihattir ve yukarida anilan kaynaklardaki hiikiimlerin somut olaylarda nasil uy-
gulanacagim gosterir. Bu hiikiimlerle ¢elismeyen geleneklerin de Islam hukukunu
benimseyen iilkelerde uygulanmasi s6z konusu olabilmektedir.

18. yiizyila kadar, Seriat hukuku, Miisliiman diinyasinda kodlanmamis bir bicimde
uygulandi; 19. yiizy1lda Osmanli Imparatorlugu'nun Mecelle kodu, Seriat hukuku-
nun dgelerini kodlamaya yonelik ilk girisimdi. Osmanlida esas itibariyle Islam hu-
kuku etkili olmus ancak 6rfi hukuk da 6nemli bir yer tutmustur. Kuran ve slinnette
(hadis), 6zel hukuk iligkilerinin kamu hukuku iliskilerinden daha fazla yer tuttugu
goriilmektedir. Kamu hukuku alanindaki bosluklarin, 6rnegin idare ve vergi huku-
kuna iligkin bosluklarin, daha ¢ok 6rf ve adet ve maslahat (kamu yarar1) gibi kay-
naklarla dolduruldugu sdylenebilir. Bunlara, Islam hukukunun yardimci kaynak-
lar1 denir .

Giiniimiizde Islam hukukunun Suriye, iran, Misir, Tunus Pakistan, Yemen gibi
baz iilkelerde uygulandig1 gériilmektedir. Ancak Islam hukukunun bu iilkelerde
mutlak bir bigimde uygulandig1 sdylenemez. Islam hukukunun etkili oldugu iilke-
lerde, toplumsal kurallarin da hukuk kurallarin etkiledigi goriilmektedir.

Kanon hukuku

Kanon (Canon) kanunu (Yunanca kanoon'dan, 'diiz bir 6l¢iim ¢ubugu, cetvel"), bir
Hiristiyan orgiitii veya kilisesi ve iiyeleri icin dini otorite (Kilise liderligi) tarafin-
dan yapilan bir dizi tiiziik ve diizenlemedir. Katolik Kilisesi'ni (hem Latin Kilise-
si'ni hem de Dogu Katolik Kiliselerini), Dogu Ortodoks ve Dogu Ortodoks kilise-
lerini ve Anglikan Cemaati igindeki bireysel ulusal kiliseleri yoneten i¢ dini yasa-
dir. Bu tiir kilise kanunlarinin yasama, yorumlanma ve zaman zaman karara bag-
lanma sekli, bu ii¢ kilise organi arasinda biiytik farkliliklar gosterir. Her ti¢ gele-
nekte de bir kanon baslangicta bir kilise konseyi tarafindan kabul edilen bir ku-
raldi; bu kanunlar, kanon hukukunun temelini olusturdu.
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1.5.4 Sosyalist hukuk sistemi

Sosyalizme gore hukuk, iktisadi kosullara ve Marksist-Leninst 6gretide yer alan
iktisadi diizene dayanir. Toplumun degistirilerek yeni bir toplumsal diizene geg-
meyi hedefler. Bu sisteme 6zglinliiglinii sinifsiz bir toplum, sosyal adalet, kaynak-
larin adil dagilimi, dayanigsma, bireycilige kars1 miicadele, kisisel ¢ikarlardan ¢ok
toplumsal ¢ikarlar1 savunmak verir. Marksist kuramda, sosyalizm, bir ge¢is done-
midir. Bu donemde proletarya (is¢i) diktatorliigii tim toplum iizerinde devletin
arabuluculugunu takibiyle gerceklesir. 1917 yilinda Rusya’da gerceklesen Bolse-
vik (Ekim) Devriminden sonra, 6nce Sovyetler Birliginde daha sonra Dogu Bloku
(Varsova Pakti)’na dahil olan ve olmayan, iilkelerde uygulanmaya baglanmistir.
Bu hukuk sisteminde, genel olarak, kisilerin miilkiyet hakki taninmamaigtir. Bunun
bir sonucu olarak bu sistemde 6zel hukuktan ziyade, kamu hukuku gelismistir. Bu
da birey ¢ikarmin degil de kamu ¢ikarinin 6nde tutulmasinin bir sonucudur. Sos-
yalist sistemde hukuk, gegici bir kurumdur, sinifli toplumun bir iiriiniidiir. Ilke,
komiinist asamaya gecildiginde hukuka gerek kalmayacaktir.

Dogu Blokunun dagilmasindan sonra bu hukuk sistemi bagta Rusya olmak iizere
diger Dogu Bloku iilkelerinde uygulanmaz olmustur. Gliniimiizde bu hukuk siste-
minin, Cin, Kuzey Kore, Kiiba gibi sosyalist yonetimlere sahip kimi tilkelerde
farkli bicimlerde uygulandig: goriilmektedir.

1.6 Hukukun kaynaklari

Kaynak tiirleri, hukukun temel (birincil) kaynaklar1 ve yardimci (ikincil) kaynaklar
olmak tizere iki gruba ayrilabilir.

Hukukun temel (birincil) kaynaklari, yazili ve yazili olmayan hukuk kaynaklari
olmak tizere iki farkl alt kaynaktan olusur.

Hukukun yardimci (ikincil) kaynaklar: da iki alt kaynaktan olusur: doktrin ve
yarg1 kararlar1 «igtihat»

Gelenekler, toplum tarafindan siirekli uygulanarak bir hukuk kurali olarak benimsenen
davranig bigimleridir.

Doktrin, hukuk alaninda ¢alisan bilim adamlarinin goriis ve kanaatleridir. Doktrin bag-
layict degildir.

Hakim/Mahkeme Karary: Hukuki bir kuralin 6nilindeki medeni hukuk davasina uyma-
d1g1 durumlarda, bir Tiirk hakimi, iist mahkemelerin kararlarina gore karar vermeye yet-
kilidir. Birbirine benzeyen davalarda mahkemelerce verilen ayni igerikteki kararlar da
uygulanabilmektedir.

Ictihat: Kanunda veya orf ve adet hukukunda uygulanacak kuralin agikca ve tereddiitsiiz
olarak bulunmadig1 konularda, yargicin veya hukuk¢unun diislincelerinden dogan sonug.



HUKUKUN KAYNAKLARI

Primary sources of law Auxiliary sources of law
Birincil (Asli) kaynaklar Ikincil (Yardimer) kaynaklar
Written sources of law Unwritten so- Doctrine Judicial Decisions
urces of law (Bilimsel go- (Mahkeme karar-
e Constitution (Anayasa) riisler) lar1)
o Law/Code/Statute (Ka- e Customary
nun) law (Orfve

e Statutory decrees (KHK) adetler)
e [nternational treaties
(Uluslararasi Antlagma-
lar)
e Regulations (Tiiziikler)
e By-Laws (Yonetmelikler)

1.7 Normlar hiyerarsisi

Normlar hiyerarsisi, bir hukuk sisteminin temel ilkesidir ve ayn1 zamanda hukukun
istiinliigiiniin de 6nemli bir unsurudur. Normlar hiyerarsisi, hukuk kurallarinin hi-
yerarsik diizeninin altindaki kuralin, iistiindeki kurala aykiri olmamasidir.

Temel normlar hiyerarsisinin yapisi bir piramit yapisina benzer ve piramidin tepe-
sinde anayasa ve kurallar1 bulunur. Bunlar dogrudan piramidin ikinci seviyesinde
tiiziik/kodlarla takip edilir. Ugiinciisii, kanun hiikmiinde kararnameleri goriiliir.
Bunu uluslararasi anlagmalar olan dordiincii derece takip eder. Anayasa'ya gore,
uluslararasi antlagmalar, i¢ hukuk kurallar1 veya daha dogrusu ig¢ tiiztikler/kanunlar
gibi degerlendirilir. Besinci diizeyde ise normlar hiyerarsisi ilkesinde diizenleme-
ler yer almaktadir. Yonetmelikler tiiziik/kodlar i¢in dnemlidir.

Tiirkiye, 9 Temmuz 2018 tarihinde uygulanmaya baslanan yeni sistem ile Cum-
hurbagkanlig1 hiikiimet sistemine ge¢mistir. Tiirkiye’de normlar hiyerarsisi sirala-
mas1 yeni sisteme gecilmesi ile birlikte birtakim degisikliklere ugramistir. Yeni
diizenleme ile Kanun Hilkmiinde Kararname (KHK)’larin yerini Cumhurbagkan-
l1ig1 kararnameleri alirken tiiziik kaldirilmistir.

Normlar hiyerarsisi, hukuk normlarinin derece ve kuvvetini belirlemekte ve bir
hukuk diizeninde var olan normlarin ¢oklugu anlamina gelmektedir. Hukuk diizeni
bir piramide benzetilecek olursa bu piramit anayasa, kanun, tiiziik, yonetmelik ve
adsiz diizenleyici islemlerden olusan birden ¢ok normun varligini ifade etmektedir.



Prof. Dr. Tahsin YOMRALIOGLU © 2021-12

Bu normlar farkli kademelerde yer almakta, normlar arasinda altlik ve iistliik ilis-
kisi s6z konusu olmakta ve her norm gegerliligini bir iist hukuk normundan almak-
tadir. Anayasalar {ilkelerin temel hukuki metinleri olarak ele alinmakta, buna isti-
naden kanunlar, kanun hitkkmiinde kararnameler, tiiziikler, yonetmelikler ve ben-
zeri isimler altinda hukuki metinler ¢ikarilmaktadir.

ANAYASA
Constitution

ULUSLARARASI ANTLASMLAR
* International Agreements

KANUNLAR
Laws

CUMHU RBA§KANLIGI KARARNAMELERI
Presidential decrees

YONETMELIKLER
Regulations

ADSIZ DUZENLEYICi iSLEMLER
Untitled Regulatory Actions

Sekil x. Hukukta normlar hiyerarsisi

Normlar hiyerarsisi bu sekilde siralanmakla birlikte, hukuken ayni statiideki hukuk
normlart arasinda ayni olayda farkli diizenlemeler yapilmis olmasi durumunda so-
mut olayda uygulanacak hukuk normunun tespitinde sorunlar yasanabilmektedir.
Bu tiir durumlarda, s6z konusu siralamanin yaninda doktrin ve yargi ictihatlari ile
belirlenen hiyerarsi de ortaya ¢ikmaktadir. Ayn1 zamanda ayni olay1 diizenleyen
esit hukuki statiideki iki norm birbiriyle ¢elistigi takdirde, genel hiikiim ve 6zel
hiikiim iligkisi veya onceki diizenleme ve sonraki diizenleme iliskilerine bakilmak
suretiyle s6z konusu olaya uygulanacak hukuk normu tespit edilmektedir.

Hukuk sistemimizde hukuk hiyerarsisi kavrami hukuki metinlerde acik¢a ifade
edilmemekle birlikte, 1982 Anayasasinda ortaya konan anlayisin kavramsallasti-
rilmasi olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Anayasa’nin muhtelif maddelerinde ifade
edildigi lizere, temel metin olan Anayasa’dan baglamak suretiyle bir normlar hiye-
rarsisi ortaya konmaktadir.
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Anayasa

Anayasa normlar hiyerarsisinin en tistiinde bulunur. Hukuk diizeni igerisindeki
tiim kurallarin anayasaya uygun olmasi gerekir. Anayasaya aykirilik s6z konusu
olursa, o kuralin iptal edilerek ortadan kaldirilmasi gerekir. Kanunlarin anayasaya
uygunlugunu anayasa mahkemesi denetler.

Anayasasiz bir devlet olmaz. Anayasa devletin niteligini, yapisini, temel organla-
rin1, bunlarin birbirleriyle olan iligkilerini diizenler. Bireyin devlet karsisinda temel
hak ve ozgiirliikkleri de anayasa tarafindan diizenlenmistir. Anayasa’nin 11’inci
maddesinde yer alan “Anayasa hiikiimleri, yasama, yiiriitme ve yargi organlarini,
idare makamlarimi ve diger kurulus ve kisileri baglayan temel hukuk kurallaridir.
Kanunlar Anayasaya aykir1 olamaz.” seklindeki diizenlemeyle Anayasa’nin bag-
layiciligi ve istiinliigli acik¢a vurgulanmis ve hukuk hiyerarsisi adina temel bir
kural vazedilmistir.

1.7.2 Milletleraras1 Antlasmalar

Usuliine gore yliriirliige konulmus milletleraras1 antlagmalar, Anayasa’nin 90’ inc1
maddesine gore kanun hilkkmiindedir. Bu nedenle de milletlerarasi antlagmalarla
ulusal kanunlar arasinda ayni1 konuda farkli diizenlemeler yer almasi halinde uy-
gulanacak hukuk normlar1 hususunda teoride ve uygulamada tereddiitler s6z ko-
nusu olmustur.

Usuliine gore yiirtirliige konulmus temel hak ve 6zgiirliiklere iliskin milletlerarasi
antlagsmalarla, ulusal kanunlarin ayni konuda farkli hiikiimler igcermesi nedeniyle
cikabilecek uyusmazliklarda milletlerarasi antlagma hiikiimlerinin esas alinacagi
belirtilmektedir. S6z konusu hiikiim ¢ercevesinde, temel hak ve 6zgiirliiklere ilig-
kin usuliine gore yiirtirliige konulmus milletleraras1 antlagmalarla ulusal kanunlar
cakistig1 takdirde milletlerarast antlasma hiikiimleri esas alinacaktir.

1.7.3 Kanunlar

Anayasa’nin 2’ nci maddesinde zikredilen ve Devletin temel niteliklerinden biri
olan hukuk devleti ilkesinin geregi olarak, Anayasa’da genel hatlartyla diizenlenen
hususlarin uygulamaya yonelik ayrintilart kanunlarla ve bu kanunlara dayanarak
cikartilan ikincil mevzuatla diizenlenmektedir. Anayasa’nin baglangi¢ boliimiinde
yer alan “listiinliigiin ancak Anayasa ve kanunlarda bulundugu” seklindeki vurgu-
lamayla, kanunlarin Anayasa’dan sonra gelen hukuki metinler oldugu ifade edil-
mektedir. Ayrica Anayasa’nin 11’ inci maddesinde, kanunlarin Anayasa’ya aykir1
olamayacag1 agik¢a hiikiim altina alinmaktadir.
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1.7.4 Cumhurbaskanhgr Kararnameleri

Kanun hiikmiinde kararname (KHK), Cumhurbaskaninin Anayasa’dan dogrudan
dogruya aldig1 veya yasama organindan yetki devri yoluyla aldigi sinirli bir yet-
kiye dayanarak yaptigi, daha sonra yasama organinin denetimine tabi olan ve
normlar hiyerarsisinde kanun diizeyinde yer alan bir diizenleyici islemdir. Ana-
yasa’nin 91’ inci maddesi ile Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisine, sikiydnetim ve ola-
ganiistli haller sakli kalmak iizere temel haklar, kisi haklarini ve 6devlerini, siyasi
haklar1 ve 6devleri ilgilendiren konular disinda diizenleme yapmak tizere Cumhur-
bagkanina kanun hiikkmiinde kararname ¢ikarma yetkisi verilmistir.

Cumbhurbagkani, kararname ile kamuda yonetici olarak gorevli kisilerin atama ve
gorevden alma islemlerini yapar. Ayn1 zamanda yiiriitme yetkisinin kapsaminda
yer alan diizenlemeleri de kararnameler araciligiyla yapabilir. Temel haklara ve
kisi haklarina iliskin diizenlemelerin yani sira siyasi haklar ve ddevlerle ilgili ka-
rarname diizenlenemez. Bir konu hakkinda Anayasa’da, kanunla diizenlenmesi ge-
rektigine yonelik bir hiikiim varsa o konuda da kararname ¢ikarilamaz.

1.7.5 Yonetmelikler

Yiiriitme organinin diizenleyici islemleri arasinda yer alan yonetmelikler, Ana-
yasa’nin 124’ {incii maddesi ile diizenlenmistir. Mezkr 124’ iincii madde ile Cum-
hurbagkanligina, bakanliklara ve kamu tiizelkisilerine, kendi gorev alanlarini ilgi-
lendiren kanunlarin ve tiiziikklerin uygulanmasini saglamak tizere ve bunlara aykiri
olmamak sartiyla, yonetmelik ¢ikarabilme yetkisi verilmistir.

1.7.6 Adsiz Diizenleyici Islemler

Anayasa’da Ongoriilmiis ylriitme organinin diizenleyici islemleri, kanun hiik-
miinde kararname, tiliziik, yonetmelik olmak iizere ii¢ olarak kabul edilmektedir.
Ancak, uygulamada yiiriitme organinin bunlarin disinda, “kararname”, “teblig”,

99 ¢ 99 ¢¢ 99 ¢C 99 ¢ **99  ¢¢

“genelge”, “esaslar”, “yOnerge”, “talimat”, “statii”,

genel emir”, “ilan”, “duyuru”,
29 ¢e

“plan”, “tarife” gibi degisik isimler tasiyan islemler ile de genel, soyut ve objektif
hukuk kurallar1 koydugu goriilmektedir.



1.8 Kurallar ve Yaptirimlar

Sosyal diizenin herkese ylikledigi baz1 yiikiimliiliikler ve baz1 6devler vardir. Sos-
yal diizen iginde, belirtilen ddev ve yiikiimlere uymamak beraberinde bir¢ok so-
runu getirir. Zira sosyal diizen, belli bir ahengi saglamak i¢in birtakim emir ve
yasaklar getirmektedir.

Sosyal diizen i¢inde yasayan insanlarin 6devleri, hak ve yetkilerini diizenleyen ku-
rallara sosyal diizen kurallar1 denilmektedir.

Bu kurallarin amaci toplum i¢indeki bireylerin birbirlerine ve topluma, toplumun
da bireylere karsi tutum ve davranislarini diizenlemek, ¢ikar ¢atigmalar1 arasinda
denge kurmak, boylece toplumsal diizeni saglamaktir.

Diizeni ve giiveni saglayacak toplumsal kurallar, toplumdan topluma, iilkeden {il-
keye, yere ve zamana gore degisebilirler.

1.8.1 Kurallar

Toplumun kurallari, dini kurallar (din topluluk olusturma), ahlaki kurallar (ahlak
tiiziik), gorgii kurallar: (gorgii diizenlemesi) ve hukuki kurallar (yasal kurallar)
seklinde boliinmiistiir. Bazilar ortiisebilir ve bazilar ¢atisabilir. Ilk {ice uyulma-
mas1 devletin mahkemeleri veya idari kurumlari tarafindan yaptirima tabi tutul-
mazken, hukuk kurallarinin ihlali kanunla cezalandirilir. Baska bir deyisle, gorgii
kurallar1, halkin onay ve tasvip etmemesi ile, ahlak ise halkin begeni ve tasvip
etmemesiyle, dini kurallar din tarafindan ve hukuk kurallar1 mahkemeler tarafin-
dan tasdik edilir.

Dini kurallar

Bazen dini ilkeler hukuk kurallariyla ortiigebilir. Ancak dini esaslara aykir1 her-
hangi bir davranigin yaptirnmi somut degildir ve sonsuz yasama aittir. Yani dini
esaslara aykir1 hareket edilmesi halinde insanlar ahirette cezalandirma veya bazi
miikafatlardan mahrum birakma gibi yaptirimlarla kars1 karsiya kalmaktadir. Bu
diinyada higbir yaptirimi1 yoktur. Dolayistyla dini ilkeler hukuk kurallarinin isle-
vini etkin bir sekilde yerine getirmemektedir.

Ahlaki kurallar

Ahlak, insanlarin iyi veya kotii ile ilgili deger yargilarina gore yapilmasi veya ya-
pilmamasi gereken davranislara iliskin eylemlerini diizenleyen kurallar biitiiniidiir.
Toplumdan topluma farklilik gdsterebilir ve evrensel bir nitelige sahip degildir.
Mutlak yaptirnmlar yoktur. Ahlaki kurallara uymamak toplumdan soyutlanmaya
ve kiiclimsenmeye yol agabilir.
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Gorgi kurallar:

Gorgii kurallari, yemek sirasinda nasil davranilacag: veya gelen misafirlere nasil
davranilacagi gibi bir toplumda hakim olan kurallar biitiintidiir. Gorgii kurallarina
aykir1 hareket edilmesi durumunda, yaptirimlar kinama, tecrit edilmis suglama,
elestiri, tecrit vb. icerebilir. Veya hukuk kurallarina aykir1 hareket edilmesi duru-
munda devlet otoritesi goriildiigii gibi harekete gecmez veya halk tarafindan kii-
¢limsenme olarak adlandirilmaz.

Hukuk kurallar:

Hukuk, toplumu olusturan sahislarin davraniglarini ve iligkilerini diizenleyen ve
uyulmasi devlet zoruna (yaptirima) baglanmis kurallar biitiiniidiir. Daha genis an-
lamda hukuk; orgiitlenmis bir toplum i¢inde yasayan insanlarin birbirleriyle ve
devletle olan iligkilerini diizenleyen, kisilerin hukuki glivenligini ve 6zgiirliiklerini
saglamak amaciyla olusturulan ve devlet giicii ile desteklenen baglayici kurallar
biitiinii olarak tanimlanabilir.

Hukuk kurallari baglayicidir. Ciinkii hukuk, akil varliklarini ortaya ¢ikaran ve on-
lar tarafindan gergeklestirilmesi gereken rasyonel bir taleptir. Hukuka baglayiciligi
getiren adalet ve hakkaniyet denen etik degerlerdir.

1.8.2 Yaptirimlar

Hukuk kurallart ne yapilmasi veya yapilmamasi gerektigine dair yetkili ifadeler
iken, hukuk kurallarina uyulmamasi durumunda yaptirim yasal sonuglardir. Dola-
yistyla, yaptirimlarin, yasalara itaati tesvik etmek i¢in kullanilan cezalar veya diger
yaptirim araglar1 oldugu sdylenebilir. Daha ac¢ik olmak gerekirse, hukuk kurallarini
ihlal eden kisiler eylemleri nedeniyle yaptirimlara maruz kalabilirler.

Tiirk Hukukunun kamu hukuku ve ozel hukuk olmak tizere iki ana dala ayrildig:
goriilecektir. Ikisinin yaptirimlari birbirinden oldukgca farklidir. Bu noktada kamu
hukukunun bir alt dal olarak ceza hukuku kurallarinin ceza mahkemeleri tarafin-
dan ceza kurallarini ihlal edenler hakkinda verilen hapis ve para cezalarini igerdigi
vurgulanmalidir. Bu hususta 2709 sayili Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasasi'nin 38.
maddesinde “cezalar ancak kanunla belirlenir. Kanunda su¢ sayilmayan bir fi-
ilden dolay: hi¢ kimse cezalandirilamaz” denilmektedir.

Cesitli yaptirimlar vardir. Bazilar1 Devletin yliriitme veya idare organlari tarafin-
dan, bazilar1 ise Devletin yargi organlar1 tarafindan uygulanir. Asagidaki tablo ana
yaptirimlart géstermektedir.



HUKUKTAKI BASLICA YAPTIRIMLAR
MAHKEMELER TARAFINDAN IDARE TARAFINDAN UYGULA-

UUYGULANAN NAN
Cezai ve Sivil Idari Birimler
(1) Punishments (Cezalar) (2) Disciplinarians (Disiplin cezalart)

a) Dikkat ve uyar1

b) Para cezasi veya kinama

c) Maas indirimi

d) Gorevlerin yeniden atanmasi

e) Kariyerde gecikme, gorev devri
f) Askiya Alma

(2) Compensations (Tazminat) (2) Withdrawals (Para ¢ekme)

(3) Revocations (Iptaller) (3) Penalties (Cezalar)

(4) Imprisonments (Hapis cezalart) (4) Fines (Para cezast)

(5) Probations (Denetimli Serbestlikler) (5) Prohibitions (Yasaklar)

(6) Monetary Fines (Para cezalarr) (6) Revocations (Iptaller)

(7) Voidness (Hiikiimstizliik) (7) Suspensions (Uzaklastirma)

(8) Nullity (Gegersizlik) (8) Tax Punishments (Vergi cezalart)

Sekil x. Yaptirrm Ornekleri

1.9 Kamu ve Ozel Hukuk Arasindaki Farklar

Kokeni Roma hukukuna dayanan bir sekilde hukuk “kamu hukuku” ve “6zel hu-
kuk” olmak iizere iki kola ayrilir. Kamu hukuku daha ¢ok devlet ve onun organla-
riyla ilgilidir. Bireyin devletle olan iligkilerinde de kamu hukuku kurallart uygula-
nir.

Ozel hukuk ise bireyler arasindaki iliskilerde uygulanir. Bu ayrim yalnizca Roma
hukukuna dayanan Avrupa hukuk siteminde gecerlidir, Ingiliz-Amerikan huku-
kunda boyle bir ayrim yoktur. Kamu hukuku ve 6zel hukuk ayriminda ¢ok c¢esitli
kriterler kullanilmaktaysa da belli bash kriterler olarak sunlar1 saymak miimkiin-
diir:

a) Cikar Kriteri: Korunan ¢ikarin niteligine bakarak ilgili konunun 6zel hukuk mu
yoksa kamu hukukunu mu ilgilendirdigine karar verilir. Eger toplumun genel ¢i-
karin1 ilgilendiren bir durum s6z konusu ise kamu hukuku, bireyin 6zel ¢ikarini
ilgilendiren bir durum s6z konusu ise 6zel hukuk alan1 uygulanacaktir. Ornegin
adam Oldiirme sugunda katilin cezalandirilmasi tiim toplumun ¢ikarmadir ve dola-
yistyla kamu hukuku alanini ilgilendirir. Ev sahibi ile kiracinin aralarinda kira s6z-
lesmesi yapmasi bunlarin bireysel ¢ikariyla ilgilidir ve 6zel hukuk islemidir.
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b) Egemenlik Kriteri: Hukuki bir iliskide taraflar arasinda esitlik varsa bu 6zel
hukuku ilgilendirir. Taraflardan biri egemen konumda ise kamu hukuku islemi s6z
konusudur. Ev sahibi ile kiracinin iligkisi, taraflarin esitliginden dolay1 6zel hukuk
islemidir. Ancak devletle vergi miikellefi arasindaki iliski de devlet iistiin ko-
numda oldugu i¢in iliski kamu hukukunu ilgilendirir.

¢) Irade Ozgiirliigii Kriteri: Kamu hukuku islemleri genellikle emredici nitelikte-
dir. Taraflar igerigi degistirme hakkina sahip degildir. Ozel hukukta ise taraflar
Ozgiir iradeleriyle islemin igerigini belirleme hakkina sahiptir. Yani aksini karar-
lastirabilir. Ornegin bir iiniversite dgrencisi ile 6grenim gordiigii iiniversite arasin-
daki iliski kamu hukukunu ilgilendirir. Ogrencinin nasil sinif gececegi hangi ku-
rallara tabi oldugu hukuk tarafindan belirlenmistir. Oysa ev sahibi ile kirac1 kendi
aralarindaki iliskiyi 6zgiirce kararlastirabilirler. Dolayistyla bu durum 6zel hukuku
ilgilendirir.

1.9.1 Kamusal hukuk cesitleri

a) Anayasa Hukuku: Anayasa devletin niteligini, yapisini, temel organlarini, bun-
larin birbirleriyle olan iligkilerini diizenler ve bireyin devlet karsisinda temel hak
ve Ozgiirliiklerini giivence altina alir. Bu konular Anayasa Hukuku tarafindan in-
celenir.

b) Idare hukuku, iilkenin yonetimine iliskin kurallar1 diizenler. Yasama ve yargi
disinda kalan idari birimleri ele alir. Ayn1 zamanda bunlarin bireyler ile olan ilis-
kileri de idare hukukunun ilgi alanindadir.

¢) Ceza hukuku, sug sayilan fiiller ile bunlara verilecek cezalar1 diizenler. Sug
sayilan filler toplum baris ve diizenini bozabilir. Kanunsuz sug ve ceza olmaz ilkesi
Anayasa’ya gore tarafindan da benimsenmistir. Sugun bireyselligi ilkesi geregince
herkes sadece kendi isledigi sugtan dolay1 sorumludur, bir bagkasinin sugundan
dolay1 cezalandirilamaz.

d) Milletlerarast Hukuk, devletlerin birbirleriyle olan iligkilerini diizenler. Dev-
letler bu hukuk dalinan en 6nemli kisisini olusturur. Bu nedenden dolay1 bu hukuk
dal1 uzun bir siire devletler hukuku olarak da adlandirilmistir. Devletler disinda,
devletlerin olusturdugu uluslararasi orgiitlerin de hukuki kisiligi oldugu kabul edi-
lir.

e) Genel Kamu Hukuku, soyut ve teorik agidan devleti ele alir. Devlet yoneten-
yonetilen iligkisinin bir yansimasidir. Devletin kdkeni, otoritesinin kaynagi soyut
olarak bu hukuk dali tarafindan incelenir.

f) Mali Hukuk, devlet, toplum diizenini saglayip koruyabilmek kamu hizmetlerini
yerine getirebilmek i¢in gelire ihtiya¢ duyar. Bu gelir 6nemli dl¢lide vergilerden
karsilanir.



Ozel hukuk cesitleri

a) Medeni Hukuk, Kapsam itibariyla en genis 6zel hukuk dali medeni hukuktur.
Medeni hukuk, kisilerin toplum olarak yasamalarinda aralarindaki iliskileri diizen-
ler. Herkesin dogumdan 6liimiine kadar gecen siiredeki her 6zel hukuk islem ve
eylemi medeni hukuku ilgilendirebilir.

4721 SAYILI TURK MEDENI KANUNU

Tiirk Medeni Kanunu, Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi'nde 22 Kasim 2001'de kabul
edilen ve 1 Ocak 2002'de yiiriirliige giren 4721 sayih yasadwr. 17 Subat 1926
tarihli ve 743 sayili Tiirk Medeni Kanunu yenilenerek yiiriirliikten kaldirilmistir.
Tiirkiye'de medeni hukuk alanina iliskin kurallari iceren temel yasadir. Baslangic
hiikiimleri disinda; kisiler hukuku, aile hukuku, miras hukuku, esya hukuku ve
bor¢lar hukuku olmak iizere bes kitaptan ve toplam 1030 maddeden olusur.

DORDUNCU KiTAP: ESYA HUKUKU
O BIRINCI KISIM: MULKIYET
e BIRINCI BOLUM: GENEL HUKUMLER
e IKINCI BOLUM: TASINMAZ MULKIYETI
e UCUNCU BOLUM: TASINIR MULKIYETI
0O IKINCI KISIM: SINIRLI AYNI HAKLAR
e BIRINCI BOLUM: IRTIFAK HAKLARI VE TASINMAZ YUKU
e IKINCI BOLUM: TASINMAZ REHNI
e UCUNCU BOLUM: TASINIR REHNI
O UCUNCU KISIM: ZILYETLIK VE TAPU SICILI

Madde 1- Kanun, soziiyle ve oziiyle degindigi biitiin konularda uygulanir. Ka-
nunda uygulanabilir bir hilkiim yoksa, hakim, 6rf ve adet hukukuna gore, bu da
yoksa kendisi kanun koyucu olsaydi nasil bir kural koyacak idiyse ona gore karar
verir. Hakim, karar verirken bilimsel goriislerden ve yargi kararlarindan yararlanir.

Madde 2- Herkes, haklarini kullanirken ve borg¢larini yerine getirirken diiriistliik
kurallarina uymak zorundadir. Bir hakkin ac¢ik¢a kdotiiye kullanilmasini hukuk dii-
zeni korumaz.

Madde 3- Kanunun iyi niyete hukuki bir sonug bagladigi durumlarda, asil olan iyi
niyetin varligidir. Ancak, durumun gereklerine gore kendisinden beklenen 6zeni
gostermeyen kimse iyi niyet iddiasinda bulunamaz.

Madde 4- Kanunun takdir yetkisi tanidig1 veya durumun gereklerini ya da hakli
sebepleri goz dniinde tutmay1 emrettigi konularda hdkim, hukuka ve hakkaniyete
gore karar verir.
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Madde 5- Bu Kanun ve Borg¢lar Kanunu’nun genel nitelikli hiikiimleri, uygun diis-
tiigii olciide tiim ozel hukuk iligkilerine uygulanir.

Madde 6- Kanunda aksine bir hiikiim bulunmadikga, taraflardan her biri, hakkin
dayandirdig1 olgularin varhigini ispatla yiikiimliidiir.

Madde 7- Resmi sicil ve senetler, belgeledikleri olgularin dogruluguna kanit
olugturur. Bunlarin igeriginin dogru olmadiginin ispati, kanunlarda bagka bir hii-
kiim bulunmadikga, herhangi bir sekle bagl degildir.

Medeni Hukukun alt dallar1 sunlardir:

Kisiler Hukuku: Hukuk tarafindan hak ve borg sahibi olabildigi kabul edilen var-
liklar kisi olarak adlandirilir. Insanlar, gercek kisilerdir. Tiizel kisi olarak adlandi-
rilan ve belli bir amag i¢in olusturulan dernekler ve vakiflar gibi insan ve mal top-
luluklar1 da kisi hukukunu ilgilendirir. Kisiligin baglamasi, sona ermesi, kigilerin
ehliyetleri, hisimlik gibi konular kisi hukuku tarafindan ele alinir.

Aile Hukuku: Kisinin aile iligkilerini ele alan hukuk dalidir. Aile genel olarak
kari-koca ve ¢ocuklardan olusur. Nisanlanma, evlenme, eslerin haklar1 ve mal re-
jimleri, bosanma gibi konular aile hukuku tarafindan ele alinir.

Miras Hukuku: Bireyin 6liimii halinde mirasinin nasil boliistilecegine iliskin ku-
rallardan olusur. Kisinin hak ve borglar1 onun terekesi olarak adlandirilir ve bunun
mirasgilara nasil intikal edecegi miras hukuku tarafindan diizenlenir.

Esya Hukuku: Kisilerin esyalar iizerindeki haklarini diizenler. Esya tanimi igeri-
sinde menkul ve gayrimenkul mallar da yer alir. Miilkiyet hakk1 esya iizerinde en
genis yetkiler veren bir haktir.

b) Bor¢lar Hukuk, Medeni Hukuk ile ¢cok yakindan iliskilidir. Ulkemizde Borglar
Hukuku 2011 yilinda kabul edilen Borglar Kanunu ile diizenlenmistir. Bu hukuk
dal1 kisiler arasindaki borg iliskisini diizenler. Ozel borg iliskileri olarak da tasinir
ve tasinmaz satis sozlesmeleri, kira sozlesmesi, 6diing ve hizmet sozlesmeleri ile
kefalet bu hukuk dali tarafindan incelenir.

¢) Ticaret Hukuku: Borglar hukuku ticari nitelik arz etmeyen borg iliskilerini dii-
zenler. Ticari mahiyetteki iliskiler ticaret hukuku tarafindan diizenlenir. Ticaret
Kanunu’na gore ticaret hukuku medeni hukukun ayrilmaz bir pargasidir. Ticaret
hukuku ¢ok genis kapsamlidir. Kendi i¢inde ¢esitli alt dallara ayrilmaktadir. Bun-
lar: Ticari igsletme hukuku, sirketler hukuku, kiymetli evrak hukuku, deniz ticareti
hukuku ve sigorta hukukudur.

d) Milletlerarasi Ozel Hukuk: Y abancilik unsuru tasityan hukuksal iliski ve uyus-
mazliklar1 diizenleyen hukuk dalidir. Cesitli devletlere vatandaslik bagi ile bagl
olan kisiler arasindaki hukuki iliskiler bu hukuk dalinin kapsamina girebilmekte-
dir.



e) Is ve Sosyal Giivenlik Hukuku: Is Hukuku, calisan ile isveren arasindaki ilis-
kileri diizenler. Iscilerin hukuksal durumlari, is akdi, bunun kurulmasi, cesitleri,
sona erdirilmesi gibi durumlar bu hukuk dali tarafindan ele alinir. Sosyal Giivenlik
Hukuku, calisanlara saglanan sosyal haklar ile bunlarin diizenlenmesini igerir.
Odenecek primler, katki paylari, emeklilige iliskin diizenlemeler bu hukuk dalinin
inceleme alanindadir.

f) Medeni Usul ve Icra ve Iflas Hukuku: Medeni usul hukuku 6zel hukuk alaninda
ortaya ¢ikan uyusmazliklarda mahkemelerin izleyecekleri usul kurallarini ele alir.
Icra ve iflas Hukuku medeni usul hukukunu tamamlar.

HUKUKUN CESITLERI
TYPES OF LAW
KAMU HUKUKU OZEL HUKUK
(PUBLIC LAW) (PRIVATE LAW)

e Medeni (Civil) hukuk
» Kigiler (Personal) hukuku
v Aile (Family) hukuku

Anayasa (Constitution) hukuku
Idare (Administrative) hukuku

Ceomn (Cizzies) hu'kuku »  Miras (Inheritance) hukuku
Devletler (International) hu-
=  FEsya (Property) hukuku
kuku .
e Yargilama (Judgement) h Borg¢lar (Obligation) hukuku
kuk1g1 & 4 Ticaret (Commercial) hukuku

Devletler (International) hukuku

i/Mali (Fi hukuk o
e Vergi/Mali (Fiscal) huku Fikir (Intellectual property) hukuku

e s (Labor) hukuku

TURK YARGI SISTEMI; adli yarg: (ilk derece mahkemeleri, bélge adliye mah-
kemeleri ve Yargitay), idari yargi (ilk derece mahkemeleri, bolge idare mahkeme-
leri ve Danistay), anayasa yargisi (Anayasa Mahkemesi) ve uyusmazlik yargisi
(Uyusmazlik Mahkemesi) olarak kollara ayrilmaktadir. Bunlara ek olarak Hakim-
ler ve Savcilar Kurulu, se¢im yargisi (Yiiksek Se¢im Kurulu) ve hesap yargisi (Sa-
yistay) da yargi sistemi igerisinde yer almaktadir. Bu kurumlarin her biri kendi
alaninda bagimsiz olup birbirlerinin alanlarina karismamaktadirlar.
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Sekil x. Tiirk Yarg: Sistemi

Sulh Hukuk Mahkemeleri

Sulh hukuk mahkemeleri, dava konusunun deger veya tutarina bakilmaksizin, kiralanan
taginmazlara iligkin kira iligkisinden dogan alacak davalari, taginir ve tasinmaz mal veya
hakkin paylagtirilmasina ve ortakligin giderilmesine iliskin davalari, ¢ekigmesiz yargi is-
leri ile arabuluculuk faaliyetine iligskin birtakim isleri ¢6zmekle gorevli genel mahkeme-
lerdir. Bu mahkemeler, tek hakimli olarak faaliyet gostermektedir.

Aslive Hukuk Mahkemeleri

Asliye hukuk mahkemeleri, 6zel hukuk uyusmazliklarindan dogan ve 6zellikle malvarligi
haklarma iligkin davalar ile sahis varligina iliskin davalara bakmakla gorevli genel mah-
kemelerdir. Asliye hukuk mahkemesinin gérevi, asil; sulh hukuk mahkemesinin ve ihtisas
mahkemelerinin gorevi ise istisnadir. Ozel bir kanun hiikmii ile acikca asliye hukuk mah-
kemesi disinda bir mahkemenin bakilacag bildirilmeyen biitiin dava ve isler asliye hukuk
mahkemesinde goriiliir. Bu mahkemeler, tek hakimli olarak faaliyet gostermektedir.

idare Mahkemeleri

Idare mahkemeleri, genel olarak vergi mahkemelerinin gérevine giren davalarla ilk dere-
cede Danistay’da ¢oziimlenecek olanlar digindaki idari islemlerin iptali ve idari islem ve
eylemlerden dogan zararlarin tazmini icin agilan tam yargt davalarini karara baglamakla
gorevli genel mahkemelerdir. Idare mahkemeleri genel olarak bir baskan ve iki iiyeden
olusan heyetler halinde ¢alismaktadir. Ancak, belirli bir tutarin altinda kalan parasal uyus-
mazliklarda, tek hakimle de karar verebilmektedir.
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2 HUKUKTA HAKLAR

2.1 Haklar

Talep, imtiyaz, gii¢, dokunulmazlik gibi haklar veya hak muadilleri her zaman tim
insan topluluklarinda taninmamaigsa da bugiin herkesin belirli hak ve d6devleri veya
yikiimliiliikkleri vardir. Hak, baska bir kisinin bir eylemi gerceklestirmesini veya
vapmaktan kaginmasini talep etme yasal kapasitesidir. Kanun yiikiimliiliigii, bir
kisinin belirli bir eylemi gergeklestirmesi veya yapmaktan kaginmasi igin verilen
bir gorevdir. Kisilere taninan veya kanunla taninan yasal haklar, hukuk sistemle-
rinin kurallar ¢er¢evesinde var olan haklardir. Hakkin verilmesi veya taninmasi-
nin amaci gozetilmelidir. Bagka amaglar i¢in kullanilamazlar. Aksi halde haklarin
kotiiye kullanilmasi s6z konusudur. Sekil x haklarin genel bir siniflandirmasini
gostermektedir. 1982 Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasasi, uluslararasi kabul gérmiis
temel haklar1 tanir. Tablo x onlar1 tasvir eder.

HAKLAR
TYPES OF RIGHTS

KAMU HAKLARI OZEL HAKLAR
(PUBLIC RIGHTS) (PRIVATE RIGHTS)

A) Kisisel (Personal) A) Kapsamina gore haklar (According to Scope)
haklar

_ o Mutlak (4bsolute) haklar
B) Sosyo-Ekonomik

= Maddi mallar iizerindeki mutlak / ayni haklar

(Socio-Econo- a) Miilkiyet hakki (Property rights)

mics) haklar b) Simirli ayni haklar (Limited rights in rem)
C) Siyasal (Political) = Maddi-olmayan mallar iizerindeki mutlak

haklar haklar

= Kigsiler iizerinde mutlak haklar
e Nispi (Relative) haklar

B) Konusuna gore haklar (According to Subject)

e Malvarlig1 (4sset) haklar
o Kisilik (Personality) haklar

C) Kullanima gore haklar (According to Usage)

e Transfer edilebilir (Transferable) haklar
e Transfer edilemez (Non-transferable) haklar

Sekil x: Haklarin genel bir siniflandirmasi
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4721 sayili Tirk Medeni Kanunu’na gore; her insanin hak ehliyeti vardir. Buna
gdre biitiin insanlar, hukuk diizeninin sinirlari i¢inde, haklara ve borglara ehil ol-
mada esittir (Md.8). Yine yasaya gore; fiil ehliyetine sahip olan kimse, kendi fiil-
leriyle hak edinebilir ve borg altina girebilir (Md.9). Ayirt etme giicline sahip ve
kisitl olmayan her ergin kisinin fiil ehliyeti vardir. Erginlik on sekiz yasin doldu-
rulmasiyla baslar (Md.10-11).

Hukuk diizeninde haklara sahip varliklara, kisi (sahis) denir.

2.2 Mutlak ve Nisbi Hak

Mutlak hak- hakk1 olan kiginin tamamen kendi takdirine bagli olarak bir eylemde
bulunma veya eylemde bulunmaktan kaginma konusunda yasal olarak uygulana-
bilir bir haktir. Kisiler mutlak miilkiyet hakkina sahip olabilir. Mutlak hak s6z ko-
nusu oldugunda, ayni haklarin herhangi bir kisiye kars ileri siiriilebilecek bir miil-
kiyet hakki oldugu vurgulanmalidir. Ornegin, bir miilkiiniiz varsa; mesela bir ki-
tap, bir arsa veya bir marka, sizin rizaniz olmadan kimse sizden bunu alamaz.

Nisbi hak- Sahibi tarafindan belirli diger kisilere kars1 kullanilabilecek bir haktir.
Kisilik haklari — sahsi haklar, kisinin bir birey olarak tiizliklerine dayanan ve
miilkiyetten kaynaklanmayan haklardir. Kigilik hakki, yalnizca kisiye/kisilere
karsi var olan bir haktir. Ornegin, satictdan X TL'ye bir miilk; mesela bir kitap,
bir arsa veya bir marka satin alirsaniz, satictya karst miilkiin teslimi veya miilki-
yetinin devri i¢in saticiya kars1 hakkiniz vardir. Saticinin size kars1 X TL tutarinda
o0deme hakki bulunmaktadir.

Miilkiyet gercek bir haknr. Miilk sahibi, miilkii tilketme, degistirme, paylagma,
yeniden tanimlama, kiralama, ipotek etme, rehin verme, satma, takas etme, dev-
retme, verme, imha etme veya terk etme veya baskalarini1 bunlar1 yapmaktan ali-
koyma hakkina sahiptir. Gergcek hak, kisiden ¢ok bir seye bagli olan bir haktir.
Miilkiyet, liberal demokratik toplumlarda temel bir hak olarak goriiliir. Miilkiyet
hakim kurallara dayanir ve kurallar olmasaydi sahip olmak, satin almak, satmak
vb. hi¢bir sey olmazdi. Bagka bir deyisle, sahip olunacak miilk olmazdi. Miilkiyet,
toplumun sosyal, yasal ve ekonomik yonlerinde 6nemli bir rol oynar. Ancak miil-
kiyetin sinirsiz bir hak olmadigi belirtilmelidir. Bu haklar yalnizca kamu yarart
diistincesiyle ve kanunla sinirlanabilirler.

Kisilerin miilkiyet hakki disinda miilkiyet tizerinde baska haklar1 da olabilir. Si-
nirlt ayni haklar, bir seyin miilkiyeti hakkindan tiiretilen gergek etkiye sahip miil-
kiyet haklaridir. Taginmaz mal haklari tizerinde irtifak, ayni yiik, ipotek, intifa ve
har¢ smirli ayni haktir, kapsami miilkiyet kadar genis degildir.



2.2.1 Maddi mallar iizerindeki mutlak haklar

Degeri para ile dl¢iilebilen ve bagkalarina devredilebilen seyler hukukta “mal” ola-
rak adlandirilir. Mallardan fiziki bir varligi olan ve elle tutulup gozle goriilebilen-
lere maddi mal denir. Fiziki bir varlig1 olan ve elle tutulup gozle goriilebilen mal-
lar1 ifade etmek icin “esya” tabiri de kullanilir. Elle tutulup, gézle goriillemeyen
ancak varlig1 hissedilebilen mal ise maddi olmayan maldir. Esyalar veya mallar
iki bicimde olur ve ayni haklarin diizenlenmesinde esastirlar. Bunlar;

a) Tasinir (Menkul) mallar ve b) Tasinmaz (Gayrimenkul) mallar

Oziine zarar verilmeksizin bir yerden baska bir yere tasinabilen esya tasinir, tasi-
namayanlar ise taginmaz esyadir. Bu husus Medeni Kanun’un Dordiincii kitabin-
daki sistematik bicimde yer bulmaktadir. Taginir ve Tasinmaz Miilkiyeti bagla-
minda detayli boliimlendirmelerin yapildig: goriilebilir.

Tasinmaz mal: Bir esyanin bir yerden bagka bir yere zarar gérmeden taginmasi
miimkiin degilse veya tasinamiyorsa bu tiir mallar taginmaz olarak adlandirilir.
Arazi, arsa ve yapilar taginmaz mallardir.

Tiirk Medeni Kanunu- Madde 704

A. Tasinmaz miilkiyetinin konusu sunlardir:

1) Arazi,

2) Tapu kiitiiglinde ayr sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar, (Arsa)

3) Kat miilkiyeti kiitiiglinde kayitli bagimsiz boliimler (Yapi).

Maddi mallar tizerindeki mutlak haklar iki sekildedir. Bunlar;
a) Tam ayni (miilkiyet) haklart (Real property rights)
b) Sinwrly ayni haklar (Limited rights in rem)

2.2.2 Tam ayni (miilkiyet) haklari

Maddi mallar iizerindeki haklara “ayni haklar” denir. Egyalar {izerindeki en
onemli ayni hak “miilkiyet” hakkidir. Bu hak sahibine en genis yetkileri verir.
Miilkiyet hakkina sahip olan kisi esyay1 diledigi gibi kullanabilir, esyanin iirtinle-
rinden yararlanabilir ve onun {izerinde diledigi tasarrufta bulunabilir. Dilerse es-
yay1 satar veya tiiketir.

0 Bilgi notu: “Miilkiyet” haklar: konusu detaylica 3.Boliimde ele alinmistir.
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2.2.3 Sinirh ayni haklar

Miilkiyet hakki disinda baska ayni haklar da mevcuttur. Bu ayni haklarin hak sa-
hibine verdigi yetki miilkiyet hakki kadar genis degildir, daha sinirlidir. Bu yilizden
bunlar “stmirh ayni hak” olarak adlandirilir. Bununla birlikte yine sadece belli
kisilere kars1 degil herkese kars1 ileri stiriilebildikleri i¢in mutlak haklar kategori-
sinde yer alirlar.

Sinirlt ayni haklar hak sahibine esyay1 ya kullanma ya yararlanma ya onun {ize-
rinde tasarrufta bulunma hakk: ya da bunlardan bazilarin1 verir. Ancak miilkiyet
hakkindan farkli olarak tiimiinii vermez. Ornegin irtifak hakki sahibi sadece esyay1
kullanabilir, ondan yararlanabilir ama esyay1 satamaz.

Tiirk Medeni Kanunu’na gore sinirlt ayni haklar ti¢ sekilde olur. Bunlar:

a) Irtifak haklar: (Easement)
b) Rehin hakkt (Real mortgage)
c¢) Tasinmaz yiikii (Real burden)

a) Irtifak haklar1 (Easement)

Arazi sahibi olmak, baskalarin1 dislama hakkina sahip oldugunuz anlamina gelir.
Ayrica haklarinizi bagkalarina devretme hakkina sahip oldugunuz anlamina da ge-
lir. Sadece arazinin tiim miilkiyetini devretmekle kalmaz, ayni zamanda diger hak-
lariniz1 korurken arazi iizerindeki belirli haklarinizin bir kismini devredebilirsiniz.
Ornegin, komsunuzun sizin arazinizin {izerinden ve onun arazisinin {izerinden ge-
cen bir araba yolunda ileri geri gitmesini engelleme hakkinizdan vazgegmeyi kabul
edebilirsiniz. Komsunuza vereceginiz hakka irtifak hakki denir.

Irtifak hakki, bir arazi sahibinin kasitl veya kasitsiz olarak, arazisine sahip olma-
dan arazisini bir sekilde kullanmasi1 veya kontrol etmesi i¢in bir baskasina verdigi
bir haktir (bu nedenle genellikle arazi lizerinde zilyet olmayan bir menfaat olarak
tanimlanir).

Irtifaklar, sdzlesmelerle birlikte irtifak olarak bilinir. Irtifak, baska bir kisinin ara-
zisindeki miilkiyet dig1 yasal haklar igin genel bir terimdir. Irtifak hakkina konu
olan araziye irtifak hakki; mal sahibi kirac1 olarak adlandirilabilir. Irtifak hakki
sahibi, hakim kirac1 olarak adlandirilabilir. Irtifak hakk: bir sekilde baska bir ara-
ziye hizmet ediyorsa, yararlanilan araziye hakim miilk denir.

Cogu irtifak hakki olumlu irtifaktir, yani sahibi olmayan bir kisiye sahibinin ara-
zisini bir sekilde kullanma hakki verir. Iste birka¢ olumlu irtifak hakki 6rnegi:
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o Komsu miilke gidip gelmek i¢cin sahibinin arazisini gegme hakki (genellikle
“gecit hakki” olarak adlandirilir)

o Miilk sahibinin arazisi iizerinde ve altinda elektrik hatlari, su borular: ve ka-
nalizasyon sistemleri kurma ve bakimini yapma hakki

e Irtifak hakki sahibinin yakindaki miilkiinde 151k ve havaya erisimini korumak
icin mal sahibinin miilkiiniin geligimini kisitlamak

Irtifak hakkinin nasil sona erebilecegine dair baz1 6rnekler:

e Bir irtifak sozlesmesi, irtifak hakkinin belirli bir siire veya irtifak hakki sahibi-
nin omrii boyunca stirdiigiinii soyleyebilir.

o Bir irtifak sozlesmesi, irtifak hakkinin yalnizca demiryolu gibi belirli bir amag
icin kullanilmas: durumunda gecerli oldugunu soyleyebilir. Irtifak sozlesme-
sinde irtifak hakki icin bir amag belirtilmisse, irtifak sozlesmesi oyle demese
bile bu amaca hizmet edilemez hale geldiginde irtifak hakki sona erer. Ornegin,
kamu yolunun kapali olmasi durumunda belirli bir kamu yoluna erisim i¢in bir
irtifak hakki verilmesi.

e Bir bina veya yapidaki irtifak hakki, bina veya yapi yikildiginda sona erer.

o Hakim malik éldiigiinde kisisel irtifak hakki briit olarak sona erer. Irtifak hakk:

kalici olsa ve hi¢bir zaman dogal olarak sona ermeyecek olsa bile, irtifak hakk:
sahibi irtifak hakkini cesitli sekillerde feshedebilir.

Irtifak haklarimn tiirleri
i)  Ayni (arzi) irtifak haklar

Tasinmaz irtifaki olarak da bilinen arzi irtifak hakki, bir tasinmaz aleyhine baska
bir tasinmaz lehine kurulan irtifak ¢esididir. Lehine irtifak kurulan taginmaza ya-
rarlanan taginmaz, aleyhine irtifak hakki kurulan taginmaza ise ytlikiimlii taginmaz
denir. Hak sahipligi taginmazin maliki olma olgusuna bagli oldugundan, yararla-
nan taginmaza sahip olan irtifak hakkina da sahip olur. Bu irtifaklarda, yararlanan
ya da ytikiimlii tasinmazin maliki degisse de malik sahibi bu ylikiimliiliige uymak
zorundadir. Bu tiir haklar ti¢ sekilde olur. Bunlar; a) Gegit hakki b) Mecra hakk:
ve ¢) Kaynak hakkidr.

Gecit hakki: Ana yola baglantis1 bulunmayan ve genel yola ¢ikmak icin yeterli
yolu olmayan taginmaz malikinin anlagarak veya mahkemeye basvurarak elde ede-
bilecegi komsu parsellerden gegis yapabilme hakkidir. Gegit hakki; sahis lehine
kurulabilecegi gibi tasinmaz lehine de kurulabilmektedir. Ayrica, bu hakkin arazi-
nin neresinde kullanilacagi, nereden gecirilecegi bir haritaya (degisiklik beyanna-
mesine) baglanmalidir.
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Ozellikle kamu hizmeti i¢in gerekli tasinmazlarda, tasinmazin miilkiyetine doku-
nulmadan, kamulastirma yapmaksizin gecit hakki ile idarenin amacina ulagmasi
icin irtifak hakki tesis edilebilmektedir. Bilhassa enerji nakil hatti, dogal gaz veya
petrol boru hatt1, kanalizasyon ve su isale hatt1 gibi tasinmazin kullanimini kisitla-
yan, ancak miilkiyet kamulastirmasin1 gerektirmeyen hususlarda tasinmaz iize-
rinde irtifak hakki tesis edilerek tapuya tescil edilir.

Mecra hakki: Mecra kural olarak elektrik, gaz, su gibi akici seylerin nakil ve da-
gitim1 amacina yonelik teknik tesisat1 ifade eder. Medeni Kanun’a gore; “Su, gaz,

elektrik ve benzerlerinin mecralari, isletmenin bulundugu taginmazin disinda olsa-
lar bile, aksine bir diizenleme olmadikc¢a o isletmenin eklentisi ve isletme maliki-
nin mali sayilir. Irtifak hakki, mecra disaridan gériilmiiyorsa tapu kiitiigiine tesci-
liyle, disaridan goriilityorsa noterce diizenlenecek sozlesmeye dayanilarak mecra-
nin yapilmasiyla dogar.

Kaynak hakki: Bagkasinin arazisinde bulunan bir kaynaktan yararlanma olanagi
saglayan bir haktir. Medeni Kanun’a gore bu hak sayesinde bagka birinin arazi-
sinde yer alan sudan bagska kullanicilar da faydalanabilir. Kaynaklar arazinin bii-
tiinleyici pargasi olup, bunlarin miilkiyeti ancak kaynadiklar1 arazinin miilkiyeti
ile kazanilabilir. Bagkasinin arazisinde bulunan kaynaklar tizerindeki hak, bir irti-
fak hakki olarak tapu kiitiigiine tescil ile kurulur.

Kaynak hakki arazi veya sahsi irtifak hakki olarak kurulabilir. Bu hak miistakil ve
daimi nitelik tagiyorsa, tapu sicilinde ayr1 bir sayfaya tasinmaz gibi tescil edilir.
Aksi taraflarca sozlesmede kararlastirilmadike¢a, kaynak hakki baskalarina devre-
dilebilir ve miras yoluyla intikal eder.

Yer alt1 sulari, kamu yararina ait sulardandir. Arza malik olmak, onun altindaki
yer alt1 sularina da malik olmak sonucunu dogurmaz. Arazi maliklerinin yer alt1
sularindan yararlanma bigimi ve 0l¢iisiine iliskin 6zel kanun hiikiimleri saklidir.
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ii) Kisisel (sahsi) irtifak haklart

Kullanma (intifa) hakki: Bir kimsenin baskasinin malini kullanmasini ve fayda-
lanmasini saglar. Bu hak baskasina devredilemez. Ancak hakkin kullanim1 devre-

dilebilir. Ornegin, kiralanabilir. Miras hakki miras¢iya gegmez.

Oturma (Siikna) hakki: Baska bir kisiye ait bir binanin bagimsiz bir bdliimiinde

size konut olarak oturma yetkisi veren sinirli bir haktir. Sadece ger¢ek insanlar bu
tiir bir hakka sahiptir. Bagkasina devredilemez. Bu hakkin kullanim1 da devredile-
mez. Ornegin, kiralanamaz. Miras hakki miras¢iya gegmez.

iii) Karma irtifak haklar

Ust (insaat) hakki: Bir kimsenin bir baskasimin miilkii iizerinde yap1 yapma yap-
masini saglayan bir haktir. Ust hakki, aksi kararlastirilmadikca devredilebilir ve

miras yoluyla mirasgilara aktarilabilir. Ust hakki, kurulmasi ve kiitiige tescil sekli
bakimindan, iist hakki ve miistakil-daimi tist hakki olmak tizere iki sekilde kuru-
labilir. Bagimsiz ve en az otuz y1l i¢in kurulan yani siirekli olan iist hakki sahibinin
istemi iizerine Tapu Kiitiigiine taginmaz olarak kaydedilebilir.

Su-Kaynak haklari: Bir kimsenin bir bagkasinin miilkii iizerinde herhangi bir

kaynagi/suyu kullanmasini saglayan bir haktir.
iv) Diger irtifaklar

Kat miilkiveti haklari: Insaat tamamlanmadan 6nce planlanacak taginmazin ba-

gimsiz boliimii esas alinarak arsa payma bagl olarak arsa tizerinde kurulan irtifak
hakka tiiriidiir.

Donemsel kullanim hakki (Devre Miilk Hakki): Her ortak malik tarafindan ika-
mete uygun olan yap1 iizerinde irtifak hakki tesis edilebilir. Bagimsiz kisim, mali-

kin arsa iizerindeki payina gore yilin belirli donemlerinde paylasilabilir.
b) Rehin hakki (Real Mortgage)

Ipotek (Mortgage), bir tasinmazin, kredi karsiliginda giivence altina alinmas icin
rehin edildigi sinirli haktir. Miilk sahibi s6zlesme sartlarini yerine getirmezse, borg
veren miilkiin zilyetligini almaktan kaynaklanan zararlar1 geri alma hakkina sahip-
tir. Bir miilkii etkileyen birden fazla ipotek olabilir ve zararlarin tazmin hakki her
bir ipotege verilen dncelige bagl olacaktir.

Bazi yargi bolgelerinde, borg veren, ipotek sozlesmesinin imzalandigi sirada miil-
kiin unvanin1 veya miilkiyetini fiilen edinir. Bu durumda miilk sahibinin zilyetlik
ve kullanim hakk: vardir, ancak tam miilkiyet sadece sozlesmelerin tiim sartlari
yerine getirildiginde gecerli olur. Diger yarg: bolgelerinde, bor¢ veren, yalnizca
miilk sahibi ipotekte kusuru varsa, miilkii geri alma hakkini alir.



Ipotek Haklarinda Sabit Faiz Kurali

Tiirkiye'de medeni hukuk, ipotek haklar1 konusunda “sabit oranl sistem (tasinmaz
rehin haklarinda sabit derece sistemi)” adl1 bir ilkeyi kabul etmistir. Buna gore iist
seviyedeki alacaklar 6denmezse bir sonraki seviyedeki alacaklar 6denmez. Ayni
gayrimenkul i¢in ayn1 anda birden fazla ipotek tesis etmek de miimkiindiir. Bos
seviye icin deger miktar: belirtilmelidir. Ustelik iist kademedeki ipotek hakki sona
erse bile alt kademedeki ipotek hakki otomatik olarak zirveye gitmez. Mal sahibi,
bosalan seviye i¢in yeni bir ipotek olusturabilir.

Serbestlik hakki

Taraflar yukarida belirtilen kurala (sabit oranli sistem) aykir1 bir anlagma yapabi-
lirler. Bu durumda diisiik ipotek hakkina sahip bir alacakli, iist seviyedeki ipotek
hakki sona ermigse otomatik olarak iist seviyeye gecebilir. “Serbestlik hakki (ser-
best dereceden istifade hakki)” olarak adlandirilabilir. Bu tiir bir hakkin zemin
defterine kaydedilmesi gerekir.

Tiirkiye'de Ipotek Tiirleri

a) Ipotek (Mortgage)
b) Ipotekli Bor¢ Senedi
c) Irat (Gelir) Senedi

Ipotek, bir borcun 6denecegine giivence olarak, borg 6denince kaldirilmak kosu-
luyla, bor¢lunun ortaya koydugu bir taginmaz iizerinde alacakli lehine tapu siciline
serh diisiilen kayut. Ipotek sonucu olarak borcu 6demekle yiikiimlii durumdaki ki-
sinin bu sorumlulugunu yerine getirmemesi halinde, alacakli konumundaki kisi ta-
sinmazi satilifa ¢ikarmak suretiyle kendi borcunu tahsil etme hakkina sahiptir.

Ipotekli borg¢ senedi, bir tasmmazin degerinin ipotek giivencesi altinda dolasima
¢ikarilmasina olanak veren borg senedidir. Ipotekli borg senedi, tasinmaz rehinine
dayanan kisisel bir para alacag1 olusturur. Ipotekli bor¢ senedi yoluyla rehin ku-
rulmasi i¢in tapu yonetimince devlet adina taginmaza deger bigilir. Bigilmis degeri
asan tutar igin ipotekli bor¢ senedi yoluyla rehin kurulamaz. Ipotekli borg sene-
dinde, borglu, ipotekli tasinmazin yani sira kendi malvarligi ile de sorumludur.
Ipotekli borg senedinin dayanagi olan tasinmaz, borglunun degil de baska bir kisi-
nin miilkiyetinde ise, bor¢tan kisisel olarak sorumlu olmayan tasinmaz sahibi igin
ipotege iligkin kurallar gecerli olur.

Ipotekli borg senedi iizerinde tapu gorevlisi ile Hazine adina yetkili kisinin imza-
lar1 bulunur. Ipotekli borg senetleri isme ya da hamiline (tasiyicisina) yazili olarak
cikarilabilir. Tapu kiitiiglindeki yazim, ancak ilgililerin ya da mahkemenin rehin
senedini iptal etmesi lizerine disiiriilebilir.
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Irat (gelir) senedi, bir tasinmaz iizerinde tasinmaz yiikii bigiminde kurgulanmus
bir giivenceye dayali olarak ¢ikarilan bor¢ senedidir ve bir para alacagt hakki olus-
turur. Ipotekli borg senetlerinden ayr1 olarak irat senetleri borgluya kisisel sorum-
luluk yiiklemez; alacagin giivencesini yalnizca giivence olarak gosterilen tasinmaz
olusturur. Irat senedinin giivencesini ancak tarim arazisi, konutlar ve {izerinde bina
yapilabilecek arsalar olusturabilir. Deger belirlemeleri devlet adina tapu yoneti-
mince yapilir. Irat senedinin borglusu yiiklii tastnmazin sahibidir. Yiiklii tasinmazi
edinen kisi irat senedinin bor¢lusu olur ve tasinmazin 6nceki sahibi baska bir is-
leme gerek kalmaksizin borcundan kurtulur. Irat senedi iizerinde tapu gérevlisi ile
Hazine adina yetkili kisinin imzalar1 bulunur.

¢) Tasimmaz yiikii (Real burden)

Bir taginmaz malikinin, bu tasinmaza malik olmasi nedeniyle, bir kimse lehine bir
sey yapmaya veya vermeye mecbur tutulmasidir. Taginmaz yiikii, tasinmazla gii-
vence altina alinmig bir esyaya bagl borg iliskisidir. Hak sahibi, tasinmaz malikine
kars1, o tasinmazla giivence altina alinmis bir alacak hakkina sahiptir.

Ornek: tasinmazinda bagcilik yapan malikin, bir sarap fabrikasina her sene belirli
miktarda iiziim teslim etme borcuna karsilik, sarap fabrikasi lehine bu tasinmaz
tizerinde bir taginmaz yiikii tesis etmesi 6rnek olarak verilebilir. Borg ifa edilmezse
alacakli tasinmazi sattirarak alacagini temin eder.

Ornegin, bir domates tarlasinin sahibi olan Aykut, domates suyu iiretmek isteyen
fabrikator Umit ile anlasmistir. Bu anlasmaya gore, Aykut her eyliil ay1 geldiginde,
5 ton domatesi Umit’e teslim etmek yiikiinii yiiklenmistir. Umit ise, bu alacagmin
bir giivencesi olarak, Aykut’a ait araziyi tasinmaz yiikiine sokmustur. Taginmaz
yiikii ile yiiklii olmasmin bir sonucu olarak; Aykut, Umit’e olan domates teslimi
borcunu ifa etmezse, Aykut, araziyi paraya cevirerek alacagini tahsil etme olana-
gina sahip olacak, boylece zararini kargilamis olacaktir.

Eger satilan tasinmaz Umit’in zararinm hepsini karsilamiyorsa ne olacaktir? Ta-
nimda da belirtildigi {izere tasinmaz yiikii yalnizca o tasinmazin satigindan elde
edilecek meblag ile yiikiimliidiir. Yani fabrikatér Umit, tarla sahibi Aykut’tan ka-
lan zarar1 icin ek ticret talep edemeyecektir.

Tasinmaz yiikii, esyaya bagli bir borg iliskisi dogurur. Yani, tasinmaza her kim
malik olursa, o malik tasinmazin ytikdi ile yiiklii olacaktir. Bu bakimdan, tasinmaz
yiikiinlin kurulma tarihinin bir 6nemi yoktur. Tasinmaz yiikiiniin kurulmasindan
sonra malik olanlar da tasinmazin yiikii ile yiikliidiir ve tapuya tescil ile kurulur.

Tasinmaz yiikiiniin kapsamindaki edim borcu ifa edilmezse, tasinmazin kendisi bir
“teminat” niteliginde oldugu i¢in, alacakli tasinmazi paraya ¢evirtebilir.



Ipotek ile arasindaki farklar nedir?

Ipotek, bir borcun ddenmesini giivence altina almak igin bor¢ ddenince ortadan
kaldirmak sart ile bor¢lu tarafindan belirlenecek bir tasinmaz iizerine alacakli le-
hine tapuya islenen kayit demektir. Taginmaz yiikii ise s6z konu taginmaz sahibini
diger bir kisiye yiikiimlii kilar. Tasinmaz yiikiiniinde bahse konu olabilmesi i¢in
tapu kiitiigtine tescil sart1 bulunmaktadir.

2.3 Hakkin Kazanilmasi

Hakkin aslen kazanilmasi

Haklarin kullanilabilmesi ve korunmasi i¢in ilk 6nce haklarin kazanilmasina ihti-
yag¢ vardir. Ayni zamanda haklar kaybedilmemis olmalidir. Haklar kendiliginden
kazanilmaz. Bir hakkin kazanilabilmesi i¢in bazi seylerin olmasina ihtiyag¢ vardir.
Se¢me hakki, kiginin on sekiz yasin1 doldurmasiyla kazanilir. Ana-babanin velayet
hakkini kazanabilmesi i¢in ¢ocugun dogmus olmasi gerekir. Kisilerin evlenmesi
ile esler arasinda birtakim haklar dogar. Bu sekilde baskasina ait olmayan bir hak-
kin ilk defa ortaya ¢ikmasina ve dogrudan dogruya kazanilmasina asli yoldan ka-
zanma yani “aslen” hak kazanimi denir. Ornegin denizde tutulan bir balik, or-
manda avlanan tilki, anne ve babanin dogan ¢ocuklari tizerindeki velayetleri aslen
kazanilan haklardir.

Hakkin devren kazanilmasi

Bazen de daha 6nce bir baskasina sahip olan hakki yeni bir kisi kazanir, hakkin
yeni bir sahibi olur. Bir kigiye ait otomobili satin alan kisi o ara¢ {izerinde miilkiyet
hakkina sahip olur. Oliim halinde 6len kisinin malvarli1 miras¢ilara geger. Boy-
lece haklarin yeni sahipleri ortaya ¢ikar ve bu kisiler daha 6nce baskalarinin sahip
olduklar1 haklar1 kullanirlar. Bu sekilde hak kazanilmasina devir yoluyla yani
“devren” hak kazanma denir. Haklar yeni sahiplerine devrolunur.

2.4 Hakkin Korunmasi

Hak, hak sahibine yetki verir. Hakka bir saldir1 s6z konusu ise hak sahibi hakkinin
korunmasini devletten talep etme hakkina sahiptir. Istisnai olarak da bizzat hak
sahibi hakkini koruyabilir. Hakkin korunmasi iki sekilde s6z konusu olabilmekte-
dir. Bunlar:

a) Kisinin Kendi Giiciiyle Koruma

Hakka yonelik bir saldirt durumu s6z konusu ise belirli sartlarda kisinin kendisi
hakkini koruyabilir. Kisinin mesru miidafaa (savunma) ile kendisini korumasi
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buna ornektir. Tiirk Ceza Kanunu “Gerek kendisine ve gerek baskasina ait bir
hakka yonelmis, gerceklesen, ger¢eklesmesi veya tekrart muhakkak olan haksiz
bir saldiriy1 o anda hal ve kosullara gore saldir1 ile orantili bicimde defetmek zo-
runlulugu ile islenen fiillerden dolay1 faile ceza verilmez.” Mesru savunmanin s6z
konusu olabilmesi i¢in savunma amaciyla yapilan davranisin saldiriyla orantili ol-
mas1 gerekmektedir. Aksi takdirde mesru savunma asilmis olacaktir ve ceza soz
konusu olabilir.

b) Devlet Giiciiyle Koruma

Hak sahibi devletten hakkinin korunmasini veya yerine getirilmesini isteyebilir.
Ornegin kirasin1 ddemeyen bir kiractya kars1 ev sahibi alacagini almak ve evi tah-
liye etmek i¢in dava agabilir. Dava agmadan 6nce ¢ogu kez hak sahibinin kars1
taraftan hakk: yerine getirmesi icin bir talepte bulunmasina ihtiyag¢ vardir.

2.5 Hakkin Kullanilmasi

Haklar kisiye yetki verir ancak bu yetki siirsiz degildir. Mallar {izerinde en genis
yetki veren miilkiyet hakki bile kamu yarar1 amaciyla sinirlandirilabilir. Tiirk Me-
deni Kanunu herkes, haklarin1 kullanirken diiriistliik kurallarina uymak zorundadir
demektedir.

Diiriistliik ilkesi objektif iyi niyet olarak da adlandirilir. Buna gore hakki kullanan
kisinin olagan ve makul bir davranis i¢inde olmas1 beklenir. Her olayda normal ve
makul davranis, olayin olus bi¢cimine ve diger sartlara gore saptanir.

Haklar1 amaci disinda kullanma koétiiye kullanma olarak adlandirilabilir. Kotiiye
kullanma da esasen diiriistliik ilkesine aykiridir. Ornegin sirf komsuya zarar ver-
mek amaciyla veya onun kullanimini engellemek i¢in miilkiyet hakkina dayanarak
tasinmazin kullanilmasi kétiiye kullanma olarak adlandirilabilir. Bir kisinin sebze
ektigi bahceyi komsu arsada bulunan evde oturanlari rahatsiz etmek amaciyla ge-
rek olmaksizin her giin kotii kokular ¢ikaracak sekilde giibrelemesi buna bir 6rnek
olarak verilebilir.

2.6 Hakkin Kaybedilmesi

Hak ile kisi arasinda bir bag (iligski) vardir. Bu iliskinin ortadan kalmasi hakkin
kaybima neden olur. Kisi artik o hakki kullanamaz. Ornegin kisi oliirse aradaki
iligki sona ermis demektir. Hak bir esya iizerindeyse ve esya ortadan kalkmissa
yine hak kaybolur. Kisinin sahip oldugu tasitin yanmasi, sahibinin miilkiyet hak-
kin1 ortadan kaldirir. Bir 6grencinin mezun olmasiyla 6grencilik hakk: sona erer.



Bazen de kisiler sahip olduklar1 haklar1 baskalarina devredebilirler. Hakki devra-
lan kisi i¢in hakkin kazanilmasi s6z konusu iken hakkin 6nceki sahibi i¢in hakkin
kaybedilmesi s6z konudur. Kisi sahip oldugu tasinmaz sattiginda artik miilkiyet
hakka ile iligkisi sona ermistir ve bu hakki kaybeder.

2.7 Gerc¢ek Kisi ve Tiizel Kisi nedir?

Hak sahibi olabilen varliklar kigi olarak adlandirilir. Kisiler bor¢ yiikiimliiliigi al-
tina da girebilir. Hukuk kisilerin kimler olabilecegini belirtmistir. Buna gore kisiler
gercek kisiler ve tlizel kisiler olarak ikiye ayrilir. Gergek kisiler insanlardir. Tiizel
kigiler ise fiziksel bir varli1 olmayan ancak insanlarin veya mallarin bir araya gel-
mesiyle olusan ve hak sahibi olarak kabul edilen varliklardir.

i) Gergek Kkisi

Insanlar hukuk diizeni tarafindan gercek kisi olarak taninir. Insanlar dogal kisiler-
dir. insanlardan baska canlilarin veya esyalarin kisi olarak kabul edilmesi miimkiin
degildir. Gergek kisilik dogumla baglar.

Kisi olarak kabul edilmek icin sag dogmak sarttir. Yeni dogan bebegin nefes alip
vermesinden sag dogdugu anlasilir. Henliz dogmamis olsa bile ana rahmindeki be-
begin haklar1 s6z konusudur. Medeni Kanun’a gore “Cocuk hak ehliyetini, sag
dogmak kosuluyla, ana rahmine diistiigli andan baslayarak elde eder” (Madde 28).
Ornegin ana rahmindeki bebegin babasi 8lmiisse, miras¢ilarin saptanmasi i¢in go-
cugun dogumu beklenir. Sag dogarsa mirasg1 olur.

Insanlar yasadiklar1 miiddetce kisidir. Oldiikten sonra kisiligi devam ettirmek sdz
konusu degildir. Gerg¢ek kisilik 6liimle sona erer. Bir kimse, 6liimiine kesin gozle
bakilmay1 gerektiren durumlar i¢inde kaybolursa, cesedi bulunamamis olsa bile
gercekten 6lmiis sayilir. Bu 6liim karinesi olarak adlandirilir. Diisen u¢agin yolcu-
lar1 arasinda oldugu kesin olarak bilinen ancak cesedi bulunamayan veya tespit
edilemeyen kisinin durumu buna 6rnektir.

Gaiplik

Oliim disinda gaiplik karariyla da kisilik sona erer. Oliim tehlikesi i¢inde kaybolan
veya kendisinden uzun zamandan beri haber alinamayan bir kimsenin 6liimii hak-
kinda kuvvetli olasilik varsa, haklari1 bu 6liime bagl olanlarin bagvurusu iizerine
mahkeme bu kisinin gaipligine karar verebilir. Oliim tehlikesi iginde kaybolan kisi
hakkinda gaiplik karar1 istenebilmesi i¢in aradan bir y1l ge¢mesi sarttir. Kendisin-
den uzun siire haber alinamayan kisi hakkinda gaiplik karar1 ancak son haber tari-
hinden itibaren en az bes y1l ge¢mesi iizerine istenebilir (Medeni Kanun, Md.32-
35).
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Tiirkiye’de kanunlara gore iki tiirli gaiplik tiirii vardir:

a) Uzun siireden beri haber alinamamasindan dolay1 kayboldugunun diisiiniilme-
sidir. Ise gidiyorum diyerek evden ¢ikan bir kisinin aradan yillar gegmis olmasina
ragmen donmemesi ve haber alinamamasi 6rnek olarak verilebilir.

b) Oliim tehlikesi iginde kaybolmasidir. Ornek olarak kayak yapmaya ¢ikan birinin
bulundugu yerde ¢1g olmas1 ve kendisinden haber alinamamasi gibi durumlardir.

Her iki durumda da yetkili mahkeme bu kisiler hakkinda gaiplik karar1 verebilir.

Gaiplik, Tiirk Medeni Kanun’un 32.maddesine gore kendisinden uzun siire haber
alinamayan veya oliim tehlikesi icinde kaybolan bir kisi hakkinda 6liim olasilig
kuvvetli ise haklart bu kisiye bagh olanlar tarafindan basvurulan mahkemece ki-
sinin gaipligine karar verebilir.

i) Tiizel Kisi

Belirli amagclar1 gergeklestirmek i¢in bir araya gelmis kisi ve mal topluluklar tiizel
kigi olarak adlandirilir. Medeni Kanun’a gore basl basina bir varligi olmak tizere
orgiitlenmis kisi topluluklar1 ve belli bir amaca 6zgiilenmis olan bagimsiz mal top-
luluklar tiizel kisilik kazanirlar. Sirketler ve dernekler tiizel kisi 6rnekleridir. Bun-
lar haklara ve borglara sahip olur. Bunlar da gergek kisiler gibi haklara sahiptirler.
Ornegin tasinmaz edinebilirler. Ancak, gergek kisilerin sahip olduklar: tiim hak-
lara sahip degillerdir. Ornegin evlenemezler. Tiizel kisiler tabi olduklar1 hukuk
acisindan 6zel hukuk tiizel kisileri ve kamu hukuku tiizel kisileri olarak ikiye ay-
rilir.

1‘22 11« 1"‘1 A
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MULKIYETE GENEL BAKIS

“Miilkiyet (Esya) hukuku” zilyetligi diizenler. Bazen “gayrimenkul” olarak adlan-
dirllan “tasinmaz”, arazinin ve ona bagli seylerin miilkiyetini ifade eder. Kisisel
miilkiyet, diger her seyi ifade eder; bilgisayarlar, arabalar, miicevherler gibi tasi-
nabilir nesneler veya hisse senetleri ve hisse senetleri gibi gayri maddi haklar. Bir
“ayni hak”, belirli bir miilk parcasina iliskin bir haktir; bu, bir kayip i¢in tazminata
izin veren, ancak belirli bir seyi geri vermeyen kisisel haktir. Arazi hukuku, ¢cogu
miilkiyet hukuku tiiriiniin temelini olusturur ve en karmasik olamdir. Ipotekler,
kira sozlesmeleri, lisanslar, sozlesmeler, irtifak hakki ve tapu kaydi icin yasal sis-
temlerle ilgilidir. Kisisel miilkiyetin kullanimina iligkin diizenlemeler fikri miilki-
yet, sirketler hukuku ve ticaret hukuku kapsamindadir.

e Bir seye sahip olmak, onunla ilgili yasal haklar1 uygulayabileceginiz anlamina
gelir. Miilkiiniiz varsa, onunla asagidakileri yapma hakkina sahipsiniz:

> Sahip ol >Kullan >Baskalarini ondan hari¢ tut >Onu baska birine devret

e Miilk edinme, kullanma, hari¢ tutma ve devretme haklar1 bazen diger kisilerin
haklar1 veya kamu ¢ikarlar ile ¢atisir. Miilkiyet hukuku, varsayilan kurallar,
sozlesme kurallar1 ve kamu diizenlemeleri araciligiyla rekabet eden hak ve ¢i1-
karlar1 uzlastirmaya c¢alisir.

3.1 Miilkiyet kavrami

Miilkiyet hakki: Yasa ya da diger diizenleyici kurallarla sinirlanmais olarak, bir mal
istlinde en genis tasarruf (istedigi gibi kullanma) imkéan1 veren haktir. Miilkiyet
hakkina sahip kisi miilkiyetinde olan bir seyi kullanma, baskalarina devretme, bu
seyin urlinlerinden faydalanma gibi yetkilere sahiptir. En genis anlamda miilkiyet
hakk1 (property right); tasinir (menkul) veya tasinmaz (gayrimenkul) mallar lize-
rinde kisilere taninmis olan hakki ifade etmektedir.

Miilkiyet hakk: sahibine tasarruf, kullanma ve faydalanma haklarimi verdiginden,
0zel miilkiyete sahip olan gercek veya tiizel kisi de bu imkanlardan yararlanabile-
cektir. Teorik olarak dogru olan bu husus, uygulamada “mutlak” anlamin1 zamanla
kaybetmis bulunmaktadir. Nitekim bir¢ok iilkenin anayasasinda miilkiyet hakkinin
kamu yarar1 lehine sinirlandig1 goriilmektedir.

Miilkiyet hakki ayn1 zamanda Birlesmis Milletler Insan Haklar1 Bildirgesi ile de
taninmistir. Buna gore “Insan Haklar1 Evrensel Beyannamesinin (Universal Dec-
laration of Human Rights) 17.maddesine gore; “Her sahis tek basina veya baska-
lariyla birlikte mal ve miilk sahibi olmak hakkina haizdir. Hi¢ kimse keyfi olarak
mal ve miilkiinden mahrum edilemez” denilmektedir.
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insan Haklari Evrensel Beyannamesi :

Birlesmis Milletler Genel Kurulu'nun
10 Aralik 1948 tarih ve 217 A (lll) sayili karari
ile benimsenmisg ve ilan edilmistir.

Madde 17 :

a) Herkes, tek basina ya da baskalariyla birlikte, mal ve miilk
sahibi olma hakkina sahiptir.

b) Hi¢c kimse keyfi olarak miilkiyetinden mahrum edilemez.

XIl. Miilkiyet hakki

MADDE 35.— Herkes, miilkiyet ve miras haklarina sahiptir.

Bu haklar, ancak kamu yarari amaciyla, kanunla sinirlanabilir.
Miilkiyet hakkinin kullaniimasi toplum yararina aykiri olamaz.

3.2 Miilkiyet hakkinin tarihsel gelisimi

Orta ¢ag doneminde 6zel miilkiyet mesru olmakla beraber, mutlak degildir. Yer-
yliziindeki mallar insanlarin tiimiiniin yararlanmasi i¢in yaratilmistir. Ancak kisi-
lerin daha fazla calismaya tesvik edilmeleri bakimindan 6zel miilkiyetin faydali
bir yonii vardir. Bununla beraber miilkiyetin sadece hakki degil, ayn1 zamanda so-
rumlulugu da mevcuttur.

18 ve 19 Yiizyillarin liberal goriislerine nazaran sahsi menfaat kamu menfaati ile
tezat halinde olmadigindan serbestce miilk edinme hakki da toplumda ahengin ve
diizenin kaynagini teskil edecektir. Buna mukabil ayn1 asirlarda yasayan sosyalist
diisiintirler 6zel miilkiyeti stiphe ile karsilamiglardir.

[Im1 sosyalizm olarak nitelendirilen Marksizm ise, 6zel miilkiyeti bircok sebepten
dolay1 reddetmektedir. Teknolojik gelismeler nedeniyle kolektif tiretime gecildigi
halde, iiretim araglarinin 6zel miilkiyette kaldigina dikkati ceken Marks bu duru-
mun kapitalist sistemin bir tezad1 oldugunu iddia etmekte ve biitiin tiretim aracla-
rinin Ozel miilkiyetin disina ¢ikarilmasi gerektigini ileri siirmektedir.

Ozel miilkiyet hakkindaki farkli goriisler giiniimiizde birgok anayasa tarafindan
telif edilmis ve yukarida da belirtildigi gibi, kamu yararina aykir1 olmamak sartiyla
fertlere miilkiyet hakki taninmistir. Diger taraftan 6zel miilkiyet deyiminin birbi-
rinden nispeten farkli iki anlamda kullanildigina dikkati ¢cekmek gerekir.

Birincisi devlet ve diger kamu tiizel kisilerinin diginda kalan gergek ve tiizel kisi-
lere taninmis olan miilkiyet hakkini ifade etmektedir. ikincisinde ise daha ziyade
ferdi miilkiyet kastedilmektedir. Bununla beraber 6zel miilkiyet birinci anlamiyla
daha c¢ok kullanilmakta ve bu itibarla tiizel kisilige sahip dernek, sendika, ticari
sirketlerin de 6zel miilkiyete sahip olabilecekleri kabul edilmektedir.



Ozel miilkiyet anlayis

En genel tanimiyla; 6zel miilkiyet, {iretim araglarinin kisilere ait olmasi anlamina
gelir. Bagka bir anlatimla bir sahsin elinde bulundurdugu malin kendisi ve menfa-
ati ile birlikte ona ait olmasi, malin bagka birisi ile ilisiginin bulunmamasini ifade
eder. Giiniimiizde 6zel miilkiyet yasalarla sinirlandirilmis bir haktir, eski donem-
lere kiyasla mutlakiyet icermez.

Miilkiyet Hakki Olmadan insan Hakki da Olamaz...

Bireylerin diger bireylerden farkli olan amaglarin1 gergeklestirmek i¢in kendi bil-
gilerini ve becerilerini kullanma 6zgiirliikleri 6zel miilkiyet kurumuna baghdir.
Miilkiyete 6zel olarak sahip olmazsa tiim bireylerin amaglar1 devlet tarafindan
kontrol edilecektir. Miilkiyet haklari miilkiyete iliskin haklar degildir, miilke ait
insan haklaridir. Gergekte, en temel insan hakki kisinin kendi viicuduna sahip ol-
masi1 oldugundan dolay1, miilkiyet haklar1 insan haklarmin temelini olusturur. Bi-
reyler kendi emeklerinin iiriinleri lizerinde ahlaki agidan hak sahibidirler. Ameri-
kan Bagimsizlik Bildirgesi’nin yazarlarinin siraladiklar1 yasam, 6zgiirliik ve mut-
lulugu arama haklar1 gibi haklar, kendi kendimize sahip olmak da dahil, tiimiiyle
miilkiyet haklarina baghdirlar. Miilk sahibi olma hakki Birlesmis Milletler insan
Haklar Bildirgesi Madde 17°de de taninmistir.

- Insan Haklar1 Evrensel Beyannamesi (Universal Declaration of Human Rights)

Birlesmis Milletler Genel Kurulu'nun 10 Aralik 1948 tarih ve 217 A(III) sayili
Karartyla ilan edilmistir. 6 Nisan 1949 tarih ve 9119 Sayili Bakanlar Kurulu ile
“Insan Haklar1 Evrensel Beyannamesi'nin Resmi Gazete ile yayinlanmasi yayim-
dan sonra okullarda ve diger egitim miiesseselerinde okutulmasi ve yorumlanmasi
ve bu Beyanname hakkinda radyo ve gazetelerde miinasip nesriyatta bulunulmasi”
kararlastirilmistir. Bakanlar Kurulu Karar1 27 Mayis 1949 tarih ve 7217 Sayili
Resmi Gazete’ de yayimlanmistir.

Madde 17: Her sahis tek basina veya baskalartyla birlikte mal ve miilk sahibi ol-
mak hakkina haizdir. Hi¢ kimse keyfi olarak mal ve miilkiinden mahrum edilemez.

Miilkiyet Bireyler i¢in Ozgiirliik Alamdur...

Ozel miilkiyetin kisitlanmadan kullanilmasi bireylerin kimlik ve 6z deger duygu-
larin1 arttirarak onlara yasayabilecekleri, kendi tercihlerini yapabilecekleri ve
kendi kaderlerini belirleyebilecekleri bir alan olusturur. Bu alan olmadan bireyler
diger kisilerin keyfi iradesine tabi olacaklar ve dolayisiyla gelecek i¢in kesinlik
iceren planlar yapamayacaklardir. Ozel miilkiyet kurumu kit kaynaklar1 olan bir
gezegende insanlarin diger kisilerin haklarina tecaviiz etmeden bir arada yasama-
larin1 saglamaktadir. Bu benzersiz kurum, basitge, belirli seyler lizerindeki kont-
rolii belirli bir kisiye ya da gruba vererek toplumun var olmasini miimkiin kilar.
Baska durumlarda sadece siddet ve giiclii olana itaat etme yoluyla halledilebilecek
olan tartismalar1 ¢ozer.
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Ulkemizde miilkiyetin temel yasal dayanagi, Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasasi’nin
35. Maddesi’nde yer alan “Herkes miilkiyet ve miras haklarina sahiptir” ibare-
sidir. Bu hak modern toplumlarin anayasalarinda yerel alarak, onlar1 kéle toplum-
lardan farkli kilan en 6nemli bir bagimsizlik hakkidir. Ciinkii hukuk devletinin
varlig1 ve bagimsizligin bir gostergesi olarak, miilkiyet hakk: tabana yayilarak bi-
reylere miilkiyet 6zgiirligli saglanmis olmaktadir.

Miilkiyetin Olmadig1 Yerde Adalet de Olmaz...

Miilkiyet ilkesi kuvvetli olanin hakli oldugu toplumun tersini ifade eder. insanlar
arasinda toplumsal is birligini saglamak isteyen bir devletin adaleti hakim kilmasi
gerekir; 6zel miilkiyet olmadan da adaletin var olmast miimkiin degildir. Zira miil-
kiyet, bedenimiz, emegimiz ve sahip oldugumuz seyler iizerindeki haklarimizin
kabul edilmesini saglar; bu haklara saldirilmasi ya da bunlarin ihlali adaletsizlik
demektir. Bireylerin miilkiyeti yasal yoldan edinme, kullanma ve elden ¢ikarma
haklarina saygi gosterilmedik¢e bu haklarin korunmasi miimkiin olmaz.

Ozel Miilkiyet Ekonomik Gelisme I¢in Gereklidir...

Olusturdugu ¢alisma ve yatirim tesebbiisiinden dolay1 6zel miilkiyet ekonomik ge-
lismenin baglica aktoriidiir. Bu nedenle, miilkiin giiven altinda olmas1 ekonomik
gelisme icin gerekli bir kosuldur. iskog filozof David Hume miilkiyete iliskin ku-
rallar1 ekonomik gelismenin motoru olarak tanimlamistir. Hume’un saptadig: ku-
rallar sunlardir: “sahiplikte istikrar”, “miilkiin rizaya dayali aktarimi” ve yapilan
sozlesmelere saygi gosterilmesini kastettigi “verilen sozlerin yerine getirilmesi”.
Dolayisiyla, miilkiyet haklarinin giiclendirilmesi ekonomik performansi arttiracak
olan ekonomik reformlar i¢in temel bir unsurdur. Hume un ti¢ kurali da tanindig1
takdirde, miilkiyet sadece devletin kendi miilkiinti aktardig kisilerin degil, en iyi
idarecilerin de elinde olacaktir. Toplumsal is birligini ekonomik gelisme i¢in bir
zorunluluk haline getirmekle 6zel miilkiyet insanlar1 birbirlerine yakinlagtirir ve
insanlarin yaptiklari isleri komsularinin da yararlanacagi bigime sokar.

Miilk Sahibi Olanlarin Yaminda Miilki Olmayanlara da Fayda Saglanir...

Ozel miilkiyet cogunlukla ona bireysel olarak sahip olanlara fayda sagladig1 sek-
linde yanlis anlasilir. Gergekte, miilkiyete 6zel olarak sahip olunmasindan toplu-
mun payina diigen yararlar bireylere diisenden ¢ok daha fazladir. Bir toprak sahi-
binin bir ¢iftci olarak gelir elde etmesi i¢in, topragi olmayan ve muhtemelen uzak-
taki sehirlerde yasayan insanlari doyurmasi gerekir. Ayn1 zamanda, gelecekte ge-
lirini korumak istiyorsa kirsal alan1 ekip bigmesi ve dogal ¢evreyi iyi idare etmesi
lazim gelir. Fakir bir ciftci ise gelir elde edemeyecek ve topragini onu daha iyi
idare edecek birine satmak zorunda kalacaktir. Ozel miilkiyet ona sahip olanlara
kazang saglar; ancak, bu kurumun, yaptiklari aligverigin araglarina sahip olmayan
milyonlarca kisinin ¢aligmasini ve yagamasinit miimkiin kilarak topluma sagladigi



kazang daha biiyiiktiir. Ozel miilkiyet, toplumun iginde refahin bu yoldan nakle-
dilmesi vasitasiyla bireylerin sermaye biriktirmelerine ve ileride kendi islerini kur-
malarina izin verir.

Devletin Rolii Ozel Miilkiyeti Korumaktir-...

Ozel miilkiyetin sayg1 gordiigii bir toplumda miilkiyetin devletten mafyaya akta-
rim1 miimkiin degildir. Ciinkii gii¢ kullanarak yasayan insanlar haksiz sekilde edi-
nilen miilkii 6zgiir bir toplumda ellerinde tutamaz. Devletin rolii sadece iyi bilinen
nesnelerin degil, siber uzaydaki entelektiiel miilkiyetin yeni alanlarinda da 6zel
miilkiyeti korumaktir. Ozel miilkiyet demokrasi igin gerekli ve bireysel kimlik igin
hayati olan, politik istikrarin kaynagini olusturan ve refahin iiretilmesinde etkin
olan bir insan hakkidir. Miilkiyetin ¢ikarlar1 ayn1 zamanda uygarligin da ¢ikarlar
demektir.

3.4 Kamu yarar1 ve miilkiyeti

Kamu yarar1 1789 Fransiz Devriminden sonra ortak iyilik kavraminin yerini al-
mustir. Ingiltere’de “kamu yarart (public interest)” olarak yer bulmus bir kavram-
dir. Tiirk Anayasa Mahkemesi, kamu yararini, “kisinin ve toplumun huzur ve re-
fahini saglamak™ olarak tanimlamistir. Kamu yarar1 kavraminin anayasal yargida
ve akademik ortamda kamu menfaati olarak kullanilmas1 yaygindir. “Kamu yarar1
kavrami, devlet organlarinin takdir yetkisini de beraberinde getiren bir unsurdur.
Kural olarak, Avrupa Mahkemesinin kararlarindan izledigi genel sema uyarinca,
kamu yararinin Sozlesme ile bagdasir bicimde uygulanip uygulanmadiginin, ilk
once somut olayda kamu yararmin mevcut olup olmadig1 saptanmali, daha sonra
da genel yarar ile birey yarar1 arasindaki adil dengenin saglanip saglanmadigi in-
celenmelidir. Kamu yararinin objektif bir tanim1 bulunmamakta, anilan kavram
“zamana ve yere gore farklilik” gostermektedir.

Kamu yarari, kamu hizmeti ile somutlagabilen bir kavramdir. Kamu hizmeti;
“Devlet veya diger amme hiikmi sahislart (kamu tiizel kisileri) tarafindan veya
bunlarin nezaret ve murakibalar, kontrolleri altinda umumi ve kolektif ihtiyaglar
karsilamak ve tatmin etmek, amme menfaatini saglamak icin icra edilen ve umuma
arz edilmis bulunan devamli ve muntazam faaliyetler” olarak tanimlamistir. Kamu
yarar1 birey ve topluluk menfaatleri yarismasinda tercih edilen iist yarardir. Esa-
sen, kamu yararinin topluluk, toplum ve devlet lehine bireysel veya topluluk yara-
rindan vazgegme, topluluk, toplum ve devlet yararlarinin yarismasi durumunda da
biiyiik olan menfaati koruma amagl olarak mahkeme kararlarinda yargisal tercihte
bulunma durumudur.



Prof. Dr. Tahsin YOMRALIOGLU © 2021-12

Anayasal Diizenlemede Kamu Yarari

Kamu yarar1, temel hak ve 6zgiirliiklerin sinirlanmasinda bir sinirlama nedeni ola-
rak; Oncelikle miilkiyet hakkinin sinirlanmasinda karsimiza ¢ikmaktadir. Kamu
yarar1 miilkiyet hakkinin sinirlanmasinda temel sinirlama nedenini olugturmakta-
dir. Miilkiyet hakkina iliskin olarak Anayasada yer alan diizenlemelere bakildi-
ginda, kamu yarar1 nedeniyle kamulastirma ve devletlestirme yollariyla malikin
miilkiyet hakkinin konusu olan mal ile iligkisinin tamamen kesilmesi miimkiin ol-
makta ve bunun yaninda Anayasanin 35 inci maddesinde miilkiyet hakkinin kul-
lanilmasina da bir sinirlama getirilerek miilkiyet hakkinin toplum yararina aykiri
bir sekilde kullanilamayacaginin hiitkme baglandig1 goriillmektedir.

Dar anlamda kamu yarar1 “kamu kuruluslarinin elinde bulunan yetkilerin ve kay-
naklarin halkin iyiligi i¢in kullanilmasini belirleyen tiizel kosul; iyelik hakkinin
siirinin belirtilmesinde kullanilan ve bu hakkin 6ziine dokunulmamasini giiven-
ceye baglayan yasal 0l¢li” olarak tanimlanir. Genis anlamda kamu yarar ise “ka-
musal islem ve eylemlerin yonelmeleri gereken amaci belirleyen siyasal ve diisiin-
sel degerlerin tiim{i” nii ifade eder. Buradan hareketle ilk tanim teknik bir terimi
anlatirken ikincisinin siyasal ve ideolojik bir icerik tagidigini goriilmektedir.

T.C. Anayasasi’nda kamu yarar1 kavrami, Sosyal ve Ekonomik Haklar ve Odevler
Boliimii altinda yer almaktadir. Anayasa’nin 43. Maddesinden 48. Maddesine ka-
dar olan bolimiinde, kiyilardan yararlanma, toprak miilkiyeti, tarim, hayvancilik
ve bu liretim dallarinda ¢alisanlarin korunmasi, kamulastirma, devletlestirme ve
calisma ve sozlesme hiirriyetine iliskin maddelerinde, iilkemizde kamu yararinin
saglanmasina iliskin esaslar diizenlenerek hilkkme baglanmistir.

Tiirk Medeni Kanunu’nda kamu yarari; Kanun’un 731.maddesinde “Tasinmaz
miilkiyetinin kanundan dogan kisitlamalari, tapu siciline tescil edilmeksizin etkili
olur. Bu kisitlamalarin ortadan kaldirilmasi veya degistirilmesi, buna iliskin soz-
legsmenin resmi sekilde diizenlenmesine ve tapu kiitiigiine serh verilmesine bagli-
dwr. Kamu yarart icin konulan kisitlamalar kaldirilamaz ve degistirilemez” hiikmii
yer almaktadir.

Kamu Hakk1 Kisitlamalar1 bagligr altindaki 754. Madde ise, “Tasinmaz miilkiyeti
hakkinin kamu yarart igin kisitlanmasi, ézellikle yapi, yangin, dogal afetler ve sag-
likla ilgili kolluk hizmetlerine; orman ve yollara, deniz ve gol kiyilarindaki ana ve
tali yollara simir isaretleri ve nirengi noktalari konulmasina, topragin iyilestiril-
mesine veya boliinmesine, tarim topraklarinin veya yapiya ozgii arsalarin birles-
tirilmesine, eski eserler, dogal giizellikler, manzaralar, seyirlik noktalari ve ender
doga anitlari ile i¢meler, 1licalar, maden ve kaynak sularinin korunmasina iliskin
miilkiyet kisitlamalari, ozel kanun hiikiimlerine tabidir” hilkkmiinii igermektedir.

Miilkiyet ve Irtifak Hakki bashg: altindaki 756. Maddede, “Kaynaklar, arazinin
biitiinleyici pargasi olup, bunlarin miilkiyeti ancak kaynadiklari arazinin miilkiyeti



ile birlikte kazanilabilir. Baskasinin arazisinde bulunan kaynaklar iizerindeki hak,
bir irtifak hakki olarak tapu kiitiigiine tescil ile kurulur. Yeralti sulari, kamu yara-
rina ait sulardandwr. Arza malik olmak, onun altindaki yeralti sularina da malik
olmak sonucunu dogurmaz. Arazi maliklerinin yeralti sularindan yararlanma bi-
cimi ve dlciistine iligkin ozel kanun hiikiimleri saklidir” denilmektedir.

Goriildiigii lizere, Anayasa’nin ve Medeni Kanun’un ilgili maddeleri, imar Mev-
zuatinin, toplumsal yasamin, kiiltiir ve tabiat varliklarinin, ormanlarin, biitiin ola-
rak ¢evrenin ve yerlesim alanlarinin korunmasina ve de afetlerden korunmaya ilis-
kin maddelerine kaynak teskil etmektedir. Bu maddelerin dikkatli okunmasindan
¢ikan sonucun, kamu yararmin kisilerin taginir ve tasinmaz her tiirlii 6zel miilkleri
tizerindeki yetkilerinin, toplum ve ¢evre yararini gozeterek kisitlanmasi oldugu
ifade edilebilir. Yasalarin, toplumun genel refahin1 koruma, kisilerin birbirleriyle
ve de cevreleriyle olan iliskilerini en iist seviyeye tasima amacinin kaynaklarindan
bir tanesinin kamu yarart ilkesi ve bu ilkeye bagl olarak tasinmazlar iizerinde miil-
kiyet haklarinin sinirlandirilmasi oldugunu s6ylemek miimkiin olacaktir.

Kamu yarari, temelde kigiye iliskin degil, kisilerin bir arada yasayarak olustur-
duklart toplumun varligin siirdiirmesine iliskin bir ¢citkardir. Toplumun diizeni-
nin temelini olusturan kisilerin ¢ikarlarinin dogrudan ve dolayli olarak korunmasi
kamu diizenini olusturur. Kamu yararinin genel toplumsal cikarlari ihtiva etmesi
kisilerin haklarmin ve miilkiyetleri iizerindeki yetkilerinin sinirlandirilmasini ge-
rektirir. Demokratik siyasal siireclerde kamu yarariyla kisilerin ¢ikarlar1 arasinda
dogrusal bir iliski kurulmaktadir. Cogunlugun faydasinin en iist diizeye cikartil-
mast, sosyal adaletin saglanmasi ve sosyal adaletin saglanmasi1 amaciyla, kisi ¢1-
karlarinin smirlandirilmasi kamu yararinin temel ilkesidir.

3.5 Miilkiyette “3S” Kurah

Miilkiyete dair yukarida agiklanan hususlarin yaninda 6zellikle araziye dair tagin-
mazlarda miilkiyet hakki {i¢ ana bilesenden olusur. Bunlar; a) Sahiplilik (Rights),
b) Sorumluluk (Responsibilities) ve c) Stnirlama (Restrictions) ilkeleri olarak ta
ifade edilir. Bu temel ilkeler ancak ve ancak birlikte kullanilabildiginde bir tasin-
maz i¢in milkiyet hakkindan (land tenure) soz edilebilir. Bu temel ilkelerin bir
arada bulunmasi miilkiyette “3S Kurali” olarak bilinir. Buna gore;

“Sahiplilik” ilkesi ile herkesin tek basina (bagimsiz) veya birlikte (ortak) bir ta-
sinmaz iizerinde miilkiyet hakkina sahip olabilecegi, miilkiyetindeki tasinmaz di-
ledigi gibi tasarruf edip kullanabilecegi vurgulanmaktadir. T.C. Anayasasi’nin
35.maddesi dogrudan miilkiyet hakkinin varligina isaret eder. Tasinmaz sahipleri
bu haklara sahipken, miilkiyetindeki tasinmazlari1 baskalariyla anlagsmali olarak,
hisseli bir sekilde paylasabilir, miras birakabilir, tasinmaz piyasasinda her tiirlii arz
ve talep usullerine gore ticari haklarini da kullanabilirler.
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Bununla birlikte, tasinmaz sahipleri her ne kadar miilkiyet hakkina sahip olsalar
da bu haklardan dogan bazi “sorumluklar” da yerine getirilmek zorundadir. Or-
negin taginmazlar i¢in en onemli sorumluluk ifadesi “emlak vergisi” veya tasin-
mazdan dogan diger vergi 6devlerinin yerine getirilmesidir. Ilave olarak, yasalarla
on goriilen ve arazi kullanimlarindan kaynaklanan sorumluklar, imar planlarindan
kaynaklanan sorumluklar, sahip olunan tasinmazlarin amaclarina uygun olarak
kullanilmasi, komsu taginmaz sahiplerinin ve toplumun genel yasamsal haklarina
sayg1 duyulmasi ve bu tiirden haklarin zarara ugratilmamasi gibi unsurlar miilkiyet
hakkinda “sorumluluk” ilkesinin kapsaminda degerlendirilir.

Miilkiyetin bir diger temel ilkesi “stmirlamalar” olup, bilinmelidir ki miilkiyet
hakki sonsuz ve siirsiz degildir. Miilkiyet hakkinin sinirlandirilmasi veya diger
bir ifade ile kisitlanmas1 da miimkiindiir. Bu kisitlamalar, bazen dogrudan yasalar
ile veya planlar araciligiyla olabilir. Nitekim, Anayasa’nin 35.maddesi kamu ya-
rar1 s6z konusu oldugunda miilkiyet hakkinin kisitlanabilecegine isaret etmektedir.
Ozellikle taginmazlar acisindan, arazi iizerindeki haklar parsel sinirlari ile belirle-
nirken, yer alt1 ve yer {istii haklar1 da daha ¢ok imar planlar1 ve yasalarla sinirlan-
dirilabilir. Ornegin imar plani ile bir parsele izin verilen kat adedi sayis1 o parsel
icin Ust kullanim hakkini sinirlandirirken, yine izin verilen bodrum kat sayist da
zemin derinligindeki sinirlamay1 belirler. Bazen yasalarda bu haklar1 dogrudan si-
nirlar. Ornegin “maden kanunu”, “imar kanunu”, “kiy1 kanunu”, “orman kanunu”,
“mera kanunu”, “kamulastirma” vb kanunlar miilkiyet hakkina dair dogrudan si-
nirlama yapabilmektedir.

Miilkiyette 3S kurali olarak bilinen haklarin saglanmasi, kullanimi ve bu haklardan
dogan sonuglarin yerine getirilmesi elbette ancak ve ancak yasalar ile saglanabilir.

SAHiPLILIK Rights
Miilkiyet hakki,
hak sahibine esya
tuzerinde hakimiyet

saglayan ve herkese Miulkiyette
karsi ileri strdlebilen “ ] =TE
mutlak bir haktir... 3sk | I:) P
so s uratl
MULKIYET
Land Tenure
SorumLULUK SINIRLAMALAR

Responsibility Restrictions




ITU- GEOMATIK “GE0209- TASINMAZ MAL HUKUKU” Ders Notlar

3.6  Miilkiyet Hakkinin Icerigi

Arazi tlizerindeki miilkiyet, kullanilmasinda yarar oldugu 6l¢tide, iistiindeki hava
ve altindaki arz katmanlarin1 kapsar. Bu miilkiyetin kapsamina, yasal sinirlamalar
sakli kalmak tizere yapilar, bitkiler ve kaynaklar da girer (MK. 718). Miilkiyet
hakkinin igerigini; biitiinleyici parga (Or: bir evin ¢atisi, kapisi, bacasi, merdiveni),
dogal tiriinler (6r: tarla tizerindeki ekinler) ve eklentiler (6r: otopark, siginak) olus-
turur.

Kadastro parseli

Kadastrosu yapilmig yerlerde

tapu kuttginde tek basina bir
GOKYUZU sayfaya kayit edilen, sinirlari
belli ve kendi icinde kapanan
tasinmazlar..

Parsel
Tasinmazin kadastro iglemi
sonucu almig oldugu kimliktir.

Bir kadastro parseli...
Kadastronun kayit birimi. Kendi iginde
kapanan bir sinirla gevrili yeryiizii pargasi..

3.7 Miilkiyet Hakkinin Cesitleri

@ Miilkiyet hakkinin gesitleri

)

M

Bireysel Miilkiyet Birlikte Miilkiyet
Bagimsiz L o | | El-birligiyle
Miilkiyet Kat Miilkiyeti Payli Miilkiyet Miilkiyet

52



Prof. Dr. Tahsin YOMRALIOGLU © 2021-12

Bir esyanin miilkiyeti yalnizca bir kisiye ait olabilecegi gibi, bu miilkiyet iki veya
daha fazla kisi tarafindan da paylasabilir. Bu hakka sahip bir kisi i¢in “bireysel
miilkiyet”, birden fazla kisi i¢in “birlikte miilkiyet” hakki s6z konusudur. Buna
gore miilkiyet hakki iki sekilde olur.

3.71 Bireysel miilkiyet (Individual ownership)

Bir egya iizerinde bir kisinin tek basina malik oldugu miilkiyet sekline “bireysel
(sahsi)” miilkiyet denir. Kisi, o esyadan tek basina diledigi gibi tasarrufta buluna-
bilir. Asil olan miilkiyet sekli, bireysel miilkiyettir denilebilir.

Bireysel miilkiyet iki sekilde olur. Bunlar;

a) Bagimsiz miilkiyet: bir kisinin baskalariyla birlikte olmadan, Medeni Kanun
kapsaminda, bir egya tizerindeki bireysel sahipliligidir.

b) Kat miilkiyeti: 634 sayili kat Miilkiyeti Kanununa gore, bir kisinin sahip ol-
dugu ozel bir miilkiyet bi¢imidir. Esasen bu miilkiyet biciminde sahis tam ba-
gimsiz olmayip, arsa payt ile bir biitiintin par¢asidir. Daha ¢ok yapt tiirii tasin-
mazlarda séz konusudur. Ornegin bir arsa iizerindeki binanin bagimsiz béliim-
leri igin kat miilkiyeti gecerlidir.

3.7.2 Birlikte miilkiyet (Common ownership)

Birlikte miilkiyet; iki veya daha fazla kisi bir miilkiin sahipligini paylasabilir. Bunu
yaptiklarinda, her birinin ortak sahibi oldugu tiim miilkii birlikte kullanma ve ya-
rarlanma hakki vardir. Esas olarak iki eszamanli miilkiyet bi¢imi vardir:

a) Payli (Miisterek- Hisseli) miilkiyet (Shared ownership)
b) EI birligi (Istirak halinde) ile miilkiyet (Joint ownership)
Payh miilkiyet

Her ortak miilkiin tamamin1 kullanmak i¢in esit bir hakka sahiptir. Ancak, miilkiin
farkli kismi paylarina (fiziksel olarak bdliinmemis halde) sahip olabilirler. Orne-

gin;

Ulvi KORKMAZ : Veli oglu 3/20
Ali KORKMAZ : Veli oglu 3/20
Ayse KIRMIZI : Veli kiza 5/20
Ayla DOGAN : Murat kiz1 6/20
Selim EMRE : Hiiseyin oglu  3/20

Payl1 miilkiyete sahip her bir kisi ayn1 zamanda “hissedar” olarak da bilinir. Payl
miilkiyet (miisterek, hisseli) sahibi, hisse paymni yasami boyunca veya dliimiinde
vasiyetle devredebilir. Her hissedar malik kendi payin1 da ipotek edebilir.



Ayrica, her miisterek malik, “taksim” ad1 verilen bir adli islemle miisterek miilki-
yetini tamamen sona erdirebilir. Béliinme davasinda mahkeme, miilkii fiziki ola-
rak miisterek malikler arasinda paylar1 oraninda paylastirmaya ¢alisacaktir. Bunun
mimkiin olmamas1 halinde mahkeme tasinmazin satilmasina karar verir ve satis-
tan elde edilen gelir miisterek sahipler arasinda orantili olarak paylastirilir.

Hissedar, miilkiin fiziki kullanimu i¢in bir baskasina herhangi bir hak veremez. Or-
negin bir kiraci bir arsa icin gegit hakki veremez.

Bir hissedar kendi paymnin bir kismini veya tamamini {igiincii bir kigiye satmak
isterse, ayn1 miilk tizerindeki diger paydaslarin bu pay1 tercihan oncelikle satin
alma haklar1 vardir. Kanundan (MK. 732) dogan bu satin alma usuliine “onalim”
ya da “sufa” hakki denilmektedir. Sufa hakkinda taginmazin niteliginin 6nemi
yoktur. S6z konusu tasinmaz arsa, konut ya da baska bir tiirde olabilir. Onemli olan
hisseli miilkiyetin s6z konusu olmasidir.

El birligi ile miilkiyet

Kanun veya kanunda 6ngdriilen sozlesmeler uyarinca, mallara birlikte malik olan-
larin miilkiyetine, el birligi miilkiyeti denir. Bu miilkiyet seklinde, ortaklarin be-
lirlenmis paylar1 yoktur. Her ortagin hakki, ortakliga giren mallarin tamam {ize-
rinde gecerlidir. Yani, her malikin hakki malin tamamini1 kapsar. El birligiyle miil-
kiyette “senin payin, benim payim” gibi hiikiimler gegersizidir. Dolayisiyla ortak-
lardan herhangi biri, malin tamami veya kendi pay: lizerinde tek basina tasarrufta
bulunamaz (satig yapma, rehin etme, haciz gibi).

Ortaklarin haklar1 ve yiikiimliiliikleri, s6zlesme hiikiimleriyle belirlenir. Yonetim
ve tasarruf islemleri oybirligi ile karar1 gerektirir. S6zlesmede aksi belirtilmedikce
paylasma yapilamaz ve bir pay iizerinde tasarrufta bulunulamaz. Ornegin;

Pinar KORKUT : Bedri kiz1
Bilal KORKUT : Bedri oglu
Hiilya CAKIR : Hulusi kiz1
Orhan KORKUT : Hulusi oglu
Riza KORKUT : Hulusi oglu

El birligiyle miilkiyet, miras yoluyla ya da sézlesmeden dogan mal ortakligi sek-
linde ortaya ¢ikar. Bu miilkiyet bigimi, s6z konusu malin afet sonucu yok olmasi,
mirascilarin anlagarak satis yapmalari, kamulastirma, sézlesmenin ortadan kalmast
ya da payl miilkiyete gecis yapilmasi halinde sona erer.
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3.8 Tasinmaz Miilkiyetinin Konusu

Medeni Kanun’a (Md. 704) gore tasinmaz miilkiyetinin konusu sunlardir:

(1) Arazi,
(2) Tapu kiitiigiinde ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar,
(3) Kat miilkiyeti kiitiigiine kayitlt bagimsiz boliimler.

Tasinmaz miilkiyetinin kazanilmasi, tescille olur (MK. 705).

Miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal, kamulastirma halleri ile kanunda 6ngo-
rilen diger hallerde, miilkiyet tescilden 6nce kazanilir. Ancak, bu hallerde malikin
tasarruf iglemleri yapabilmesi, miilkiyetin tapu kiitiigiine tescil edilmis olmasina
baghidir.

(1) Arazi,

Yatay ve diisey sinirlar1 yeterli araglarla belirlenmis yeryiizii parcasidir. Arazi iize-
rindeki miilkiyet, kullanilmasinda yarar oldugu o6lg¢iide, iistiindeki gokytizii ve al-
tindaki yer (arz) katmanlarini kapsar. Tasinmaz miilkiyetinin kapsamina, yasal si-
nirlamalar sakli kalmak {izere, bitkiler, yapilar ve kaynaklar da girer (MK. 718).

Madde 719- Tasinmazlarin sinirlary, tapu planlart ve yer (arg) iizerindeki sinir
isaretleriyle belirlenir.

Tapu planlari ile yer iizerindeki isaretler birbirini tutmazsa, gecerli olan tapu
planmindaki stnirdir. Bu kural, yetkili makamlarca yer kaymasi (heyelan) bolgesi
olarak belirlenmis yorelerde uygulanmaz.

Iki tasinmaz1 birbirinden ayirmaya yarayan duvar, parmaklik, ¢it gibi smnirliklar,
tersi kanitlanmadikga, iki komsunun ortak mali sayilir (MK. 721).

Arazinin tapu kiitiigline yazimi, 6zel yasa (Kadastro Kanunu ve Tapu Kanunu)
diizenlemeleri ¢ercevesinde yapilir (MK. 998).

(2) Tapu kiitiigiinde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar,

Toplumsal ve 6zellikle de ekonomik gereksinimlerin zorlanmasindan 6tiirii hukuk-
sal diizenlemeler ve tapu kiitligline yazim yoluyla olusturulan ve taginmaz niteli-
gini Medeni Kanun’dan alan bu haklar, gercekte kisi yararina “sahsi irtifak” hak-
laridirlar. Hak sahibinin kisiliginden ayrilabilirler, hukuksal islemlerle baskalarina
aktarilabilirler ve mirasgilara da gegerler. Tasinmaz miilkiyetinin kapsamina gir-
meleri gerekmesine karsin, ayrilmaz parga (miitemmim ciiz) ilkesinden bir ayriklik
olarak, iliskin olduklar1 arazinin iistiinde ya da altinda, arazinin miilkiyetinden ba-
gimsiz bicimde hak sahibinin mali durumundadirlar. Bunlar, iist hakki ve kaynak
hakkidir.



(3) Kat miilkiyeti kiitiigiine kayith bagimsiz béliimler

634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’na gore, ana taginmazin bagimsiz miilkiyete
konu olan boliimleri, ayri birer tasinmaz olarak, kat miilkiyeti kiitiigiinde ayr1 say-
falara yazilir. Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 1. maddesine gore; bitirilmis bir yapinin
kat, daire, ig biirosu, diikkan, magaza, mahzen, depo gibi boliimlerinden ayr1 ayri
ve basli basina kullanilmaya elverisli olanlar {izerinde, o tasinmazin sahibi ya da
ortak sahiplerince, Kat Miilkiyeti Kanunu diizenlemesine gore, bagimsiz miilkiyet
haklar1 kurulabilir. Yapilmakta ya da ileride yapilacak olan bir yapinin, yukarida
belirtilen nitelikteki boliimleri tizerinde, yap1 bitirildikten sonra gecilecek kat miil-
kiyetinin tabanini olusturmak {izere, arsa sahibi ya da arsanin ortak sahiplerince
irtifak haklar1 kurulabilir.

3.9 Tasinmaz Miilkiyetinin Edinilmesi

Tasinmaz miilkiyetinin edinilmesi, tapu siciline yapilacak tescil ile olur.

Bunula beraber; miras, mahkeme karari, zorla yerine getirme (cebri icra), isgal,
kamulastirma ve kanunda 6ngoriilen diger hallerde, bir tasinmazin miilkiyetini edi-
nen kimse, miilkiyeti tescilden once kazanmis olur. Ancak bu sekilde edinmede,
malikin tasarruf islemleri yapabilmesi i¢in, miilkiyetin tapu kiitiigline tescil edil-
mis olmasina baghdir.

Tasinmaz miilkiyetinin devrini amaclayan sozlesmelerin gecerli olmasi, resmi se-
kilde diizenlenmis olmalarina baglidir (MK. 706). Oliime bagl tasarruflar ve mal
rejimi sozlesmeleri, kendine 6zgii sekillere tabidir. Taginmaz miilkiyetinin edinil-
mesi, genel olarak ii¢ sekilde olabilir. Bunlar

a) devren,  b) aslen ¢) diger edinme sekilleridir.

3.9.1 Tasinmaz miilkiyetinin devren edinme sekilleri

Tasinmaz miilkiyetinin devren edinme sekilleri, sozlesmelere dayanir. Bu edinme
sekli, onceki malikten, miilkiyet hakkinin devir alinmasi olarak tanimlanabilir.
Devren edinme sekilleri; satis (temlik), degistirme (trampa), bagis (hibe), miras
paymin satisi (temliki) ve oliinceye kadar bakma vaadi ile bagistir.

a) Satis (Temlik): Malikin kendi iradesiyle, belli bir bedel karsiliginda, miilkiye-
tini bagkasina devrettiren hukuku bir eylemdir. Bor¢lar Kanunu’na goére diizenle-
nir. Ozellikle miilkiyeti nakledici s6zlesmeler, resmi sekilde yapilmadikc¢a geger-
lilik kazanamaz. Alic1 ve saticinin medeni haklar1 kullanma ehliyetine sahip olma-
lar1 sarttir. Taginmaz satisiyla ilgili resmi senet tapu miidiirii tarafindan diizenlenir.
Satis sozlesmesi ile satict miilkiyetini aliciyla devretme, alicinin ise buna karsilik
bir bedel iistlendiginin sézlesmedir. Aksi belirtilmedikge, satic1 ve alict borglarini
ayni anda yerine getirmekle yiikiimludiir.
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Tasinmaz Miilkiyetinin Edinme Sekilleri

Tasinmazlarin Devren Tasinmazlarin Aslen Tasinmazlarin Diger
edinme sekilleri edinme gekilleri edinme gekilleri
- Satis (Temlik) - Kamulastirma - Zilyetlik
—— Degistirme (Trampa) R Isgal || Kazandina zaman
913 P 39 asimi
C Zorla yerine getirme o
Bagis (Hibe) — A —  Yeni arazi olugmas
Deniz, gol ve
——  Miras payinin satig ——  Mahkeme kararlan —nehirlerden doldurulan
yerler
Oliinceye kadar bakma . Bataklklarin
. . Miras — kurutulmast ile edilen
vaadiyle bagis .
araziler

Sekil x. Taginmaz miilkiyetinin edinim sekilleri

b) Degistirme (Trampa): Bir miilkiyetin, baskasina ait bir miilkiyet ile degistiril-
mesidir. Degistirmede, miilkiyetin karsilig1 para degil, bagka bir miilkiyettir. De-
gistirme isleminde taraflarda medeni haklari kullanma ehliyeti aranr.

¢) Bagis (Hibe): Bir kimsenin miilkiyetini herhangi bir karsilik beklemeden bagka
bir kimseye vermesidir. Heniiz edinilmemis bir haktan vazge¢cmek veya bir mirasi
reddetmek bagis degildir. Bagis isleminde de her sozlesmede oldugu gibi taraf-
larda medeni haklar1 kullanma ehliyeti aranir.



d) Miras payinin satisi: Miras, miras birakanin 6liimii sonucu, biitiin hak ve borg-
larinin yasal olarak veya 6liime bagh bir tasarrufla (vasiyetle, miras sdzlesmesi),
gosterdigi kisilere gegmesidir. Olen kisi, birden fazla mirasc1 birakmigsa, geride
kalan hak ve borglar, taksim yapilincaya kadar el birligi miilkiyet hiikiimlerine tabi
olur. Bu durum, miras¢ilarin ortak mallar iizerinde, tek baslarina tasarruflar1 en-
geller. Mirascilar olas1 ekonomik sorunlar s6z konusu oldugunda kendisine ait mi-
ras payini satisa ¢ikarma hakkina sahiptir.

e) Oliinceye kadar bakma vaadiyle bagis: Bir kimsenin 6liinceye kadar kendi-
sine baktirma kosuluyla, malinin bir kismimi veya tamamini, kendisine bakacak
kisiye bagislamasi islemidir. Bu tiir bir islemlerde, iki taraf yani hem bakacak hem
de bakilacak kisi bir borg yiikiine girmis olur. Bakma vadi konusu taginmazin ta-
puya tescili ile, tasinmazin miilkiyeti bakim borglusuna gecer ve miilkiyet hakkini
diledigi gibi kullanir. Bakilan kisinin iznine gerek kalmaz. Taraflar bir karsilik
beklediginden, bu tiir uygulamalar higbir zaman bir bagis gibi algilanmaz. Bakim-
dan sorumlu kisi bakilacak sahsin yagami boyunca tiim ihtiyag¢larini karsilama zo-
runlulugu vardir.

Tasinmaz miilkiyetinin devrini kisitlayan haklar
a) On alim (Sufa) hakka

Onalim hakki, payli miilkiyet hiikiimlerine tabi bir tasinmazdaki herhangi bir pay-
dasin, payimi kismen veya tamamini {igiincii bir kisiye satmasi halinde diger pay-
daglara satilan pay1 oncelikle satin alma yetkisi verir. Bu hak, payli miilkiyetin
kurulmasiyla dogar ve pay satis1 yapilmasi halinde kullanilabilir hale gelmektedir.

Onalim hakki “yasal énalim hakk1, sézlesmeden dogan énalim hakki ve sinirdas
tarimsal arazi malikinin 6nalim hakki1” olmak {izere lige ayrilmaktadir. Yasal 6na-
Iim hakki Tirk Medeni Kanunu 732. maddesinde; sézlesmeden dogan Onalim
hakki Tiirk Medeni Kanunu 735. maddesinde ve Tiirk Bor¢lar Kanunu’nun 240.
maddesi ve devaminda; sinirdas tarimsal arazi malikinin 6nalim hakki ise 5403
sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’nda diizenlenmistir.

5403 sayil1 Kanun uyarinca, aile mallar1 ortaklig1 veya kazang payl aile mallari
ortaklig1 kuruldugu takdirde, ortaklardan birinin payin1 iigiincii bir kisiye satmasi
halinde, diger ortaklar 6nalim hakkina sahiptir. Bu diizenleme ile, komsu tarimsal
araziler birlestirilerek tarimsal alanlarin béliinmesinin 6niine gegilmesi igin tarim-
sal arazi vasfinda bir tasinmazin tgiincii kisilere satis1 halinde, tasinmaza komsu
olan malikin yasal 6nalim hakkini kullanilmas1 imkan1 saglanmistir.

b)  Alm (Istira) hakki

Hak sahibinin istemesi halinde, bir tasinmazi belli bir bedelle, malikinden satin
alabilmeyi saglayan bir haktir. Alim hakkinin kurulabilmesi i¢in bir s6zlesmenin
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yapilmis olmasi ve bu sdzlesmede alim hakkinin, siire, bedel ve diger kosullarinin
belirlenmesi gerekir. Alim hakki, tapu kiitiigiine serh verilmedikce, sadece sozles-
meyi yapanlar1 baglar, iiclincii kisilere kars1 etkili olmayan bir hak niteligindedir.

Istira hakki kisisel bir haktir. Yapilan istira s6zlesmesi, mal sahibi ve hak sahibi
ile s6z konusu mal1 ve satis bedelini kapsar. Istira sdzlesmesi ile taraflar satis sii-
resini kendilerince belirleyebilir. Fakat kanuna gore istira siiresi en fazla 10 yil
olabilir. Aksine bir anlagsma olmadik¢a sd6zlesmeden dogan alim hakki devredile-
mez, ancak miras yoluyla gecer.

¢) Gerialim (Vefa) hakki

Bir tasinmazi satan kisinin, sattig1 kosullar ile tasinmazini tekrar satin alma hakkini
sakli tutmasidir. Bir diger ifadeyle, tasinmazin satin alma hakkinin 6ncelikli olarak
eski sahibine verilmesidir. Geri alim hakkinin kurulmasi i¢in bir sézlesmenin ya-
pilmis olmasi ve bu sdzlesmede geri alim hakkinin siire, bedel ve diger kosullarinin
belirlenmesi gerekir. Geri alim hakki tapu kiitiigiine serh verilmedikge sadece soz-
lesme yapanlar1 baglar ve iigilincii kisilere karsi etkili olmayan bir haktir.

Geri alim hakkimin kurulmasi, tasinmazin yeni sahibinin herhangi bir kullanim
hakkini kisitlamaz. Taginmazi kullanabilir ya da kiralama gibi gelirlerden fayda-
lanabilir. Geri alim hakkinin gegerlilik siiresi ise en fazla 10 yildir. Bir satigin {ize-
rinden 10 y1l gecmisse vefa hakki gegerliligini yitirmis olur. Ayrica bir s6zlesme
ile aksi belirtilmedigi miiddetce geri alim hakki bagkasina devredilemez. Ancak
miras yolu ile devredilebilir.

3.9.2 Tasinmaz miilkiyetinin aslen edinme sekilleri

Tasinmaz miilkiyeti, miilkiyet hakkinin daha 6nceden baskasina ait olup olmama-
sina bakilmaksizin, dogrudan dogruya kazanilmissa “aslen kazanma” s6z konusu-
dur. Kamulastirma, cebri icra, kazandirict zamanasimi tasinmaz miilkiyetinin as-
len kazanilmasi halleridir.

a) Kamulastirma: Kamu yararmin gerektirdigi hallerde, gercek ve 6zel hukuk
tiizel kisilerinin miilkiyetinde bulunan taginmazlarin, tek tarafl bir tasarrufla, yani
maliklerin izinlerine bakilmaksizin ve ger¢cek degerlerini 6demek suretiyle, kamu
mallar1 arasina devredilmesi islemidir. Kamulastirmaya iliskin hiikiimler, Anaya-
sanin 46.maddesi ve 2942 sayili Kamulastirma Kanunu ile diizenlenmistir.

b) Isgal: Bir kimsenin maliki bulunmayan bir tasinmazda malik olmak arzusu ile
zilyetligini kurmasidir. Yani tasinmazi eski malikinden, hukuki bir islemle devir
almay1 gerektirmeyen, tek tarafli bir iradeye dayanan bir harekettir. Isgal ile tasin-
maz miilkiyetinin tescilden 6nce kazanilmasi bir aslen kazanma tiirtidiir ve miilki-
yetin aslen kazanilmasi, tasinmaz iizerinde sinirl ayni hak sahipleri varsa, onlarin
haklarin1 etkilemez.



Tapu kiitligline kayith bir tasinmazin miilkiyetinin isgal yoluyla kazanilmasi, an-
cak kaydin malikin istemiyle ferkin edilmis olmasina baghdir. Tapuya kayitl ol-
mayan ve tapulamaya tabi olmayan kamu mali niteligindeki taginmazlar tizerinde
isgal yoluyla miilkiyet kazanilamaz. Isgal eden kimse, bu fiili ile, tasinmazin miil-
kiyetini tescilden 6nce kazanmaktadir. Ancak bu kazanmanin tapuya tescili isgal
edenin yazili talebi iizerine yapilmaktadir. Isgal, tek tarafli iradeyle ileri siiriilen
bir fiil oldugundan, edinme sebebine dayanan tescil isteminin asliye hukuk mah-
kemesine yapilmasi ve bu mahkeme kararindan sonra tapu miidiirliigiince tescil
edilmesi gerekir.

¢) Zorla yerine getirme (cebri icra): Bor¢lunun kendi istegi ve iradesiyle 6de-
medi8i borcunun, devlet organlar1 tarafindan ddettirilmesi amaciyla basvurulan
hukuki bir yoldur. Zorla yerine getirmede, bor¢lunun arzu ve iradesi séz konusu
degildir. Bir diger ifade ile, bor¢lu olan kisilerin borcunu 6demedigi durumlarda
duruma devletin el koymasi halidir.

d) Mahkeme kararlari: Mahkeme kararlar1 tescilden once tasinmaz miilkiyetinin
edinilmesini saglar. Kesinlesmis bir mahkeme karartyla bir miilkiyet hakk: kaza-
nilmis ise bu kararla tapu miidiirliigiine bagvurdugunda tescil islemi yapilir. Ana-
yasanin 138. maddesi geregi mahkeme kararlarini idareler irdelemeden aynen uy-
gulamak zorundadir. Idareler mahkeme kararlarini1 degistiremezler. Tapu dairesi-
nin mahkeme kararin1 uygulayabilmesi i¢in kararin hiikiim kisminda mutlaka “tes-
cil” hikkmii bulunmalidir.

e) Miras: Terekede yer alan tasinmazlarin miilkiyeti, 6liim olay1 ile herhangi bir
isleme gerek kalmaksizin mirasgilara gecer. Mirascilar terekedeki taginmazlara el-
birligi ile malik olurlar ve mirasgilik sifatlarini, bagskaca miras¢1 bulunmadigini
mirasg1 belgesi ile ispat etmelidirler.

3.9.3 Tasinmaz miilkiyetinin diger edinme sekilleri

a) Kazandiric1 zaman asimi: Genel olarak bir hakkin kazanilmasi veya kaybedil-
mesine iligkin olarak, kanunlarda belirlenmis olan siirelerin ge¢mis olmasina, za-
man agimi denir. Medeni Kanun’a gore kazandirict zaman asimi iki sekilde olabi-
lir.

i) Olagan zaman asimi: Gegerli bir hukuki neden olmaksizin, tapu kiitiigline malik
olarak yazilan kisi, tasinmaz {izerindeki zilyetligini davasiz ve araliksiz olarak, on
yil slireyle ve iyi niyetle silirdiiriirse, kisinin bu sekilde kazandig1 miilkiyet hakkina
itiraz edilemez. Olagan zaman asiminin olugsmasi i¢in taginmazin maliki adina tapu
kiitiigiine kayitli bulunmasi ve on yil siire ile bu taginmazi elinde bulunduruyor
olmas1 gerekir. Siire baslangicit malik adinin tapuya tescil edildigi tarihtir.

ii) Olaganiistii zaman asimi: Tapu kiitiiglinde kayitl olmayan bir tasinmazi, dava-
s1z ve araliksiz olarak, yirmi y1l stireyle ve malik sifatiyla zilyetliginde bulunduran
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kisi, o tasinmazin tamami, bir pargasi veya bir pay1 iizerindeki miilkiyet hakkini,
tapu kiitiigtine tesciline karar verilmesini mahkemeden isteyebilir.

b) Yeni arazi olusmasi: Medeni Kanun’a (Md. 708) gore birikme, dolma, toprak
kaymasi1 veya kamuya ait sularin yataginda ya da seviyesinde degisme gibi sebep-
lerle sahipsiz yerlerde yeniden olusan yararlanmaya elverisli arazi Devlete ait olur.
Devlet, bu araziyi kamusal bir sakinca bulunmadigi takdirde oncelikle arazisi
kayba ugrayana veya bitisik arazi malikine devredebilir. Toprak par¢alarinin kendi
arazisinden koptugunu ispat eden malik, bunlari, durumu 6grendigi tarihten basla-
yarak bir ve herhdlde olusumun gergeklestigi tarihten baslayarak on y1l i¢inde geri
alabilir.

¢) Deniz, gol ve nehirlerden doldurulan yerler: 3621 sayili Kiy1 Kanunun
7.maddesi ve Kiy1 Kanunun uygulanmasina dair yonetmeligin 14.maddesi uya-
rinca; kamu yararimin gerektirdigi hallerde, uygulama imar plani karari ile deniz,
g0l ve akarsularda ¢evreyle ilgili 6zellikler dikkate alinarak, doldurma ve kurutma
suretiyle, arazi elde edilebilecegi hilkkme baglanmistir. Bu islemlerin yapilabilmesi
icin ilgili idarenin talebini il valiligine iletmesi gerekir. Valilik talebi Cevre ve Se-
hircilik Bakanliginin onayma sunar. Kiy1 Kanunu; deniz, gol ve nehirlerde dol-
durma ve kurutma ile kazanilan arazilerin, 6zel miilkiyete konu olamayacagini,
Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunacagini belirtmektedir.

d) Batakhiklarin kurutulmasi ile edilen araziler: Umumun sagligi nedeniyle,
sahipli arazilerdeki batakliklarin kurutulmasi gerekirse, Devlet veya valilik tara-
findan verilecek uygun bir siire igerisinde, sahiplerinin bu arazileri kurutmast iste-
nir. Aksi halde, o bataklik Devlet veya valilik tarafindan kurutulur. Sonradan ku-
rutma masraflarina katilanlarin arazisi kendilerine verilir. Masrafa katilmayanlarin
arazisi kurutanin miilki olur. Tescil islemi i¢cin mahkeme kararina gerek yoktur.
Valiligin bu konudaki yazisina, teknik 6zellikli haritas1 da eklenerek, belgeler tapu
midiirligline gonderilerek tescil islemi yapilir.

e) Zilyetlik: Bir sey iizerinde fiili egemenligi bulunan kimse, o seyin zilyedidir
(MK. 973). * Zilyetlik konusu agagidaki boliimlerde daha genis kapsamli olarak
ele alinmustir.

3.9.4  Zilyetlik

Esya tizerindeki fiili hakimiyetin iradeyle ele gecirilmesiyle baslayan ve s6z ko-
nusu fiili hakimiyetin kasten ya da kasten olmayan yolla kaybedilmesine kadar
stiren hukuki duruma zilyetlik denir. Zilyetlige sahip olan kisiye de zilyet denir.

Miilkiyet bir kimsenin esya ilizerindeki hakkini ifade eder. Halbuki zilyetlik, bu
haktan bagimsiz olarak sadece esya iizerinde var olan bir hakimiyet durumunu
gosterir. Bu sebeple zilyetlik miilkiyet hakkina bagli degildir. Zilyet olan kimsenin
malik olmasi sart degildir. Ornegin, bir arabanin sahibi olan kisi o arabanmn hem



maliki hem zilyedidir. Ama bu arabayi kullanan sofor, arabanin bir tamirhaneye
birakilmis olmasi halinde tamirci, hatta sadece park etmek {izere arabanin teslim
edildigi park ¢alisan1 gibi bagska kisiler de araba kendi hakimiyetleri altinda iken,
zilyet sayilirlar. Bir diger 6rnek: hirsizlik olayinda, hirsiz ¢aldigi esyalar {izerinde
fiili egemen oldugu i¢in zilyet sayilir. Ancak caldig1 esyalar {izerinde hak sahibi
degildir. Aksi kanitlanincaya kadar bir esyayi elinde bulunduran kimse, o esyanin
zilyedidir. Kanitlama ytlikiimliiligi zilyede ait degildir.

Tasinmazlar iizerindeki irtifak haklarinda ve tasinmaz yiikiinde, hakkin, hak sahibi
tarafindan fiilen kullanilmasi zilyetlik sayilir. Zilyetlik sadece maddi varliklar {ize-
rinde kurulabilir. Bu baglamda, zilyetlik “tasinir veya tasinmaz esyalar iizerinde
herhangi bir ¢ikar saglamak, yararlanmak ve kullanmak icin fiili egemenlik ve
tasarruf yiiriitmek” olarak tanimlanabilir. Zilyetlik i¢in iki temel unsur vardir;

o Fiili egemenlik: Bir seyde fiili hakimiyeti ele gecirmis olmak. Bir varliktan
ekonomik yarar saglamak ve kullanabilmek icin o varligin fiilen ya da hukuken
yabanci etkilerden uzak tutulabilme yetkisidir. Ornegin; para, giysi, taki1 gibi
esyalarin kisiden uzakta bulunmasi halinde, bu zilyetligin terk edildigi anlami
tasir.

o Zilyet olma iradesi: Eline ge¢irdigi malda zilyetlik iradesine sahip olmak. Yani
fiili egemenligin bilinerek, istenerek kurulmasidir. Ornegin; bir kimse haberi
olmadan bahgesine atilan futbol topunun, cebine konulan kalemin zilyedi say1-
lamaz.

Zilyetligin cesitleri

a) Asli Zilyetlik- Fer’i Zilyetlik: “Zilyet, bir sinirli ayni hak veya bir kisisel hak-
kin kurulmasini ya da kullanilmasini saglamak igin seyi baskasina teslim ederse,
bunlarin ikisi de zilyet olur. Bir seyde malik sifatiyla zilyet olan Asli zilyet, digeri
Fer’i zilyettir (MK. 974).” Ornegin; intifa hakki sahibi asli zilyet iken, kirac1 Fer’i
zilyet sahibidir.

b) Dolaysiz Zilyetlik- Dolayh Zilyetlik: “Bir seyde fiili hakimiyetini dogrudan
dogruya siirdiiren kimse dolaysiz zilyet, bagka bir kisi araciligi ile siirdiiren kimse
dolayl zilyettir.” Ornegin; A sahsi miilkiyet sahibi oldugu tasinmazin1 B sahsina
kiraya verince, dolayli zilyet olur. Ciinkii A zilyetligini artik B araciligiyla devam
ettirmektedir.

c¢) Tek basina Zilyetlik- Birlikte Zilyetlik: “Bir seyde fiili hakimiyetini tek ba-
sina kullanan kisinin zilyetligine, tek basina zilyetlik, varlik iizerinde birden fazla
kisinin zilyetligine birlikte zilyetlik denir. Birlikte zilyetler mal {izerindeki haki-
miyeti bagimsiz olarak kullanabiliyorlarsa ortak zilyetlik, ancak beraberce kulla-
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nabiliyorlarsa elbirligi ile zilyetlik s6z konusudur. Ornegin; banka kasasin1 acabi-
len anahtar iki kiside de varsa ortak zilyetlik, her ikisi de anahtar1 birlikte kullana-
rak acabiliyorsa elbirligi ile zilyetlik vardir.

Zilyetligin kazanilmasi

a) Aslen kazanma: Bir sey iizerindeki zilyetlik, 6nceki zilyetlige dayanmaksizin,
ondan bagimsiz olarak edinilmisse aslen kazanma s6z konusudur. Aslen kazan-
mada iradenin rolii 6nemlidir. Baliklar1 avlayanin o sey iizerindeki fiili hakimiye-
tinin i¢inde, zilyet olma iradesi esasen vardir.

b) Devren kazanma: Bir sey iizerindeki zilyetligin 6nceki zilyedin rizasina da-
yanmasi halinde, zilyetligin devren iktisab1 s6z konusudur. Zilyetligin ge¢gmesi
icin, ona esas teskil eden hakkin da mutlaka birlikte gegmesi gerekmez.

¢) Miras yoluyla kazanma: “Kanunda 6ngoriilen ayrik durumlar sakli kalmak
lizere mirascilar, miras birakanin ayni haklarini, alacaklarini, diger malvarlig1 hak-
larini, taginir ve taginmazlar tizerindeki zilyetliklerini dogrudan dogruya kazanirlar
ve miras birakanin borglarindan kisisel olarak sorumlu olurlar (MK. 599/2).”

Kanun hiikmii geregince, mirasgilar mirasin agilmasiyla miras birakanin zilyetli-
gindeki esyanin zilyetligini kanunda 6tiirii kazanirlar. Bu durumda mirascilarin ne
fiili hakimiyeti ne de zilyetlik iradesi aranmaz.

Zilyetligin korunmasi

a) Zilyetligin Kuvvet Kullanarak Korunmasi: Zilyet her tiirlii gasp veya saldi-
r1iy1 kuvvet kullanarak defedebilir. Buna gore zilyet sadece insan eylemine karsi
korunur, hayvanlardan ve dogadan kaynaklanan durumlarda kuvvet kullanma
imkan1 yoktur. Gasp, mevcut zilyedin rizas1 bulunmaksizin zilyetliginin ele gegi-
rilmesini, saldir1 ise, zilyedin fiili hakimiyetinin icrasina engel olunmasini ifade
eder. Ornegin, bir malin galinmasi gasp, tahrip edilmesi saldiridir. Kuvvet kulla-
nilmasi i¢in kusur ve zarar sarti aranmaz. Bunlar olmasa da mevcut diizen korun-
mak istendigi i¢in yine de kuvvet kullanilabilir. Kuvvet kullanarak savunma ancak
derhal olmak kosuluyla miimkiindiir. Gasp eden kimse mal1 ele gecirmisse veya
saldir1 sona ermigse artik kuvvet kullanma imkan1 yoktur. Kuvvet kullanma sadece
gasp ve saldirt aninda yapilabilecegi i¢in, bu imkandan esas itibariyle dolaysiz zil-
yetler yararlanabilirler.

b) Dava Yoluyla Koruma (Zilyetlik Davalari): Zilyetligi gasp edilmis veya sal-
dirtya ugramis zilyede dava yoluyla zilyetligini koruma imkani taninmistir. Bu ko-
ruma gasp halinde zilyetligin geri verilmesi ve tazminat davalari, saldir1 halinde
de saldiriin durdurulmasi, 6nlenmesi ve tazminat davalar ile olur. Zilyetligi gasp



edilen kimse malin geri verilmesini dava yoluyla talep edebilir. Geri verme dava-
sin1 dolaysiz zilyet agabilecegi gibi, dolayl zilyet olup da zilyetligi arac1 kisiden
gasp edilen kimse de agabilir. Ancak dolayli zilyet bu davada malin dolaysiz zil-
yede iade edilmesini talep edecektir. Geri verme davasi zilyetligi gasp edene ve
onun kiilli haleflerine kars1 agilabilir.

¢) Zilyetligin idari Yoldan Korunmasi: Sadece tasinmazlara yénelik tecaviiz-
lerde zilyetligi korumaya yoneliktir. Tasinmazlara tecaviiz edilmesi halinde ma-
hallin miilki idare amirligine basvuruda bulunulur. Bu basvuruyu malin zilyedi
saldirty1 6grendigi tarihten itibaren 60 giin iginde yapmalidir, fakat her halde sal-
dirmin yapildig: tarihten itibaren 1 yil gectikten sonra basvuruda bulunamaz.
Kamu hukukuna tabi tasinmazlarda siire s6z konusu degildir. Verilen kararlar idari
yarg1 yolu agik olmak {izere kesindir. Tasinmaz mal iizerinde istiin sayilabilecek
bir hakki bulundugunu iddia edenlerin adli yargi yoluna basvurma haklar1 saklidir.

Zilyetligin kayb1 ve sona ermesi

Zilyetligin kaybina iliskin olan Medeni Kanun’da herhangi bir diizenleme bulun-
mamaktadir. Isin niteligi dikkate alindiinda, zilyetlik, zilyedin arzusuyla veya zil-
yedin arzusu disinda sona erebilir.

Zilyedin arzusuyla sona erme, zilyetligi devirde ya da zilyetligin terkinde olusur.
Bu durumu, zilyetlik iradesinin sona ermesi olarak tanimlamak miimkiindiir.

Zilyedin arzusu diginda sona erme ise, mal tizerindeki fiili hakimiyetin kaybi ile
gerceklesir. Bagka bir kisi mal tizerinde fiili hakimiyeti kurar ve onceki zilyedin
zilyetligini tanimazsa, onceki zilyedin zilyetligi sona erer. Ancak MK.976’ya gore,
fiili hakimiyetin gecici nitelikteki sebeplerle kullanilamamas1 veya kullanma ola-
naginim ortadan kalkmasi zilyetligi sona erdirmez. Ornek olarak, sokakta birakilan
otomobil, dolapta unutulan yiiziik hallerinde durum boyledir.

3.9.5 Tasinmaz miilkiyetinde 6zel durumlar

Arazi kaymasi ve heyelan: Medeni Kanun’un 709. maddesi genel olarak arazi
kaymasini diizenlemektedir. Bu madde “Arazi kaymasi sinir degisikligini gerek-
tirmez. Arazi kaymasi sebebiyle bir tasinmazdan digerine ge¢mis olan arazi par-
calari ve diger cisimler hakkinda siiriiklenen geylere ve karismaya iliskin hiikiimler
uygulanir” seklindedir.

Kanun hiikmii ile, arazi kaymasinin sinir degisikligine yol agmayacag: ilkesinin,
yetkili makamlar tarafindan heyelan bolgesi oldugu belirlenen yorelerde uygulan-
mayacag1 kabul edilmistir. Boylece heyelan bolgesi olarak belirlenen yerlerde
arazi kaymasi sonucu sinir degisikligi gerceklesebilecektir.
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Bir alanin heyelan bolgesi olarak belirlenmesinde arazinin yapisinin géz oniinde
tutulmasi zorunlulugu vardir. Eger bir alanin heyelan bolgesi oldugu tespit edilmis
ise, o bolgedeki taginmazlarin bulundugu tapu kiitiigliniin beyanlar kisminda gos-
terilmesi zorunlulugu getirilmistir. Eger, sinir arazi kaymasi sebebiyle gercegi yan-
sitmiyorsa ilgili tasinmaz maliki, siirin yeniden belirlenmesini isteyebilir. Fazla-
lik ve eksiklikler denklestirilir.

Taskin insaat (Yapi): Genellikle arsasi {izerinde insaat yapan malikin, kendi si-
nirlar i¢cinde kalmayarak, komsu arsaya ya da kamu yoluna, binasini tagirmasi so-
nucu olusan tecaviiz bicimdir. Bina temeli, bah¢e duvarlari, teras, balkon ve sa-
caklar da taskin ingaata neden olabilmektedir.

Taskin ingaat dolayisiyla arsasi tecaviize ugrayan bir kisinin, boyle bir tecaviize
katlanma yiikiimliiliigli yoktur. Taskin ingaat1 yapan kimsenin de eger kosullar uy-
gunsa, tecaviiz ettigi kisim iizerinde, uygun bir tazminat karsiliginda, ayni hak ve-
rilmesini talep etme hakki vardir. Bu durumda tagskin yapiy1 iyi niyetle yapan
kimse, uygun bir bedel karsiliginda irtifak hakki kurulmasini veya tasan kismin
miilkiyetinin kendisine devredilmesini isteyebilir.

3.10 Miilkiyete dair mevzuat altyapisi

Tiirkiye’de miilkiyet ediniminin temel yasal dayanag1 Tiirkiye Cumhuriyeti Ana-
yasasi’nin 35. Maddesi’nde yer alan “Herkes miilkiyet ve miras haklarina sa-
hiptir” ibaresi olmustur.

Modern Tapu Sicilinin temel yasal dayanagi ise 4 Ekim 1926 tarihli Medeni Ka-
nun’dur. Medeni Kanun “Tasinmaz miilkiyetinin kazanmilmasi, tescille olur”
(Md.705) seklindeki ifadesiyle tapu kayitlarini isaret etmekte, Md.997 ile de “Ta-
sinmazlar iizerindeki haklar: gostermek iizere tapu sicili tutulur” ibaresiyle
de bu islemin temel amacini agiklamaktadir. Yine ayni yasanin 719.maddesi “Ta-
sinmazin sinirlari, tapu planlar ve arz iizerindeki simir isaretleriyle belirle-
nir”’ seklindeki ifade ile smirlarin belirlenmesine iliskin olarak “KADASTRO”
isaret edilmektedir.

Tapu kayitlarinin olusturulmasi ve arazilerin sinirlarinin tespit edilerek kayit altina
alinmasini amaglayan kadastro islemlerinin yiiriitilmesi 22.12.1934 tarih 2644 sa-
yil1 Tapu Kanunu ve 21.06.1987 tarih 3402 sayili Kadastro Kanunu ile giivence
altina alinmustir.

3402 sayili Kadastro Kanunu’na gore kadastronun amaci, “Tiirk Medeni Ka-
nun’un hiikiimlerine uygun olarak tasinmaz mallarin miilkiyet haklarini tesis
etmek ve kadastro haritalarim1 yapmaktir”. Bu ¢aligmalar sonucunda parselle-
rin arz iizerindeki geometrik konumlar1 ve hukuksal durumlar1 belirlenmekte ve
devletin sorumlulugu altinda modern tapu sicili olusturulmaktadir.



Dolayisiyla dncelikle zeminde teknik nitelikli 6l¢ii-haritalama islemleri yani “ka-
dastro” yapilir, ardindan sinirlar1 tespit edilen arazi pargasi yani “parsel” iizerin-
deki diger yasal haklar kayit altina alinarak “tapu” ile miilkiyetin belgelendirme
islemleri tamamlanmis olur.

Tapu islemleri yaninda kadastro islemlerini de birlikte yiiriitmek tizere 29.05.1936
giin 2997 sayili kanunla “Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii (TKGM)” ku-
rulmustur. Son olarak 26.09.1984 giin ve 3045 sayili “TKGM Kurulusu ve Gorev-
leri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamenin Degistirilerek Kabulii Hakkinda
Kanun” ile genel miidiirliigiin kurulus ve gorevleri yeniden diizenlenmistir.

TKGM, tasinmaz mallara iligskin; “Kimin ve Nasil?”’ sorulari ile belirlenen hukuki
ve benzeri durumlarint “Tapu”, “Nerede ve Ne Kadar?” sorulari ile belirlenen
konumuna, teknik duruma iliskin “Kadastro”, faaliyetlerinin bir ¢at1 altinda bir-
lestirilmig bir biitiin olarak, gorevini siirdiirmektedir.

Bununla birlikte, kadastroyu sadece zemin 6l¢iisii ve bir tapu belgesi tiretmek sek-
linde gormek biiyiik bir hata olur. Ciinkii Tapu ve Kadastro faaliyetleri basta miil-
kiyetin teminatin1 saglamakla birlikte, bir iilkenin kalkinmasi i¢in ihtiya¢ duyulan
en 6nemli hukuki ve teknik arazi alt yapisidir. Bu bakimdan kadastro faaliyetleri-
nin ekonomik, sosyal, hukuki, planlama, ¢evresel ve hatta kiiltiirel ve sosyolojik
boyutlar1 da vardir. Bu nedenle kadastro sosyal nitelikli bir miihendislik uygula-
mast olarak da goriilebilir. Sonugta vatandas i¢in bir nevi kutsal bir anlam tastyan
miilkiyet olgusunun siirlarii geometrik olarak tespit etmek ve bunlarin giivence-
sini tapu belgesi ile saglamak elbette biiyiik bir hassasiyet ve sorumluluk gerektir-
mektedir. Bu nedenle harita ve kadastro sektoriine agir sorumluluk ve gorevler
diismektedir.
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4 ARAZI KAYIT SISTEMLERI

Arazi kaydi (Land registration), arazide yasal olarak taninan haklarin resmi kay-
didir. Taginmaz islemleri ve emlak vergilendirmesini desteklemenin yani sira, ka-
yit sistemleri genellikle tasinmaz islem ticretlerinin ve vergilerinin toplanmasi yo-
luyla bir idari gelir kaynagidir.

Cogu yargi bolgesinde yasal belgelerin, miilkiyetin veya kullanim haklarinin bir
tiir tescili vardir, ancak diinya ¢apinda yeni bilgi, arazi islemleri ve maliyet dii-
stirme taleplerini karsilamak i¢in arazi tescil sistemlerini iyilestirmeye yonelik bii-
yiik ¢abalar olmustur. Baz1 durumlarda, mevcut sistemlerin veya resmi olmayan
diizenlemelerin yerine yeni bir tapu kaydi sistemi getirilebilir.

Yasal, organizasyonel, prosediire ve bilgi yonetimi ayrimlarina dayanan birgok
sistem tiirii vardir. Hukuki agidan, baglica tiirler, sicilde sunulan belgelerin tapu
kaniti oldugu senet kaydi (deed registration) ve sicilin kendisinin birincil delil
olarak hizmet ettigi tapu tescili (title registration) olarak ikiye ayrilir. Senet kayit
sistemleri genellikle parsel sinirlarin arazide sinirlandirilma bigimleriyle, resmi ev-
raklarda kaydedilmesi ve ayrica diger farkliliklar sekliyle daha fazla siniflandirilir
(6rnegin, Avrupa, Torrens, Ingilizce).

Ornegin kadastro haritalari, cogu Avrupa sisteminin énemli bir temelidir. Bu ay-
rimlar yararli olabilse de gergekte yargi alanlari kadar ¢ok varyasyon vardir. Or-
negin, gliniimiizde bazi tapu tescil sistemleri, kadastro haritalama, parsel bazinda
endeksler, yasa ve yonetmeliklere uygunlugu saglamak i¢in belge incelemesi gibi
tapu tescilinin 6nemli unsurlarini icermektedir. Bilgisayarlasma ve modern arazi
bilgi sistemlerinin gelistirilmesiyle, belirli sistemler arasindaki ayrimlar daha da
az énemli hale geldi.

Senet kayit (Deed registration) sistemleri genellikle tapu senet kayit sistemlerine
gore daha hizli ve daha az masrafla uygulanabilmektedir. Tapu kaydi, 6zel sekto-
rlin bir tapu kayit sisteminde bulunan giivenligi sagladigit ABD'de oldugu gibi bir
tapu sigortasi sistemine de baglanabilir, ancak boyle bir sistem genellikle daha ge-
nis ekonomik, sosyal ve topluluk amaglar i¢in araziyle ilgili nitelikli sinir koordi-
nat ve diger niteliksel bilgileri saglamaz.

Tapu tescili (Title registration) sistemlerinin yasalar1 ve prosediirleri (belgelerin
ve kadastro planlarinin incelenmesi dahil) daha karmasiktir, ancak prensipte tapu
tescil sistemlerinin daha fazla kullanim stiresi glivenligi ve daha giivenilir bilgi
acisindan faydalar1 vardir. Ayrica, kullanicilarin miilkiyet hakkinda bilgi bulmak
icin eski belgelerde arama yapmasina gerek yoktur; tapu sicilindeki bilgilere gii-
venebilirler.



Diinya’da Arazi Kayit Sistemleri

Insan ve arazi arasindaki miilkiyet iliskisinin gdstergesi olarak Diinya’da iki temel
farkli yaklasim s6z konusudur. Esasen bu miilkiyet iliskisi, lilkelerin gegmisten
gelen geleneksel toprak kullanim anlayistyla ilgili olup, bu tecriibeleri mevcut hu-
kuk yapilart icerisinde yer edinmistir. Miilkiyet acisindan bakildiginda herhangi
bir parsel ile maliki arasindaki iligkinin tanimi1 Henssen (1995) tarafindan basit bir
sekilde gosterilmistir.

Bu tanimlama “Senet Yaklasimi (Land Registration)” olarak adlandirilabilir. Bir
mesru hak sahibi, arazinin bir par¢asinin maliki oldugunu gosteren ve bu hakki bir
baskasina devredebilme yetkisine sahsen sahip olduguna dair bir belgeye sahiptir.
Bu belge, yani senet, mesru hak sahibi a¢isindan yasal bir resmiyet kazanabilmesi
icin, sahip oldugu mesru haklarla birlikte tapuya tescil edilmis olmalidir. Senet
sistemi insan-iligkilidir (Sekil a).

Bir diger kayit bicimi ise “Tapu Tescil (Land Recording)” yaklagimidir. Tapu
tescil sisteminde, kaydedilen senet degildir. Ulkemizde oldugu gibi, dncelikle
arazi ylizeyinde parsele karsilik gelen haklar, deliller ve bunlarin araziyle olan ilis-
kileriyle birlikte kayit altina alinarak, tiim bunlar1 yasal anlamda belgeleyecek ni-
telikte bir “tapu” belgesi hazirlanir. Tapu tescil sistemi arazi-iligkilidir (Sekil b).
Bu anlamda, Tiirkiye’de uygulanan yaklagim “tapu tescil (land recording)” sis-
temidir.

Tapu Tescil sisteminde insan-arazi iliskisi

yasal iligki

Senet sisteminde insan-arazi iligkisi

ﬁ konu

yasal iligki hak

m nesne

parsel-
yasal arazi
nesnesi

insan —
mesru hak
sahibi

hak

parsel-
yasal arazi
nesnesi

insan —
mesru hak
sahibi

konu

Senet-sozlesme kayit sistemi (Land registr:
Kim ? Nasil ?
a) “senet sistemi (land registration);
“insan-arazi’ iligkisini esas alir;

“kim?” ve “nasil?” sorularin cevaplar.

Tapu tescil sistemi (Land recording)

Nerede ? Ne kadar ?

b) tapu-tescil sistemi (land recording);
“arazi-insan” iliskisini esas alir; “ne-
rede?” ve “ne kadar?” sorularini ce-

vaplar.

Sekil. Diinya’da insan-arazi arasindaki iligkilerde esas alinan temel yaklagimlar
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4.2 Diinya’da Arazi Haklar1 Kayit Sistemleri

Arazideki haklarin kaydedilmesi i¢in temelde {i¢ sistem mevcuttur. Bunlar: (a) dzel
devir islemleri; (b) tapu senet kaydi ve (c) tapu tescil sistemi.

a) Ozel devir islemlerinde, genellikle bir avukatin yonlendirmesiyle, miilkiyetin
devri konusunda “satict” ve “alic1” arasinda mutabakata varilan belgeler diizenle-
nir. Devlet, yalnizca bu siirecin gergeklestigi yasal ¢cerceveyi saglar ve garanti ver-
mez. Ozel devir islemleri, genellikle saticinin gergek sahibi oldugunun kolay bir
kaniti olmadigindan sahtecilige maruz kalabilecegi i¢in verimsiz ve potansiyel ola-
rak tehlikeli olarak kabul edilir.

b) Bir tapu senet kaydi sistemi kapsaminda, devir belgesinin bir niishasi tapu sici-
linde sakli tutulur. Kay1t defterindeki bir giris daha sonra saticinin satma hakkinin
kanitin1 saglar. Amerika Birlesik Devletleri'nin bazi kesimlerinde, 6zel sicillerin
yazimindaki kusurlar ile ortaya ¢ikabilecek herhangi bir zararin giderilmesini sag-
layan sigorta sirketleri vardir ve bu islemler sigorta firmalar1 tarafindan isletilmek-
tedir. Bu tapu senedi sigortasi olarak bilinir. Sigorta kapsaminda, satin alan kisi
gerekli garantiyi almak i¢in bir prim 6der. Dolandiricilik gergeklesirse ve bir arazi
satin alict tapunun gegersiz oldugunu tespit ederse, sigorta sirketi ona tazminat
oder. Ancak sistem genel arazi yonetimini desteklememektedir.

Ulusal bir tapu kayit sistemi varsa, kayit Devletin kontrolii altindadir. Arazinin
sahipligini ve miilkiyetini etkileyen tiim anlagmalarin bir niishas1 kayit ofislerince
kaydedilmeli ve tiim belgelerin bir kopyasi arsivlenmelidir. Her belge normalde
noter veya yetkili bir avukat tarafindan kontrol edilir ve gegerliligi teyit edilir. Ka-
yitcinin muayenesi, saticinin miilkii nasil ve hangi kosullar altinda elde ettigini
gosterecektir. Bu kayitlar aslinda tapu senedini garanti etmemekle birlikte, mah-
kemelerde aksi ispat edilmedikge, hakli olarak kabul edilebilecek en 6nemli miil-
kiyet kanitlarini saglarlar.

c) Ideal bir sistem, arazi iizerindeki yasal durumu miikemmel bir sekilde yansitan-
dir. Bu nedenle, belgelerin kaydina bir alternatif, tapu tescil sistemidir. Bu sis-
temde her arazi parseli harita iizerinde tanimlanir ve onunla ilgili haklar da ayni
anda sicile (tapu kiitiigline) kaydedilir. Ayrica, arazi maliklerinin isimleri de kayit
altina almir. Arazinin tamami zeminde ayni kaldig: siirece, sadece malikin ismi
degistirilmelidir. Arazinin bir parcast devredildiginde buna bagli olarak harita ve
planlar da degistirilmeli ve yeni dokiimanlar kaydedilmelidir. Her arazi parseline
ait tapu belgesinin kopyasi, arazi sahibi tarafindan da saklanir. Boyle bir sistem
kapsaminda arazi miilkiyeti devlet tarafindan garanti edilebilir. Kayit islemlerinde
herhangi bir hataya rastlanilmasi veya bir hilecilik halinde bile hata ve eksiklikler
devlet tarafindan tazmin edilir.



Kadastro

Kadastro, bir iilkedeki tasinmazlari ve o taginmazlara ait her tiirlii miilkiyet hak-
larina dair bilgileri kayit altina alan kapsamli bir arazi idare sistemidir. Cogu il-
kede, idari sistemler yasal sistemlerin etrafinda gelismistir ve kadastroyu, yasal
belgelerde agiklanan arazi parsellerinin yiizolglimleri ve konumlarini tanimlamak
icin kullanirlar. Kadastro, arazi sahipleri arasindaki anlagmazliklarda ve davalarda
temel bir veri kaynagidir ve genel olarak arazinin miilkiyet haklar1 ve zemindeki
kesin yasal hali igerir.

Kadastro, normal olarak, arazideki haklarin (6rnegin sahiplilik, sinirlama ve so-
rumluluklar) kayitlarini tiimiiyle iceren parsel bazli ve giincel bir arazi bilgi siste-
midir. Genel olarak bu haklarin sahipligini veya kontroliinii ve genellikle parselin
degerini ve gelismelerini aciklayan diger kayitlarla baglantili arazilerin geometrik
bir tanimini igerir. Kadastro, arazi ve arazi kullaniminin yonetimine yardimci ol-
mak (0rnegin planlama ve diger idari amagclar i¢in) i¢cin mali amagclar (6rnegin de-
gerleme ve adil vergilendirmesi), yasal amaglar (devir islemleri) i¢in olusturulabi-
lir ve siirdiiriilebilir kalkinma ve ¢evre korumasina destek saglar.

Arazide, her parsel benzersiz bir kod veya parsel tanimlayicisina sahiptir. Bu kod-
larin 6rnekleri, bir 6l¢ii plan1 veya harita lizerinde gosterilen adresleri, koordinat-
lar1 veya parsel numaralarini igerir. Kadastro haritalar1 bu parsellerin geometrik
durumlarmni, belirli bir bolgedeki tiim parsellere gore konumlarini géstermektedir.

Kadastro haritasi, arazi parsellerinin sinirlarini ve miilkiyet durumunu gosteren bir
haritadir. Baz1 kadastral haritalar, 6lgme bolgelerinin mahalli adlarini, parseller
icin benzersiz tanimlayici parsel numaralari, tapu senet numaralarini, mevcut ya-
pilarin konumlarini, ada ve parsel numaralarini ve bunlarin ilgili oldugu sokak ad-
lar1, sinir uzunluklar1 ve referanslar gibi ek ayrintilar1 gosterir. Kadastral haritalar
yaygin olarak 1: 10,000 ile 1: 500 6l¢egi arasindadir. Zemindeki jeodezik dlgiimler
veya uzaktan algilama ve hava fotograflari temel alinarak her parsel i¢in daha has-
sas parsel boyutlar1 ve ozellikleri (6rnegin binalar, sulama iiniteleri, vb.) gosteren
biiyiik 6l¢ekli kroki veya haritalar iiretilebilir.

Kadastro, genellikle bir veya daha fazla devlet dairesi tarafindan yonetilen bir arazi
bilgi sistemidir. Geleneksel olarak Kadastro, arazi vergilendirmesine, emlak dev-
rine ve diizenleme ile arazilerin yeniden dagitimina yardimci olmak i¢in tasarlan-
mistir. Kadastro miilkiyet haklar1 hakkinda bilgi saglamada birincil aragtir. Daha
spesifik olarak, Kadastro, 6zel ve kamu sektdriine sunlar1 saglar:

e Arazilere ilgi duyan kisilere parsele dair tanimlayici detayl bilgiler sunar;
e Arazi alanlar1 hakkinda miilkiyet yapisina dair bilgilendirme,
e Parseller hakkinda bilgi (6r. konumu, yiizol¢iimii, iyilestirme, deger) sunar.
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Kadastronun Amaci ve Kapsami

Tiirkiye’de kadastro zorunlu resmi bir islemdir. Bu anlamda Kadastro; iilke sinir-
lar1 igerisindeki tasinmaz mallarin sinirlarini, arazi ve harita iizerinde belirleyerek
hukuki durumlarini tespit etmek ve islemlerin kesinlesmesi sonucunda Tiirk Me-
deni Yasasi uyarinca tapu siciline tescil ederek hak sahiplerine tapu belgelerini
verme isleminin biitiintidiir.

Bu gorevler yasalar kapsaminda Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiine
(TKGM)’ne verilmistir. TKGM niin temel gorevi; tasinmaz mallarla ilgili akitler
ve her tiirlii tescil islemini yapmak, tapu sicillerinin diizenlenmesi i¢in temel pren-
sipleri tespit etmek, ilk kadastroyu (tesis kadastrosu) yaparak, tasinmazlarin hu-
kuki ve teknik durumlarini belirlemek ve bunlart giincel tutmaktir. Tiim bu faali-
yetler 3402 sayili1 Kadastro Kanunu kapsaminda gergeklestirilir.

3402 sayili Kadastro Kanunu’na gore kadastronun amaci, “Tiirk Medeni Ka-
nun’un hiikiimlerine uygun olarak tasinmaz mallarin miilkiyet haklarini tesis
etmek ve kadastro haritalarim1 yapmaktir”. Bu ¢aligmalar sonucunda parselle-
rin arz iizerindeki geometrik konumlar1 ve hukuksal durumlar1 belirlenmekte ve
devletin sorumlulugu altinda modern tapu sicili olusturulmaktadir. Dolayisiyla 6n-
celikle zeminde teknik nitelikli 6l¢ii-haritalama iglemleri yani “kadastro” yapilir,
ardindan simirlar tespit edilen arazi pargasi yani “parsel” iizerindeki diger yasal
haklar kayit altina alinarak “tapu” ile miilkiyetin belgelendirme islemleri tamam-
lanmuis olur.

“Kadastro” tasinmaz mallara iliskin “Kimin ve Nasil?” sorular1 ile belirlenen
hukuki ve benzeri durumlarini; “Tapu”, “Nerede ve Ne Kadar?” sorulart ile be-
lirlenen konumuna, teknik duruma iliskin faaliyetlerinin bir ¢at1 altinda birlestiril-
mis bir biitiin olarak goriiliir.

Kadastro, arazi islemlerine katilanlari ilgili bilgilerle donatmaya yardime1 olur ve
bu iglemlerin verimliligini ve is siireglerinde giivenligi artirmaya destek olur. Ver-
gilendirme ve diizenleme amagl arazi ve sahiplerine dair tam igerikli bilgilerin
envanterini saglar. Nitekim bugiin, arazi bilgisi hem 6zel hem de kamu sektorleri
tarafindan arazi gelistirme, kentsel ve kirsal planlama, arazi yonetimi ve ¢evresel
izleme alanlarinda giderek daha fazla kullanilmaktadir.

4.5 Kadastronun Bilesenleri

Kadastro, metinsel veya Oznitelik dosyalariyla bilgi saglayabilir. Arazi degeri,
miilkiyet veya kullanim gibi, arazinin fonksiyonel bilgilerine, kadastro haritasinda
gosterilen parsel numarasi ile erisilebilir. Boylece tam bir Kadastro yapisi olustu-
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rulur. Genel anlamda genis bir kullanici kitlesi tarafindan araziye dair ihtiya¢ du-
yulan ve asagida belirtilen temel bilgiler, kadastronun sagladigi énemli fonksiyo-
nel verilerdir.

o Arazi parselleri (or. konum, simirlar, koordinatlar)
o  Arazi miilkiyeti (or. miilkiyet haklari, miilkiyet, kiralama)
o Arazi degeri (Or. kalite, ekonomik deger, vergi degeri, iyilestirmelerin degeri)

Tiim bunlarla birlikte saglam bir kadastro yapisindan s6z edebilmek i¢in en az ii¢
temel bilesenin var olmasi ve bunlarin birbiriyle iliskilendirilmesi gerekir. Bun-
lar;

a) Kadastro parseli,
b) Kadastro kayitlar,
¢) Kadastro parsel numarasit (PNO) ‘dur.

a) Kadastro parseli

Kadastro parseli, i¢ginde homojen iliskilerin ya da miilkiyet haklarinin var oldugu
kabul edilen arazinin hacimsel olarak sinirlandirilmis bir halidir. Yeryiiziiniin {i¢
boyutlu yapisinda, parsel zemin iistii haklarina ilave olarak alt ve {ist kullanim hak-
larim1 da kapsar. Haklarin homojen olarak parselin her ii¢ boyutuna da yayilmis
olmasi durumu baz olarak alindig1 siirece, miilkiyet iliskisi, konumsal tanimlama
ile (parselin konumu, yiizol¢iimii) dogrudan iligkilidir. Belirli bir kadastral sistem
icerisinde parselin ayni yapisinin nasil belirlenecegi, iilkedeki kadastro mevzua-
tindan sorumlu kurumlarca saptanir.

b) Kadastro kayitlar

Kadastral kayitlar bir ya da daha fazla grafik ve metinsel parcalardan olusabilir.
Bir kadastral sistemin biitlinliigii, verilen bir bolgede her parsel i¢in tekil olan bir
tanimlayici kod ile (PNO); tiim parselleri ¢izgisel olarak gdsteren, kadastro hari-
tasina baglidir. Harita ya da altlik, miilkiyet iligkisinin konumunu, diger parsellere,
bir koordinat sistemine ve sistemdeki diger grafik bilgilere (6rnegin yollara ya da
bolge sinirlarina) olan iligkisini kurar. Miilkiyet tanimlamasi i¢in yasal bir kayit
olarak kabul edilen ya da sadece diger yasal kayitlara bir indeks olarak esas alinan
bu grafik gdsterim, kadastro sistemin amaglarina, yapiminda ve siirdiiriilmesindeki
standartlara ve islemlerin yapildig1 kurumsal ¢evreye baghdir.

Kadastro haritas1 yaninda 6nemli bir kadastro kaydi da tapu sicil kiitiigiidiir. Grafik
olarak parselin sinirlarii gosterebilen harita diger bircok miilkiyet hakkini goste-
remez. Bu nedenle bu haklar yazili olarak tapu kiitiigiine tescil edilerek kayit altina
almir. Tapu kiitiigiinde; parselin pafta ve ada numarasi, mevkii, yiizol¢iimii, maliki,
hisse durumu, iizerindeki ayni haklar, edinme sebebi, serh, ipotek ve benzeri kisit-
layict haklart da iceren hukuki bilgiler mevcuttur.



¢) Kadastro parsel numarasi

Yazili kayitlarda bulunan 6znitelik bilgileri (tapu sicilleri) ve grafik kayitlardaki
konumsal bilgiler (kadastro haritalar1) arasindaki iliskiler; erisim ve baglanti me-
kanizmas1 gorevi goren ve her parsel i¢in tekil olan parsel kodlar1 diger bir ifade
ile parsel numaralar1 (PNO) ile kurulur. Sadece kadastronun kendi kayitlar1 ara-
sinda degil, miilkiyet bilgilerinin diger 6zel amacli harita bilgileriyle olan iligkiler
de ancak parsel numaralartyla kurulabilir.

Parsel numaras1 gosterimi iilkelerin kadastro sistemlerine gore sectikleri herhangi
bir gdsterimde olabilir. Ornegin iilkemizde herhangi bir parseli tanimlamada kul-
lanilan parsel numarasy; il, ilce, koy/mahalle adi, pafta no, ada no ve parsel
no’su gibi bircok bilginin bir araya gelmesiyle olusur. PNO’larinin gosterimine
iligkin olarak; birbirini takip eden sayilar, parsel/ada ve pafta numaralari, parsel
merkezinin koordinatlar1 ya da jeokod (geocode) ve/veya arazi sahiplerinin isim-
leri, parselin adresi, posta kodu, cadde ve sokak adi gibi 6rnekler verilebilir.

.../,,;ﬁﬁ-.:;m A
LR T ce o twser

Sekil x. Kadastro paftasi ile tapu kiitiigliniin parsel numarasi (PNO) ile iligkilendirilmesi
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4.6 Tapu Sicili

Tapu sicil sistemi Tiirk Medeni Kanunu- Isvigre Medeni Kanunlari ile Alman Me-
deni Kanun’u tarafindan kabul edilmistir. Bu sistemde; tapu sicili, tasinmazlarin
geometrik ve hukuki durumlarin biitiin ayrintilari ile yansitmaya yarayan bir sis-
temdir.

Tiirkiye’de modern tapu sicilinin yasal dayanagi, Tiirk Medeni Kanunu’dur.

Tasinmazlar iizerindeki haklar1 gostermek, haklarin kurulmasini, korunmasini ve
degistirilmesini saglamak iizere, devletin sorumlulugu altinda tescil ve agiklik il-
kelerine gore tutulan ve izlenen sicillere, tapu sicili denilir.

Medeni Kanun’un 6ngordiigii tapu sicillerinin diizenli bir sekilde tutulmasinin ko-
sullar1 ve usulii, Tapu Sicil Tiiziigii’nde belirlenmistir.

Bir tasinmaz sahibi kadastro, tapu yazimi, yargi yolu vb. bir yontemle belirlenmis
olabilir. Belirlenmis bir miilkiyet i¢cin Devlet giivencesi altinda verilen belgeye
“tapu” denir. Tapu bir miilkiin kime ait oldugunu gosteren resmi belgedir.

Tapu senedi, arazinin belirli bir par¢asinin veya lizerine insa edilmis bagimsiz bo-
limiin malikini gdsteren, tapu miidiirliigiince verilmis kamusal nitelik tasiyan bir
belgedir. Bir anlamda tapu senedi, dayandig: sicilin nemli 6zelliklerini barindiran
bir sicil 6zeti gibidir.

Tapu siciline taginmaz olarak sunlar kaydedilir;

1) Arazi
2) Tasinmazlar iizerindeki bagimsiz ve stirekli haklar
3) Kat miilkiyetine konu olan bagimsiz boliimler

Her ilgenin idari sinirlari bir tapu sicil bolgesidir. Tapu sicili, bolgesi i¢inde her
mahalle veya koy icin ayr1 ayri diizenlenir. Tasinmazlar bulunduklar1 bolgenin
tapu siciline kaydedilirler.

Tasinmazlara Genel Miuidiirliik tarafindan Tiirkiye Cumhuriyeti tasinmaz numarasi
verilir. Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan yerlerle, 6zel miilkiyete konu
olmayan ve kamunun yararlanmasina ayrilan taginmazlar, bunlara iliskin tescili
gerekli bir ayni hakkin kurulmasi s6z konusu olmadikga, tapu kiitiigiine kaydedil-
mezler. Tapuya kayith bir tasinmaz, kayda tabi olmayan bir tasinmaza doniistirse,
tapu sicilinden ¢ikarilir.

Tapu sicil sisteminde, tasinmazlarin kaydi yapilirken her tasinmaza bagimsiz bir
sayfa agilir. Buna “Ayni Yontem” adi verilir. Taginmazlar i¢in ayrilan bu bagimsiz
sayfaya o tasinmaza iliskin biitiin 6zellikler, tasinmazin yiizél¢limii, sinirlari, ma-
liki, tasinmazlar iizerinde mevcut sinirlt ayni haklar yazilir.
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Tapu Sicilinin Gorevleri

Tapu sicili, her seyden 6nce 6zii bakimindan tasinmaz olan nesnelere esya hukuku
bakimindan da taginmaz niteligini kazandirir. Tapu sicilinin ikinci gorevi, taginir-
larda zilyetligin yaptig1 gibi tasinmazlar tizerindeki ayni haklarin agik (aleni) hale
getirmektir. Ayni sekilde, tasinmazlar iizerinde ayn1 hak kazanilmasi, devri ve or-
tadan kaldirilmasi, kural olarak tapu siciline yapilacak bir tescil islemi ile gergek-
lestirilebilir.

4.6.2 Tapu Siciline Hakim Olan ilkeler

a) Aleniyet Ilkesi: Tapu sicili ilgilisi olan herkese agiktir. Tlgisini inanilir kilan
herkes, tapu kiitligiindeki ilgili sayfanin ve belgelerin tapu memuru 6niinde kendi-
sine gosterilmesini veya bunlarin orneklerinin verilmesini isteyebilir. Ancak ilgi-
lisi oldugunu iddia ederek tapu sicilini incelemek ve kayitlarin suretlerini almak
isteyenler, ilgilerini kanitlamak durumundadirlar.

b) Tescil Ilkesi: Tasinmaz miilkiyetinin kazanilmasi, taginmaz iizerinde miilkiyet-
ten bagka ayn1 hakkin kurulmasi vb. tapu sicilinde sekline uygun bir islemi gerek-
tirmesi tescilin zorunlulugu ilkesidir. Bir ayni hakkin dogmasi, kazanilmasi, de-
gistirilmesi, terkini i¢in tapu siciline tescili zorunludur.

¢) Nedensellik Ilkesi: Tapu siciline yapilan bir tescilin hukuki sonuglar dogurabil-
mesi, kural olarak tescile dayanak olusturan hukuki nedenin gecerli olmasina bag-
lidir. Gegerli hukuki nedene dayanmayan tescil, sadece seklen vardir. Ancak hu-
kuken gegerli olmayan yolsuz tescildir. Yolsuz tescil nedeniyle haklar1 zedelenen
herkes, bu tescilin ortadan kaldirilmasini talep edebilir.

d) Giiven Ilkesi: Herkes tapu sicilindeki kayitlarin dogruluguna giivenebilir. Tapu
sicilindeki bir kayda dayanarak iyi niyetle miilkiyet veya miilkiyetten baska bir
ayni hak kazanan kimsenin, kazandig1 bu hakk: gegerli olur. Tapu sicilindeki ka-
yitlar, iyi niyetli ti¢lincii kisiler i¢in tam ve dogru olarak kabul edilir.

e) Devletin Sorumlulugu Ilkesi: Devlet, tapu sicillerinin tutulmasindan dolay: do-
gacak biitlin zararlardan sorumludur. Devlet bu zararlari, kusurlarindan dolay1 me-
murlara riicu (aide) etme hakkina sahiptir. Tapu sicillerinin tutulmasindan dogan
zararlarin sorumlulugu gorevli tapu sicil miidiirliiklerinin; Medeni Kanun, Tapu
Sicil Tiiziigi ve ilgili diger kanun, tiiziik ve yonetmeliklerinin hiikiimlerine uyma-
yarak, yaptiklar1 islemlerden dogan biitiin zararlari igine alir.

Tapu sicillerinin tutulmasindan dogan zarar; bu sicillerin tutulmasinda yetkili kili-
nan gorevlilerin bilerek veya bilmeyerek yaptiklart yanliglik ve ihmalleri nedeniyle
bir hakkin kaybina neden olmalaridir. Zarar tapu sicilinin tutulmasi ile ilgili de-
gilse Devletin sorumlulugu da s6z konusu olamaz.
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4.6.3 Tapu Sicillerinin Boliimleri

Tapu sicili asagida belirtilen ana ve yardimer sicillerden olusur:

A) Ana siciller B) Yardimci siciller
o Tapu kiitiigii, e Mal sahipleri sicili,
o Kat miilkiyeti kiitiigii, o Aziller sicili,
o Yevmiye defteri, e Diizeltmeler sicili,
e Plan, o  Kamu orta mallar sicili.

o Resmi belgeler (resmi senet, mahkeme
karari vd.).

A) Ana Siciller

a) Tapu Kiitiigii

Her sayfasia bir tasinmaz kaydedilen ana defter olup, tapu sicilinin en énemli
parcasidir. Taginmaz iizerinde kurulmus veya o tasinmaz lehine baska bir taginmaz
tizerinde kurulmusg bulunan irtifak haklari ile tasinmaz yiikii, tasinmazlar {izerin-
deki rehin haklar1 ile kanun ve tiiziik hiikiimlerine gore, serh ve tescili gerektiren
biitiin hak ve ytikiimliilikler tapu kiitiigiinde yer almak {iizere tapu sicilinin sagla-
dig1 giivenceye kavugmus olurlar. Tapu kiitiikleri her kdy ve mahalle i¢in ayr1 ayri
tutulur. Tapu kiitiigii izerinde kazinti, silinti, ¢ikint1 yapilamaz.

Tapu kiitiigiinde bir taginmazla ayrilmis olan her sayfada ii¢ ana unsur bulunur;

o Miilkiyet Hakki
e Irtifak Haklari — Gayrimenkul Miikellefiyeti
e Rehin Haklar

Not: Kayit (Zabit) Defteri: Heniiz kadastrosu yapilmamis yerlerde tapu kiitiigii ye-
rine tutulan defterlerdir. Bu defterler tapu kiitiigiinden farkli olarak kdy veya ma-
halle esasina gore degil ilge esasina gore diizenlemistir. Her kayit defterinin bir cilt
numarasi vardir. Bu defterlerde tasinmazlarin sinirlari, komsu tasinmazlar yazila-
rak gosterilir.

b) Kat Miilkiyeti Kiitiigii

Kat miilkiyetine konu olan bagimsiz boliimler kat miilkiyeti kiitiigiine yazilir. Ozel
kanun hiikiimleri sakli kalmak tizere, kat miilkiyeti kiitiigiinde yapilacak islemler
hakkinda, tapu kitiigiine iliskin hiikiimler uygulanir. 634 Sayili Kat Miilkiyeti
Kanununa gore; tamamlanmig bir yapinin kat, daire, is biirosu, diikkan, magaza,
mahzen, depo gibi boliimlerinden ayr1 ayr1 ve tek bagina kullanilmaya elverisli
olanlar1 iizerinde, arsa pay1 ve bagimsiz yerlerle baglantili olarak kurulan ve o ta-
sinmazin maliki veya ortak maliklerinin tescil edildigi defterdir.



Kat miilkiyeti kiitiigiine tescil yapilmadan 6nce, ana tasinmazin kayitli bulundugu
tapu kiitiigiiniin miilkiyet siitununa “Bu taginmazin miilkiyeti kat miilkiyetine ¢ev-
rilmistir” ibaresi tarih ve yevmiye numarasi ile yazilarak sayfa kapatilir. Kat miil-
kiyeti kiitiigiinde her bagimsiz boliim i¢in ayr1 bir sayfa agilir.

¢) Yevmiye Defteri

Tapu kiitiigiine tescil edilen ayni haklarin siralarini belirleme yoniinde ¢ok 6énemli
bir defterdir. Tapu kiitiigli tizerinde gerekli islem yapilmadan 6nce miilkiyetin
devri, ayn1 haklarin kurulmasi, degistirilmesi veya terkiniyle ilgili istemler, bas-
vuru tarihi ve sirasina gore yevmiye defterine kaydedilir.

Tapu kiitiigiine tescil istemleri, isteyenin kimligi ve istemin konusu belirtilerek,
istem sirasina gore derhal yevmiye defterine yazilir. Bu islemlerin dayanagi olan
belgeler, 6zenle siraya konulur.

d) Resmi Belgeler

Tapu kiitiigli ayni haklarin agiklifa kavusturulmasini saglayan bir defter olmakla
birlikte, mevcut haklarin ayrintilarinin bu defterde bulunmasi miimkiin degildir.
Bu haklarin neden ve ayrintilarini igeren resmi belgeler, tapu kiitiigline diistiriilen
kayitlarin hukuki dayanagini saglamalari itibariyla, tapu sicilinin en 6nemli unsu-
rudurlar.

e Resmi Senet

e Plan

o  Mahkeme Kararlart
e Diger Belgeler

B) Yardima Siciller

a) Mal Sahipleri Sicili (Karteks)

Bir bolgedeki tasinmaz maliklerinin adi, soyadi, yerlesim yerleri ve sahipleri ol-
duklar tasinmazlarin ada, parsel ve sayfa numaralari ile mahalle veya kodyleri mal
sahipleri siciline yazilir. Maliklerin soyadinin bas harflerine gore her harf i¢in ayr1
bir defter agilir. Kisinin birden fazla taginmazi varsa ayni stitunda gosterilir.

b) Aziller Sicili

Bu sicil vekil vasitasi ile yapilan islemlerde, vekilin azledilmis olup olmadigini
kontrol etme olanagi saglamaktadir. Vekalet verenler soyadinin bag harflerine gore
her harf i¢in sicilde ayrilan boliime yazilir. Azil belgesi geldiginde miidiir veya
gorevlendirecegi memur tarafindan iizerine alindig1 tarih, saat ve dakika hemen
yazilarak aziller siciline kaydedilir. Vekaletnameye dayanilarak bir islem yapila-
cag1 zaman, durum bu sicilden kontrol edilir.
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¢) Diizeltmeler Sicili

Ilgilisinin kusuru olmaksizin tapu kiitiigiine yanlis olarak yapilmis tescil hatalari-
nin kontrol sirasinda fark edilmesi halinde diizeltilmesine ve diizeltme nedeninin
aciklanmasina yarayan bir defterdir.

d) Kamu Orta Mallar: Sicili (mera, yaylak ve kislak kiitiigii)

1987 yilinda yiiriirlige giren 3402 sayili Kadastro Kanunu’nun 16. maddesinin B
fikrasina gore kamu mallar sicili bolge itibariyla tutulmaktadir. Bu sicile yapilan
yazim isleri tescil mahiyetinde olmay1p, bilgilendirme mahiyetindedir.

e) Diger defterler
o Tablo mahzen defteri
o Yazisma Defteri
e Idari simr kayt defteri

4.6.4 Tapu Kiitiigii Uzerinde Yapilan Islemler

a) Tescil

b) Serhler

¢) Beyanlar
d) Terkin

e) Diizeltmeler

a) Tescil: Tapu kiitiigiinde veya zabit defterinde kayitli bulunan bir taginmaz tize-
rinde; bir ayni hakkin dogmasi, kazanilmasi, degistirilmesi ve terkini amaciyla ya-
pilan kayittir. Tescil isleminde yevmiye defterindeki sira numarasi dikkate alinir.
Tescil, tasarrufa konu olan tasinmaz malikinin yazili beyani iizerine yapilir.

Tasinmaz edinen kimse; kanun hiikmiine, kesinlesmis mahkeme kararina veya
buna esdeger bir belgeye dayaniyorsa, bu beyana gerek yoktur. Bir ayni hakki tes-
cilden dnce kazanan kimse gerekli belgeleri ibraz ederek tescili isteyebilir.

Tescil, terkin ve degisiklik gibi tasarruf islemlerinin yapilabilmesi, istemde bulu-
nanin, tasarruf yetkisini ve hukuki nedenini belgelemis olmasina baglhdir. Tasarruf
yetkisine ve hukuki nedene iliskin belgeler tam degilse istem reddedilir.

b) Serhler: tapu kiitiigiiniin serhler slitununa; kisisel haklar, tasarruf yetkisini ki-
sitlayan serhler, tescil ile ilgili gegici serhler ve kanunun 6ngoérdiigii hususlar; ko-
nusu, siiresi, tarihi, yevmiye numarasi ve varsa degeri gosterilerek yazilir.

o Kira sozlesmesi

o Sozlesmeden dogan on alim hakki
o Tasinmaz satis vaadi sozlesmesi

o  Mahkeme kararlari



e Haciz ve ihtiyati haciz kararlart

e [Iflas ve konkordato icin verilen siireler

® Bagis vaadi sozlesmesi

® Rehin hakki ile tesis edilen serbest dereceden yararlanma hakki

o Kat karsilig1 arsa tizerine insaat hakki igin noterce diizenlenmis sozlesme
vb.

¢) Beyanlar: tasinmazlari ilgilendiren bazi hukuki ve fiili durumlar herkes tarafin-
dan bilinmeleri amaciyla tapu kiitiigline beyanlar hanesine yazilir. Genelde tapu
kiitiigli sayfasinin diger siitunlarina yazilmasi miimkiin olmayan hususlar beyanlar
hanesine yazilir.

o Eklentiler

o Devre miilk hakkt

o  Kamulastirma kanununun 7b maddesine gore verilen kamulastirma kararlar

o Ozel kanunlar geregince sicilde gosterilmesi gereken kisitlamalar. Ornegin
Taskomiirti Havzasindaki tasinmazlar tizerine, 3303 Sayili Kanun’a gore veri-
len kisitlama kaydi vb.

d) Terkin: Terkin; tescilin tersi bir islemdir. Terkin, resmi defterlerde ya da tapu
kiitiglinde bulunan serhlerin ¢izilmesi islemine verilen isimdir. Tapu Sicil Tiizii-
giine gore tapuya kaydi olan bir tasinmazin, kaydi bulunmayan bir tasinmaza do-
niismesi halinde sicilden terkin edilir.

Ayni bir hakkin sonlandirilmasi ve tapu sicilinin diizeltilmesi i¢in terkin iglemi
yapilir. Ayrica terkin islemi ile yolsuz hale gelen tapu sicilleri de diizeltilebilir.

e) Diizeltmeler: Diizeltme, tapu kiitii§iine yanlis yazilmis bir kaydin belgelerine
uygun olarak diizeltilmesi iglemidir. Uygulamada yanlis veya eksik yazimlar ma-
likin adi, soyadi, baba adi, cinsiyeti, pay1, tarih ve yevmiye numarasi, taginmazin
yliz6lgiimii gibi hususlarda yapilmaktadir. {lgililerinin istemi halinde belgesine ay-
kir1 bu tiir yanlishklar tapu sicil midiirliigiince diizeltilebilir.

Tapu Sicil Tiiziiglinde yapilan degisiklige gore kiitiik, yevmiye defteri ve yardimci
sicillerde belgesine aykir1 olarak basit yazim hatas1 yapildigmin tespit edilmesi
halinde miidiir tarafindan, nedeni diizeltmeler sicilinde aciklanarak re’sen dii-
zeltme yapilmasina imkan taninmastir.
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5 KAT MULKIYETI MEVZUATI

5.1 Kat Miilkiyetine Giris

Kat miilkiyeti (ayn1 zamanda yapi1 boliimii olarak da adlandirilir), bir binaya ben-
zeyen, ancak bagimsiz olarak satilabilir ve bu nedenle tasinmaz olarak kabul edilen
bir yagam alani tiiriidiir. Kat miilkiyeti bina yapisinin, miisterek miilkiyetteki ortak
alanlarla ¢evrili, her biri ayr1 miilkiyete sahip birkag¢ birime boliindiigii yerdir.

Miistakil konutlar siklikla apartman olarak inga edilir, ancak miistakil evlere ben-
zeyen ancak bahgelerin, bina dig cephelerinin ve sokaklarin miisterek miilkiyetinde
ve miistereken bakiminin bir sirkete ait oldugu “miistakil kat miilkiyeti” sayisinda
artis olmustur.

Kiracilari tarafindan kiralanan dairelerin aksine, kat miilkiyeti birimleri dogrudan
maliklerine aittir. Ek olarak, bireysel birimlerin sahipleri ayn1 zamanda miilkiin
koridorlar, yiiriiyiis yollari, camasir kurutma odalar1 vb. gibi ortak alanlarina da
topluca sahiptir; ¢ati, koridorlar, asansdrler vb. gibi ortak hizmet ve kolayliklarin
yani sira. Bir¢ok aligveris merkezi, bireysel perakende ve ofis alanlarinin onlari
isgal eden isletmelere ait oldugu, aligveris merkezinin ortak alanlarmin ise toplu
olarak bireysel alanlara sahip olan tiim ticari kuruluglara ait oldugu endiistriyel kat
miilkiyetidir. Ortak alanlar, kolayliklar ve altyap1 sahipleri tarafindan toplu olarak
yonetilmektedir.

Bir “apartman” kompleksi ile kat miilkiyeti arasindaki fark tamamen yasaldir. Sa-
dece binaya bakarak veya ziyaret ederek bir binay1 apartmandan ayirt etmenin hig-
bir yolu yoktur. Bir kat miilkiyetini tanimlayan sey, miilkiyet bi¢imidir. Kat miil-
kiyeti olarak gelistirilen (ve farkli sahiplere ayr1 birimler halinde satilan) bir bina,
aslinda apartman olarak bagka bir yerde insa edilebilir (gelistiriciler miilkiyeti
elinde tutar ve bireysel birimleri farkli kiracilara kiralar).

Teknik olarak, bir kat miilkiyeti, {izerinde oturduklari arazi ile birlikte bireysel ev
birimleri ve ortak alanlardan olusan bir koleksiyondur. Bir kat miilkiyeti i¢indeki
bireysel ev sahipligi, yalnizca evin sinirlarini sinirlayan hava sahasinin miilkiyeti
olarak yorumlanir (Diisey Miilkiyet Hakki1). Bu alanin sinirlari, yerel yonetim ma-
kamina kayit altina alinan, Deklarasyon olarak bilinen yasal bir belge ile belirlenir
(Iskan Belgesi). Tipik olarak, bu sinirlar, bir apartman dairesini ¢evreleyen duvari
icerecek ve ev sahibinin ortak alani etkilemeden bazi i¢ degisiklikler yapmasina
izin verecektir. Bu sinirin disindaki herhangi bir sey, kat miilkiyetinin olusturul-
dugu sirada kurulmus bir ortaklik tarafindan boliinmemis bir miilkiyet hakki iginde
tutulur.



5.2 Kat Miilkiyeti Kanunu

Kat miilkiyetinin ortaya ¢ikisi hizli sehirlesmeden kaynaklanmigtir. Ancak apart-
manlarin ve bagimsiz boliimlerin (apartman dairelerinin) hukuki statiisiiniin belir-
lenmemis olmasi birbirinden farkli yarg: kararlarina, bu durum da uygulamada
ciddi problemlere sebebiyet vermistir. Bu kapsamda iilkemizde de bu ihtiyaca ce-
vap vermek icin 1965 tarihli ve 634 sayil1 Kat Miilkiyeti Kanunu ihdas edilmistir.
634 sayil1 Kanundan 6nce payli taginmazin paydaslarindan her biri lehine binanin
bir kati, dairesi ya da boliimiinden bagimsiz sekilde yararlanmaya iliskin bir irtifak
hakk tesis ediliyordu. Halbuki 634 sayili Kanun ile her bir bagimsiz bolim ayri
bir taginmaz sayilmistir. Ayrica 634 sayili Kanun ile kat miilkiyeti, kat irtifaki ve
3227 sayili Kanunla eklenen “devre miilk” hakki diizenlenmistir.

Kat miilkiyeti, ingaati tamamlanmis bir yapidaki ayr1 bagimsiz boliimlerin 6rnegin
bir apartmandaki ayr1 ayr1 her bir daire iizerindeki miilkiyete denir. Bagka bir ifa-
deyle herkesin bina iizerindeki arsa pay1 hala mevcuttur. Ancak bu arsa payindan
dogan hak Kat Miilkiyeti Kanunu geregi ilgili bagimsiz bolimiin (apartmandaki
bir dairenin) miilkiyetine doniismiistiir. Yani bir sekilde yap1 yikilsa biitiin mal sa-
hiplerinin miilkiyet hakki arsa paylar1 tizerinden devam eder. Ancak yap1 mevcut
oldugu siireci biitiin mal sahiplerinin miilkiyet hakki kat miilkiyeti olarak devam
etmektedir. Ayn1 sekilde tamamlanmais bir yapinin diikkan, depo, kat yahut daire
gibi boliimlerinden ayr1 ve tek basina kullanilmaya elverisli olanlarin tistiinde ba-
gimsiz miilkiyet tesis edilebilir.

Arsa paylar1 her bir bagimsiz boliimiin degerine gore belirlenir. Bagimsiz bolim-
lerin degeri ise, kaginci katta yer aldigi, caddeye bakip bakmadigi, giines alip al-
madig1, giineye bakip bakmadigi hususlar1 bakilarak belirlenir. Ayni sekilde kat
maliklerinin ortak yerler tistiindeki miilkiyet haklar1 arsa paylar1 oranindadir. Arsa
pay1 kat maliklerinin ortak giderlere katilmasi bakimindan da dikkate alinir. Arsa
pay1 fazla olan giderlere daha fazla katilir. Bagimsiz boliimiiniin degerlemesinin
yanlis yapilmasi sebebiyle arsa paymin dogru olmadigi kanaatinde olan kat malik-
leri arsa payinin diizeltilmesi davasi acabilir.

Kat miilkiyeti birimlerinin ve ortak alanlarin tanimi ve bunlarin kullanimina iliskin
herhangi bir kisitlama, yaygin olarak “Yonetim Plan1” olarak adlandirilan bir bel-
gede belirlenir. Yapinin yonetisim kurallari, genellikle kat miilkiyetinin i¢ iglerini
yoneten bu plan raporu ile ayr1 bir tiiziik dizisi seklinde ele alinir. Yonetim Plani
genellikle malik birliginin sorumluluklarini belirler; yonetim toplantilarinda kul-
lanilacak oylama usulleri, yonetim kurulunun nitelikleri, yetkileri ve gorevleri;
memurlarin yetki ve gorevleri, birimlerin ve ortak alanlarin degerlendirilmesi, ba-
kim1 ve kullanimina iligkin maliklerin yiikiimliiliikkleri gibi. Boylece, bagimsiz bo-
liim sahipleri ve sakinlerinin davraniglarina iligkin kisitlamalarin belirli ayrintila-
rin1 saglayan bir dizi kural ve diizenleme olusturulur.
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634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanun’un 1.maddesine gore: tamamlanmis bir yapinin
kat, daire, ig biirosu, diikkan, magaza, mahzen, depo gibi boliimlerinden ayr1 ayri
ve bagslt basina kullanilmaya elverisli olanlar1 tizerinde, o gayrimenkuliin maliki
veya ortak malikleri tarafindan, bu Kanun hiikiimlerine gore, bagimsiz miilkiyet

haklar1 kurulabilir.

Yine ayn1 madde hiikmiine gore: yapilmakta veya ileride yapilacak olan bir yapi-
nin, birinci fikrada yazili nitelikteki boliimleri iizerinde, yapi1 tamamlandiktan
sonra gecilecek kat miilkiyetine esas olmak tiizere, arsa maliki veya arsanin ortak
malikleri tarafindan, bu Kanun hiikiimlerine gore irtifak haklar: kurulabilir.

/
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Miilkiyet hakki sadece parsel
sinirlari ile belirtilen zemin
tizerinde kisith olmayip, ayni
zamanda parsel lizerine inga
edilmis tim birimler igin de s6z
konusudur...

KAT MULKIYETI KANUNU

Kanun Numarasi 1634

Kabul Tarihi 1 23/6/1965

Yaymmlandg R. Gazete : Tarih : 2/7/1965 Sayi: 12038
Yaymnlandigi Diistur  : Tertip : 5 Cilt: 4 Sayfa : 2932

Degisiklik > 14/11/2007-5711sy.
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Sekil x. Ornek: Arsa-arazi tapu senedi (sol), kat miilkiyeti tapu senedi (sag)

5.3 Kat Miilkiyetine Dair Temel Tanimlar

Kat mlkiyetine konu olan gayrimenkulin
batinine (anagayrimenkul);, = = = = = —

yalniz esas yap! kismina (anayapi); = == ===

anagayrimenkulln ayri ayri ve bagli bagina
kullaniimaya elverigli olup, bu kanun hikimlerige

gore bagimsiz mulkiyete konu olan bglum\‘érlne
(bagimsiz boliim); -

bagimsiz bolumler Gzerinde kurulan milkiyet
hakkina (kat miilkiyeti) ve bu hakka sahip
olanlara (kat maliki);

Anagayrimenkulin bagimsiz bélimleri diginda
kalip, koruma ve ortaklasa kullanma veya
faydalanmaya yarayan yerlerine (ortak yerler);
kat maliklerinin ortak malik sifatiyla paydasi
bulunduklari bu yerler Gzerindeki faydalanma
haklarina (kullanma hakki);
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5.4 Kat Miilkiyetinin Kurulmasi Sartlar
1) Plan ve projesinde mevcut olan ana yapinin biitiin bagimsiz boliimlerinin ta-
mamlanmis olmasi gerekir.

2) Ana gayrimenkul iizerindeki yapinin tamaminin kagir olmasi gerekir. Ahsap bir
binada kat miilkiyeti kurulmaz.

3) Bir arsa iizerinde birden ¢ok yapinin olmasi halinde, vaziyet planina gore tim
bagimsiz boliimlerden %40’ 1inin tamamlanmasi durumunda, bitmis kisimlar i¢in
kat miilkiyetine gecilebilir.

4) Bagimsiz boliimlerin elverisli (kullanima) olduguna dair iskdn belgesinin alin-
mi1s olmasi.

5) Tapu Sicil Midiirliigiine dilekge ile talep.

Q Bir arsa tzerinde ileride kat
mulkiyetine konu olmak Gzere
yaplilacak veya yapilmakta olan bir
veya birden ¢ok yapinin bagimsiz
bélimleri igin o arsanin maliki veya
ortak malikleri tarafindan bu kanun
hikdmlerine gore kurulan irtifak

hakkina (kat irtifaki);

O bu hakka sahip olanlara da (kat
irtifak sahibi);

Q Arsanin, kanunda yazil esasa gére I
bagimsiz boliimlere tahsis edilen ortak g =D ld. ==
muilkiyet paylarina (arsa payi); T

=

T
|~ —

O Kat mulkiyetinin veya irtifakinin W | “ [
kurulmasina ait resmi senede ~

RS IREL
(sozlesme) denir. AL r_it_ i _L

PPN | o | P 1]
O (P TSN ) M WL

5.5 Kat Miilkiyeti I¢cin Gerekli Belgeler

Genel insaat Projesi

Ana gayrimenkuliin dis cepheleri ve i¢ taksimat1 Bagimsiz boliim, eklenti ve ortak
yerlerin Olgiileri agikca gosterilmek suretiyle, mimar tarafindan yapilan ve biitiin
paydaslar tarafindan imzalanan ve belediyece tasdik olunan projedir.
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Vazivyet Plan1

Ayni arsa iizerine birden fazla blok apartman veya evler yapilmakta ise, her yapi-
nin arsa tizerindeki konumunu gosterir 6lgekli plandir.

Bu plan belediye ve paydaslarca imzalanir.

Liste

Her bagimsiz boliimiin arsa payini, kat, daire gibi cinsini ve bunlarin (1) den bag-
layip sira ile giden numarasini, malikini gosterir biitiin paydaslarca imzalanmis
noterden tasdikli liste.
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Gerek bagimsiz boliimlere iligkin arsa paylariin tespiti, gerekse maliklerin ba-
gimsiz boliimleri sahiplenmesi icin biitiin paydaslarin anlasmasi sarttir.

Bu anlagmanin yapilabilmesi igin oncelikle tiim bagimsiz birimlere bir deger bi¢i-
lerek ana yapinin toplam degeri hesaplanir. Her bagimsiz boliim varsa eklentileri
ile birlikte giiniin rayi¢ bedelleri dikkate alinarak degerlendirilir. Bu deger arsa
bedeli ve insaat bedeli toplamidir. Bulunan toplam deger, tespit edilen her bir
bagimsiz boliim degerine ayri ayri oranlanarak, o bagimsiz boéliime iliskin arsa
payt bulunmusg olur.

Paydaslar, bu arsa pay1 lizerinden kendi hisseleri de dikkate alinarak bagimsiz bo-
liimleri kendi aralarinda anlasarak paylasirlar. Ozellikle kooperatif tiiriinden calis-
malarda bu paylasimlar kura yontemiyle yapilmaktadir. Paylagim neticesinde or-
taya ¢ikan deger farkliliklar1 paraya doniistiiriilerek ortaklar arasinda borg¢landir-
maya da gidilebilmektedir. Bu durumda birimler arasindaki deger farkliliklarinin
giderilmesi i¢in, deger farklar1 paraya doniistiiriilerek “serefiye payt” olarak deger
kaybina ugrayan paydasa 6deme yapilir.

Liste ?
18 | 17 16 Besinci kat 150 150 150
13 14 15 Dérdiincii kat 180 150 180
Eklenti: 7 g 9 ilinci kot { 200 150 200

otopark - 150 120 150

= 6 Birinci kat
Ny 12 1 12
ﬁ 1 2 3 Zemin kat > L L

Toplam Gayrimenkul Degeri = 2.820 TL

15/282 15/282 15/282
18/282 15/282 18/282
20/282 15/282 20/282
20/282 15/282 20/282
15/282 12/282 15/282
12/282 10/282 12/282




18-15/282 | 17-15/282 | 16-15/282 L
Besinci kat

13-18/282  14-15/282  15-18/282 | s oo i oo

12-20/282 | 11-15/282 | 10- 20/282 Ugiincii kat

7-20/282 | 8-15/282 | 9-20/282 | juincikat

6-15/282 | 5-12/282 | 4-15/282 PR

/ / o8 | Birincikat Malik Listesi

1-12/282 = 2-10/282 = 3-12/282 | Zemin kat
Bulundugu | Bagimsiz Arsa Payi Niteligi Eklentisi | Maliki
Kat Boliim No
Zemin 1 12/282 Diikkan Depo Ali Bey
Zemin 2 10/282 Diikkan yok Ziya Bey
Zemin 3 12/282 Diikkan yok Osman Efendi
Birinci 4 15/282 Mesken yok Ayse Hanim
Birinci 5 12/282 Mesken yok Ayse Hanim
Birinci 6 15/282 Mesken yok Ali Bey
ikinci 7 20/282 Mesken yok Metin Ay
ikinci 8 15/282 Mesken yok Recep Efendi
ikinci 9 20/282 Mesken yok Osman Efendi
Ugiincii 10 20/282 Mesken yok Ali Kemal
Uciincii 1 15/282 Mesken yok Fatma Hanim
Uciincii 12 20/282 Mesken yok Ali Bey
Dérdiincii 13 18/282 Mesken yok Fatma Hanim
Dérdiincii 14 15/282 Mesken yok Fatma Hanim
Dérdiincii |15 18/282 Mesken yok Ali Kemal
Besinci 16 15/282 Mesken yok Cemal Bey
Besinci 17 15/282 Mesken yok Cemal Bey
Besinci 18 15/282 Mesken yok Ziya Bey

= .
Fotograf

Yapinin 6n ve arka cephelerini, miimkiinse yan cephelerini gosteren, en az 13x18
biiylikliglinde bir adet fotograf, Belediyece tasdikli

Yonetim Plam

Ana gayrimenkuliin yonetiminin diizenleyen ve kat miilkiyetini kuran malik veya
malikleri tarafindan imzalanan bir yontemi plani. Bu plan, ortak yerlerin kullanimi,
blok bakim ve yonetimi, masraflara katilim, 6zel hususlar igerir belgedir.

iskan Belgesi (Yap: Kullanma izni):

Yapu bitince kullanilabilmesi i¢in 3194 say1li Imar Kanunu ve ydnetmelik hiikiim-
lerinin saglandigini gdsterir belge.

Dilekce

Biitlin paydaslarca imzalanan bir dilekg¢enin tapu idaresine verilmesi gerekir. Bu
dilekg¢ede, kat miilkiyetine konu olacak bagimsiz boliimlerin ayr1 ayr1 degerleri ve
bu degerlerin oranli olarak tahsisi ve arsa paylarmin gosterilmesi sarttir.
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YAPI KULLANMA iZiN BELGESI
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6 MIRAS HUKUKU

Anayasada “Aile” 41. madde ile diizenlenmistir. Buna gore “Aile, Tiirk toplumu-
nun temelidir ve esler arasinda esitlige dayanir. Devlet, ailenin huzur ve refahi ile
ozellikle ananin ve ¢ocuklarin korunmasi i¢in gerekli tedbirleri alir”. Anayasa’da
aileye iliskin bagka maddeler de bulunmaktadir.

Tiirk Medeni Kanunu’nun 6nemli bir béliimiinii Aile Hukuku teskil etmektedir.
Kisinin aile iligkilerini ele alan hukuk dali1 Aile Hukukudur. Aile genel olarak kari-
koca ve ¢ocuklardan olusur. Nisanlanma, evlenme, eslerin haklar1 ve mal rejimleri,
bosanma gibi konular aile hukuku tarafindan ele alinir.

Bireyin 6liimii halinde mirasinin nasil bolisiilecegine iliskin kurallar Miras Hu-
kuku’nda yer alir. Kisinin hak ve bor¢lar1 onun terekesi olarak adlandirilir ve bu-
nun mirasc¢ilara nasil intikal edecegi miras hukuku tarafindan diizenlenir.

Miras Hukuku, bir gergek kisinin 6lmesi veya gaipligine (ne oldugunun bilineme-
mesi hali) karar verilmis olmas1 halinde para ile 6l¢iilebilen biitiin hak ve borgla-
rinin yani mal varli§inin ne olacagini diizenleyen hukuk kurallarindan ibarettir.

Baska bir deyisle Miras Hukuku, miras birakanin hayatta iken elde etmis oldugu
tasinir ve tasinmaz mallar ile hak, alacak ve bor¢larinin kimlere ne oranda ve se-
kilde gececegini diizenleyen kurallardir. Mal varliginin miras yoluyla intikali an-
cak gercek kisilerde s6z konusudur. Olen kimse tarafindan agik bir hiikiim konul-
mamissa, miras¢inin kanunen oliimii izerine yakin akrabalarina gidecegi genel ka-
bul gérmiis bir kuraldir. Bu tlir miras haklarina sahip olanlar “mirasg¢ilar” dir.

Bununla birlikte, kisiler, yasalarin izin verdigi sinirlar dahilinde, miilklerini akra-
balar1 disindaki kisilere vasiyetle veya bagka bir sekilde birakmakta 6zgiirdiirler.
Miilklerini diledikleri gibi gergek veya tiizel kisilere birakacaklar1 vasiyetname ya-
pabilirler. Buna “vasiyet veraseti” denir.

6.1 Tiurk Miras Hukuku

Tiirkiye’de Cumhuriyet dénemine kadar Islam miras sistemi uygulanmistir. 1926
yilinda Tiirk Medeni Kanunu’nun kabulii ile Tiirk miras sistemi yiirtirliige girmis-
tir. Her iki sistem arasinda benzerlikler bulunmakla beraber bazi temel farkliliklar
da bulunmaktadir.

Islam miras hukukunda varisler ve miras hisseleri Kur’an da detayli bir sekilde
belirlenmistir. Islamiyet’te, miras hukuku temel bir ilim konusu olup “feraiz” ola-
rak adlandirilir.
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Feraiz, farz kelimesinin ¢oguludur ve mirasin varislere tayin olunan hisseleri an-
lamina gelir. Feraiz’de miras¢iligin kaynaklari kan bag1 ve evlilik bag olarak ta-
nimlanabilir.

Tiirk miras sistemi Roma ve Cermen hukuklarinin sentezi olarak beseri kaynakli
bir miras sistemidir. Tiirk Miras Hukuku’nda 6nce ailenin korunmasi ve mirasgi-
lig1 diistincesi egemendir. Tiirk vatandaslarinin miraslariyla ilgili konularda Tiirk
Hukuku uygulanir. Bu durum, kanunda “Miras, 6lenin milli hukukuna tabidir” sek-
linde diizenlenmistir. Tiirk Miras Hukuku, Medeni Kanun’un 495 ile 682. madde-
leri arasinda diizenlenmistir.

Tirk Miras Hukuku, Tiirk Medeni Kanunu’nun t¢iincii kitabinda diizenlenmistir.
Tiirk Medeni Kanunu’nun miras ile ilgili hiikiimleri sirastyla 1967, 1973, 1990 ve
son olarak 13 Temmuz 2002’de diizenlenmis ve son halini almistir.

TURK MEDENiI KANUNU
Kanun No: 4721 Kabul Tarihi: 22 Kasim 2001
Yirirliik: 1 Ocak 2002 Resmi Gazete: 8 Aralik 2001 / 24607

O 3.KITAP: MIRAS HUKUKU (Md. 495-682)
*» Mirascilar (495-574)
—Yasal Mirascilar (495-502)
« Kan Hisimlari (495-498)
+ Sag Kalan Es (499)
+ Evlathk (500)
¢ Devlet (501)
— Oliime Bagh Tasarruflar (502-574)
+ Tasarruf Ehliyeti (502-504)
+ Tasarruf Ozgiirliigii (505-513)
+ Oliime Bagh Tasarruf Cesitleri (514-530)
«  Oliime Bagh Tasarruflarin Sekilleri (531-549)
* Vasiyeti Yerine Getirme Gorevlisi (550-556)
+ Oliime Bagh Tasarruflarin Iptali ve Tenkisi (557-571)
* Miras Sozlesmesinden Dogan Davalar (572-574)

**Mirasin Ge¢mesi (575-682)
—Mirasin Acilmasi (575-588)
—Mirasin Ge¢mesinin Sonuglar: (589-639)
—Mirasin Paylasilmasi (640-682)

Sekil x. Tiirk Medeni Kanunu’nda miras hukukun yeri



6.2 Miras Hukuku’nun Temel Kavramlari

Miras Hukuku’nu incelemeden 6nce hukukun kullandigi1 bazi kavramlar1 agikla-
mak gerekir. Miras Hukuku asagidaki kavramlar1 dogurmustur:

Miras

Miras, kisilerin saghiginda elde etmis oldugu tasinir ve tasinmaz mallari ile hak,
alacak ve bor¢larinin mirasgilara gegmesini ifade eder. Miras yoluyla gecmesi ge-
reken haklar, yalnizca mallara iligskin haklardir. Kisiye 6zgii haklar (velayet, vesa-
yet, dernek tiyeligi vb.) mirasa girmez. Ayrica kisiye 6zgli yararlanma ve oturma
haklar1 da miras yoluyla ge¢mez.

Tereke

Tereke, mirasin konusunu olusturan tasinir, tasinmaz mallarla hak, alacak ve borg-
larin toplamina denir. Bunlarin mirascilara gegmesine miras denir. Bu durumda
mirasla tereke az bir farkla ayn1 anlamdadir. Kisinin saghiginda elde ettigi hak ve
bor¢lardan olugan mal varlig 6liimiinde tereke adin1 alir.

Muris

Muris (miras birakan), 6liimiiyle birlikte mal varlig1 miras¢1 denilen kisilere gecen
kimsedir. Yani terekeyi birakan gercek kisidir. Her insan miras birakan (muris)
olabilir. Zengin, fakir, kii¢iik, biiyiik vb. arasinda higbir fark yoktur. Az ya da ¢ok
mal birakanlar arasinda da fark yoktur, ayn1 kurallar uygulanir.

Varis ve Mirasc¢ihk

Miras¢1, 6lmiis veya gaipligine karar verilmis bir kimsenin mirasinin (terekesinin)
intikal ettigi gercek veya tiizel kisidir. Mirascilik ya kanundan dogar veya miras
birakanin iradesinden dogar. Mirasgilik sifatin1 kanun hiikiimlerine gore kazanan-
lara kanuni miras¢1 denir. Murisinden (miras birakan) énce 6len kanuni miras¢inin
yerine varsa fliru (alt soyu) geger.

Miras birakanin iradesine gore mirascilik sifatin1 kazananlara da iradi mirasg1 de-
nir. Yani bunlar miras birakanin yaptigi, 6liime bagl tasarrufla (vasiyet ve miras
mukavelesiyle) mirasc1 tayin edilmistir. Iradi miras¢1 muristen evvel 8lmiisse mi-
ras onun fliruna (alt soyuna) gegmez.

Oliime Bagh Tasarruf

Miras birakanin 6liimiinden sonra hiikiim ifade etmek tizere agikladigi son arzula-
rin1 igeren hukuki isleme 6liime bagli tasarruf denir. Oliime bagl tasarrufun
“maddi” ve “sekli”” olmak {izere iki bigimde olur.
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6.3 Miras Sistemleri

Genel olarak uygulanmakta olan ii¢ miras sisteminden bahsedilebilir. Bunlar:

a) Sinif sistemi: Miras¢ilar, kan hisimlariin 6lmiis kisi yakinligina gore siniflara
ayrilarak her simif i¢in farkli hisseler belirlenir (Ornek: Fransiz Miras Hukuku).

b) Ferdi sistem: Hisimlarin 6len kisiye yakinlig1 ayr1 ayri incelenir (Ornek: Islam
Miras Hukuku).

c) Ziimre sistemi: Miras¢ilarin ziimrelere ayrilarak (4 ziimre) her ziimreye gore
belirli oranlarda paylarmin hesaplandigi sistemdir (Ornek: Tiirk, Isvigre, Al-
manya Miras Hukuku).

* Tiirk Medeni Kanunu’na gére miras¢ulik “zitmre” sistemini benimsemigtir.

6.4 Mirasta Ziumre Sistemi

Zumre, bir kigiden tiireyen kimselerin, o kisi ile birlikte olusturdugu topluluga ve-
rilen addir. Murisin usulii (iist soyu) ve fiiru (alt soyu) olan kan hisimlari, mirasgi
olmalar1 bakimindan {i¢ ziimreye ayrilmistir. Murisin alt soyu 1. ziimre, {ist soyu
ise 2. ve 3. ziimre olarak miras¢1 olabilmektedir. Ziimre yonetimi i¢inde mirasgi-
larin belirlenmesi bakimindan asagidaki ilkeler gegerlidir.

e Yakin bir ziimreden olan hisimlar, daha sonraki hisimlar1 miras dis1 birakirlar.
Mirasin bir sonraki ziimreye gegebilmesi i¢in dnceki ziimreden higbir mirasgi-
nin bulunmamasi gerekir.

e Zimre i¢inde miras birakana yakin olan hisim, daha uzak hisimlari miras dis1
birakir. Ornegin, miras birakan 6ldiigiinde cocugu yastyor ise torunlar1 mirasgi
olamaz.

e Miras, her ziimre i¢inde kanuni miras¢1 olan kan hisimlar1 arasinda esit olarak
boliindir.

e Ziumre i¢inde kan hisiminin muristen 6nce 6lmesi halinde bunun yerine 6lenin
mirascist geger. Ornegin, miras birakandan 6nce miras birakanin ¢ocugu 6lmiis
ise 0lii gocugun mirasgilar1 diger kardeslerle birlikte mirasc¢i olur (Sekil x).

e Miras birakanin ¢ocugunun miras¢ist yoksa 6len ¢ocugun miras hakki yanin-
daki mirasgilara geger. Ornegin, miras birakandan nce miras birakanin gocugu
Olmiis ise 6lii cocugun da hi¢bir mirascgist yoksa miras hakk: diger kardeslere

geger.
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I. Ziimre (derece) kanuni mirascilar

Miras birakanin 1. derecedeki mirascilar fiirudur. Fiiru; cocuklar, torunlar, torun
cocuklari olarak gider. Fiiru sifatiyla bir kimseye miras¢1 olabilmek icin tabi ve
fiili bir sekilde bagl olmak yetmez. Fiiru o kimseye hukuki neticeler doguran ne-
sep (ana babayla cocuklar arasindaki kan bagi) bagi ile bagli olmasi da gereklidir.
Taninmamis ya da babaligina hilkkmedilmemis ¢ocuklar miras¢1 olamazlar.

Anne bir, baba ayr1 ya da tam tersi durumlarda ¢ocuk, kanindan gelmedigi miras
birakandan miras alamaz. Kanindan geldigi kisiden ise diger mirascilarla birlikte
pay alir.

(M Es

< ) < ) Cocuklar

~

1/3 1/3 1/3
Sekil x. Cocuklarin miras paylari

Cocuklar <\) < > /
3/9 ;/;
<\) D Torunlar
1/9

1/9 1/9
Sekil x. Torunlarin miras paylari

L
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N——
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Sekil x. Alt soy birakmadan 6len cocugun mirasinin gegisi
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' ( ) 1/3
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Sekil x. Ayn1 kandan gelen alt soyun mirasinin durumu

II. Ziimre (derece) kanuni mirascilar

Bunlar, murisin anne ve babasi ile bunlarin fiiru (alt soyu) dur. Yani kardesler,
kardeslerin ¢ocuklari, torunlar1 gibi. Esit olarak miras alirlar. Miras birakandan
evvel vefat eden ana ve baba halefi yoluyla kendi mirasgilari tarafindan temsil olu-
nur. Yani bunlarin fiiru (kardesler ve bunlarin fiiru) onlarin yerine geger. Bir tarafta
hi¢ miras¢1 bulunmadigi takdirde biitiin miras, diger tarafa gecer (Sekil x).

1/2 1/2

N

Sekil x. Sag olan anne ve babanin mirasinin durumu

III. Ziimre (derece) kanuni mirascilar

Bunlar, murisin biiyiikanne ve biiyiikbabalari ile bunlarin fiiru (alt soyu) dur. Yani
hala, day1, amca ve teyze ile bunlarin ¢ocuklari, torunlaridir. Bunlar da esit olarak
miras alirlar.
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1/4 1/4 1/4 1/4

(M)
Sekil x. Sag kalan biiylikanne ve biiyiikbabalarin miras pay1

6.5 Kanuni Mirascilar

Mirascilar miras birakanin malvarligi kendilerine gegecek kisilerdir. Bunlar ger-
cek kisi olabilecegi gibi, tiizel kisi de olabilmektedir. Yasanin 6ngordiigli mirasgi-
lar disinda kisi, tiizel kisiler ve kendi yasal mirascilar1 arasindan da olabilmek
tizere, miras birakan mirasin tamami veya belirli bir orani i¢in mirasg¢i tayin ede-
bilir. Bunlar atanmis mirasc¢1 olarak adlandirilir. Ayrica sahip oldugu malini 6limii
halinde daha 6nceden belirledigi kisilere verilmesini de isteyebilir. Kanunun 6n-
gordiigii mirascilar yasal mirasgilardir. Yasal miras¢ilar sunlardir:

a) Kan hisimlart (ebeveynler),
b) Sag kalan es,

c) Evlathik,

d) Devlet.

6.5.1 Kan hisimlar1 (Ebeveynler)

Olen kisi vefat: sirasinda vasiyetini yerine getirmemis veya terekesinin dagitimini
bagka bir sekilde saglamamissa, terekeleri kanunda belirtilen oranlarda akrabala-
rina intikal eder. Bu amagla 6len kisinin kan akrabalar1 “ebeveynler” ad1 verilen
gruplara ayrilir. Kan hisimlarinin tiimii mirasc¢i degildir. Kan hisimlarindan kimle-
rin miras¢i1 olacaklar1 ve miras paylar1 kanunla diizenlenmistir. Buna gore:

> Birinci dereceden mirascilar (Altsoy): Miras birakanin (Muris) birinci de-
rece mirasgilari, onun altsoyudur. Cocuklar esit olarak mirascidirlar. Miras bira-
kandan 6nce 6lmiis olan ¢ocuklarin yerini, her derecede halefi yoluyla kendi alt-
soylart alir.

> Ikinci dereceden miras¢ilar (Ana-baba): Altsoyu bulunmayan miras bira-
kanin mirasgilari, ana ve babasidir. Bunlar esit olarak miras¢idirlar. Miras birakan-
dan Once 0lmiis olan ana ve babanin yerlerini, her derecede halefi yoluyla kendi
altsoylar1 alir. Bir tarafta hi¢ miras¢1 bulunmadig: takdirde, biitiin miras diger ta-
raftaki mirasgilara kalir.



» Uciincii dereceden mirascilar (Biiyiik ana ve baba): Altsoyu, ana ve babasi
ve onlarin altsoyu bulunmayan miras birakanin mirascilari, biiyiik ana ve biiylik
babalaridir. Bunlar, esit olarak miras¢idirlar. Miras birakandan 6nce 6lmiis olan
biiyiik ana ve biiyilik babalarin yerlerini, her derecede halefi yoluyla kendi altsoy-
lar1 alir. Ana veya baba tarafindan olan biiyiik ana ve biiyiik babalardan biri altsoyu
bulunmaksizin miras birakandan 6nce dlmiigse, ona diisen pay ayni taraftaki mi-
rascilara kalir. Ana veya baba tarafindan olan biiyiik ana ve biiyiik babalarin ikisi
de altsoylar1 bulunmaksizin miras birakandan 6nce 6lmiislerse, biitiin miras diger
taraftaki mirasgilara kalir.

6.5.2 Sag Kalan Es

Her seyden dnce sag kalan esin mirasc¢i olabilmesi i¢in muris ile arasinda gegerli
bir evliligin bulunmas1 ve 6liim aninda bu evliligin devam ediyor olmas1 gerekir.
Bosanma davalar1 devam ederken karar kesinlesinceye kadar esler birbirinin mi-
rasgisi olurlar. Sag kalan es, terekeyi varsa 6lenin yasayan kan hisimlari ile payla-
sir. Miras pay1, olenin terekeyi paylasmak zorunda oldugu diger haleflerin yakin-
ligina gore degisir. Cocuklar gibi yakin akrabalar varsa, sag kalan es daha az alir;
sadece uzak akrabalar varsa, daha fazlasi alir. Ornegin, sag kalan es, dlenin alt-
soylar1 (¢ocuklari, torunlar) ile miras alirsa, miilkiyetin 1/4'tinii alir. Sag kalan es,
ikinci ebeveynle (ebeveynler, kardesler) birlikte miras alirsa, terekenin miilkiyetini
alir.

e Es, tek basina ise mirasin tamamini alir.

e Es, birinci ziimre mirasc¢ilari [murisin fiiru (alt soyu), ¢ocuklari, torunlari] ile
miras¢1 ise mirasin 1/4“lini alir.

e Es, ikinci ziimre mirasgilar1 [murisin ana-babasi veya bunlarin fiiru (alt soyu)]
ile miras¢1 ise mirasin 1/2’sini alir.

e Es, ligiincii zimre mirasgilar1 olan biiyiik anne ve babalar veya bunlarin ¢ocuk-
lar1 ile miras¢1 olursa mirasin 4/3’{inii alir.

Mirasbirakanin bayuk ana ve
biaylk babalari ve onlann
cocuklaniile birlikte mirasci olursa,
mirasin dortte G¢i, bunlarda
yoksa mirasin tamami esge kalir.

Mirasbirakanin ana ve baba
zuimresiile birlikte mirasc¢i olursa,
mirasin yarisi,

Mirasbirakanin altsoyuile birlikte
mirasci olursa, mirasin doértte biri,

Mirasbirakan sag Kalan

% 'i| | | T'T
ATM B T‘/.z *7,1344

i

Sag Kalan
Es

T

Mirasbirakan Sag Kalan
Es

Mirasbirakan *

Sekil x. Sag kalan esin miras pay1
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6.5.3 Evlathk

Evlatlik ve altsoyu, evlat edinene kan hisimi1 gibi mirasg¢1 olurlar. Evlatligin kendi
ailesindeki miras¢ilig1 da devam eder. Evlat edinen ve hisimlari, evlatliga mirasci
olmazlar. Evlat edinilen ¢ocuklara, 6len kisinin mesru dogal ¢ocuklar1 gibi davra-
nilir ve bdylece diger cocuklari ile ayn1 miktar1 alir. Ancak, evlat edinilen bir ¢o-
cuk, yalnizca evlat edinen ebeveynlerinden miras alabilir ve evlat edinen ebeveyn-
lerinin akrabalarinin halefi olamaz. Ayrica, miras iliskisi yalnizca bir sekilde isler:
evlat edinen ebeveynler, evlat edinilen ¢cocugun mirasindan ¢ocuk onlar1 6nce kay-
bederse alamazlar. Evlat edinilen ¢ocuklar, gergek ebeveynlerinin mirasgilart ol-
duklarindan hem evlat edinen hem de dogal ebeveynlerinden miras alabilirler.

Gayrimesru ¢ocuklar

Gayrimesru ¢ocuklar (yani evli olmayan ebeveynlerden dogan ¢ocuklar), annele-
rinden mesru ¢ocuklarla ayni miras haklarina sahiptir. Babalar tarafindan taninan
veya babalig1 mahkemece tespit edilen gayrimesru ¢ocuklar, babalarindan mesru
¢ocuk kadar miras alabilirler. Ornegin, bir muris iki mesru ¢ocuk ve bir gayri
mesru ¢ocuk biraktiginda, her biri mirasin 1/3"inii alacaktir.

6.5.4 Devletin mirasc¢iigi

Murisin en son kanuni mirasgisi devlet (Hazine) tir. Murisin ilk ii¢ ziimrede hig
mirasgis1 yoksa, esi de kendisinden 6nce dlmiigse ve muris herhangi bir kimseyi
miras¢1 tayin etmemigse miras devlete kalir. Kisaca miras¢1 birakmaksizin dlen
kimsenin mirasi devlete geger. Devletin mirasg1 olabilmesi i¢in miras birakanin
hi¢ yasal miras¢isinin olmamasi ve oliime bagl tasarruflar ile miras¢1 tayin edil-
memis olmasi gerekir.

Miras birakanin mirasg¢is1 bulunup bulunmadig1 veya miras¢ilarin tamami bilinmi-
yorsa sulh hakimi, uygun araglarla ve bir ay ara ile iki defa ilan yapip hak sahiple-
rini son ilandan baslayarak en ge¢ bir yil i¢cinde mirascilik sifatlarini bildirmeye
cagirir. Ilan siiresinde kimse bagvurmazsa ve sulh hakimi de higbir mirasc1 tespit
edememigse miras sebebiyle istihkak davasi agma hakki sakli kalmak {izere miras
devlete gecer.

Devlet, miras birakan tarafindan atanmis miras¢i da olabilir. Yasal ve atanmis mi-
rasgilar mirasi reddedebilirler. Devlet de mirasi reddetme hakkina sahiptir. Devlet
miras1 reddedince en yakin mirasg¢ilarin tiimii tarafindan reddedilen tereke, iflas
dairesince tasfiye edilecegi i¢in burada da iflas dairesi tasfiye islemlerine baslaya-
caktir. Devlet diger yasal mirasgilarin sahip oldugu haklara sahip olup miras sebe-
biyle istihkak ve iptal davalari agabilir.



6.6 Murisin Iradesine Dayanan Mirascilik

Murisin iradesinden dogan ve neticesi onun dliimiiyle meydana gelen mirasc¢iliga
“iradi mirascilik ya da 6liime bagl tasarruftan dogan mirascilik” denir.

Miras¢1 atama: Kanun murise 6liime bagh bir tasarrufla herhangi bir kimseyi
veya kimseleri miras¢i1 olarak atama imkan1 vermistir. Bu gergek/tiizel kisi olabilir.

Belli mal vasiyeti: Muris, bir kimseyi miras¢1 atamaksizin ona terekesinden belli
bir malin birakilmasini da isteyebilir. Ornegin belli bir yerdeki tasinmazi veya altin
kol saati gibi.

Oliime bagh tasarruflar: Oliime bagli tasarruflar, murisin 6liimiinii diisiinerek
yapilmasini istedigi hususlar1 bir hukuki muamele ile bildirmesidir. Bunlar; vasi-
yet ve miras mukavelesidir.

Oliime Bagh Tasarruf

Oliime bagl tasarruf kisinin 6liimii halinde yapilmasin talep ettigi hukuksal islemi
ifade etmektedir. Oliime bagl tasarrufun 6zelligi, bildirim sahibinin ancak 6lii-
miinden sonra sonu¢ ve hilkiim meydana getirmesidir. Miras birakanin bir kisiyi
miras¢1 atamasi, bir kisiye bazi mallarmni vasiyet etmesi gibi islemlerdir. Oliime
bagli tasarruflar ikiye ayrilir. Bunlar:

a) Vasiyet
b) Miras sozlesmesi

Batan malvarigini
kopegime birakiyorunm.,
Hayirsiz eviatiar
Sizh.
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6.6.1 Vasiyet

Vasiyet, resmi sekilde veya miras birakanin el yazisi ile ya da sézlii olarak yapila-
bilir. Resmi vasiyetname, iki tanigin katilmasiyla resmi memur tarafindan diizen-
lenir. Resmi memur, sulh hakimi, noter veya kanunla kendisine bu yetki verilmis
diger bir gorevli olabilir. Miras birakan, arzularin1 resmi memura bildirir. Bunun
lizerine memur, vasiyetnameyi yazar veya yazdirir ve okumasi i¢in miras birakana
verir. Vasiyetname, miras birakan tarafindan okunup imzalanir. Memur, vasiyet-
nameyi tarih koyarak imzalar.

Ikinci vasiyetname tiirii e/ yazisi vasiyetnamedir. El yazili vasiyetnamenin yapil-
dig1 y1l, ay ve giin gosterilerek basindan sonuna kadar miras birakanin el yazisiyla
yazilmig ve imzalanmis olmasi zorunludur. El yazili vasiyetname, saklanmak
tizere acik veya kapali olarak notere, sulh hakimine veya yetkili memura birakila-
bilir.
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Ucgiincii tiir vasiyetname olan séz/ii vasiyettir. Miras birakan; yakin 6liim tehlikesi,
ulagimin kesilmesi, hastalik, savas gibi olaganiistii durumlar yiiziinden resmi veya
el yazili vasiyetname yapamiyorsa, sozlii vasiyet yoluna bagvurabilir. Bunun i¢in
miras birakan, son arzularim iki taniga anlatir ve onlara bu beyania uygun bir
vasiyetname yazmalar1 veya yazdirmalart gorevini ytikler. Miras birakan tarafin-
dan gorevlendirilen taniklardan biri, kendilerine beyan edilen son arzulari, yer, yil,
ay ve glinli de belirterek hemen yazar, bu belgeyi imzalar ve diger taniga imzalatir.
Yazilan belgeyi ikisi birlikte vakit ge¢irmeksizin bir sulh veya asliye mahkemesine
verirler ve miras birakani vasiyetname yapmaya ehil gordiiklerini, onun son arzu-
larin1 olaganiistii durum i¢inde kendilerine anlattigin1 hakime beyan ederler.

Yeni vasiyetname yaparak, eskisini ortadan kaldirarak veya vasiyetnameden sonra
tasarrufta bulunarak vasiyetnameden dénmek miimkiindiir. Ornegin miras birakan
bir kisiye belirli bir mali vasiyetname ile birakmig ancak daha sonra o mali satmis
ise vasiyetten dondiigli anlasilir.

6.6.2 Miras Sozlesmesi

Miras birakan kendi 6liimiinii diigiinerek bir kimseyle so6zlesme yapabilir. Bu soz-
lesme miras sozlesmesi olarak adlandirilir. Miras s6zlesmesinin gegerli olmasi igin
resmi vasiyetname seklinde diizenlenmesi gerekir. S6zlesmenin taraflari, arzula-
rin1 resmi memura ayni zamanda bildirirler ve diizenlenen sdzlesmeyi memurun
ve iki tanigin Oniinde imzalarlar.

Oliime bagli tasarruf olan gerek vasiyet gerekse miras sézlesmesi yapilirken sakli
paylar dikkate alinir. Mirasc1 olarak altsoyu, ana ve babasi veya esi bulunan miras
birakan, mirasinin sakli paylar disinda kalan kisminda 6liime bagh tasarrufta bu-
lunabilir. Bu miras¢ilardan hicbiri yoksa, miras birakan mirasinin tamaminda ta-
sarruf edebilir.

Sakl pay altsoy icin yasal miras payinin yarisi, ana ve babadan her biri i¢in yasal
miras paymin dortte biri, sag kalan es icin, altsoy veya ana ve baba ziimresiyle
birlikte miras¢1 olmasi halinde yasal miras paymin tamami ve diger hallerde yasal
miras payimin dortte ticudiir.

6.6.3 Vasiyet ve Miras sozlesmesi karsilastirmasi

Vasiyet, tek tarafli bir hukuki islemdir. Miras mukavelesi (s6zlesmesi) ¢ok tarafli
bir hukuki muameledir. Bu nedenle vasiyetten cayilabilir. Miras mukavelesi ancak
anlagmakla ortadan kaldirilabilir.

Vasiyet yapmak icin 15 yasinin ikmali ve temyiz kudretine sahip olmak yeterli
oldugu halde miras mukavelesi i¢in kisinin temyiz kudretine sahip olmasi, resit
olmasi ve hacir (kisit) altina alinmamis olmasi sartlari aranir.
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Vasiyet el yazis1 ve resmi sekilde veya sozlii olarak yapilabildigi halde miras mu-
kavelesi sadece resmi vasiyetname seklinde yapilabilir.

6.6.4 Oliime bagh tasarruflarin iptal nedenleri

Oliime bagh tasarruflar asagidaki durumlarda iptal edilir.

e Miras birakanin tasarruf ehliyeti bulunmadigr bir sirada yapilmissa 6rnegin,
miras birakanin akil saglig1 yerinde degilse veya kendisine bir vasi atanmis ise
oliime bagli tasarruf iptal edilir.

e Yanilma, aldatma, korkutma veya zorlama sonucu yapilmissa Sliime bagl ta-
sarruf iptal edilir.

o Oliime bagl tasarruf kanuna, ahlaka ve adaba aykir1 olursa (Ornegin, bir miktar
parasini uyusturucu madde yapimi i¢in vermek, ahlaka aykiri kitaplar basmak
icin tahsis etmek gibi) 6liime bagh tasarruf iptal edilir.

o Tasarruf, kanunda 6ngoriilen sekillere uyulmadan yapilmis ise (Oliime bagh
tasarruflarin vasiyet ve miras mukavelesi seklinde yapilmamigsa) 6liime bagl
tasarruf iptal edilir.

6.6.5 Oliime bagh tasarrufla vakif kurma

Miras birakan, terekesinin tasarruf edilebilir kisminin tamamini veya bir bolimii-
niin tahsisi ile vakif kurabilir. Vakif kurma iradesi vasiyet yoluyla yapilir. Miras
sOzlesmesinde boyle bir iradenin yer almasi vakif kurma iradesinin tek tarafli olma
ozelligini ortadan kaldirmaz.

Vakif, ancak kanun hiikiimlerine uyulmak kosuluyla tiizel kisilik kazanir. Bu bag-
lamda vakif mahkeme siciline tescille tiizel kisilik kazanacaktir. Ancak Oliime
bagli tasarruf ile vakif kurulmasi halinde vakif tiizel kisiligini tescille kazansa da
miras¢1 tarafindan tahsis edilen mallarin miilkiyetini murisin 6limii ile kazandig1
kabul edilmektedir.

6.7 Mirasta tasarruf hiirriyeti ve kisitlamalar

6.7.1 Mahfuz hisse

Bir vasiyet sahibi, miilkiiniin tamamin1 istedigi gibi elden ¢ikarmakta tamamen
ozgiir degildir. Eger murisin fiiru (alt soyu), esi, ana ve babasi ve kardeslerinden
birileri var ise ancak bunlarin “sakli paylar1” disindaki kismini tasarruf edebilir.
Bunlardan higbiri yoksa mal varliginin tamamini tasarruf edebilir.



Kanuni mirasg¢ilardan murise ¢ok yakin olanlara murisin iradesiyle bertaraf ede-
meyecegi (ortadan kaldiramayacagi) bir miras hissesi taninmistir ki bu hisseye
“mahfuz hisse (sakli pay)” denir. Bu surette kanun tarafindan korunmakta olan
miras¢ilara da mahfuz hisseli (sakli payli) mirascilar denir.

Dolayisiyla kanun, onun hiirriyetini yakin akrabalar1 lehine “sakli pay” ile sinir-
landirmaktadir. Bu pay, 6lenin yalnizca soyundan (¢ocuklar, torunlar), baba ve an-
neye, erkek ve kiz kardeslere ve sag kalan ese aittir. Ayrilan kismin miktari, ha-
yatta kalan varislerin 6len kisiye yakinligia baghdir.

MAHFUZ HiSSELI

MIiRASCILAR

|
I 1 1 1
Murisin Murisin Murisin Murisin
fiiru(alt soyu) ana ve babasi kardesleri sag kalan esi

Sekil x. Mahfuz hisseli mirasgilar

1. Torunlar: Ayrilan paylar1 kanuni paylarmmn yarisidir. Ornegin, dagitilacak te-
rekenin miktar1 80.000 $ ise ve dort gocuk varis ise, her birinin kanuni pay1 1/4
veya 20.000 $ olacaktir. Bu nedenle vasiyet halinde her ¢ocuk i¢in ayrilan pay bu
miktarin yaris1 veya 10.000$'dir. Bu, merhumun kalan 40.000 $'in1 (80.000-
40.000) milkiinden elden ¢ikarmakta serbest birakir.

2. Ebeveynler: Ayrilan paylar1 kanuni paylarinin dortte biridir.
3. Kiz ve erkek kardesler: Ayrilan paylari, kanuni paylarmin sekizde biridir.

4. Es: Es, birinci veya ikinci ebeveyn ile miras alirsa, kendisine ayrilan pay, kanuni
payma esittir. Diger bir deyisle, es birinci veli ile mirasc1 olursa, sakli pay1
1/4'incii, ikinci veli ile mirasg¢iysa 122 oraninda olacaktir. Es, {igiincii ebeveyn ile
veya tek miras¢1 ise, ayrilan pay kanuni payin 3/4'i kadardir.

Ornek olarak: Bir adam 80.000 $’1lik dagitilabilir bir mal varligi ile 6ldiigiinde, bir
es ve li¢ gocuk biraksa, haleflerin kanuni pay1 her biri 20.000 $ olacaktir. Bu ne-
denle ¢ocuklarin ayrilan pay1 10.000 $ (20.000 x 12) ve esin 20.000 $ (kanuni
payina esit). Bu, 6len kisinin vasiyetiyle lizerinde 6zgiir oldugu 30.000 $ (80.000
—50.000) birakir.

Tablo x. Mahfuz hisseli mirascilar ile mahfuz hisseleri

Mahfuz Hisseli Miras¢ilar Mahfuz Hisse Miktarlar

Murisin ¢ocuklar1 ve onlarin gocuklar1  Kanuni miras paymnm 1/2’si

Murisin ana babast Kanuni miras payinin 1/4°

Murisin kardesleri Kanuni miras payimnm 1/8’1

Es 1. ziimre ile beraberse Kanuni miras hakk1 olan 1/4’lin tamami
Es 2. ziimre ile beraberse Kanuni miras hakk1 olan 1/2’nin tamami
Es 3. ziimre ile beraberse Kanuni miras payinin 3/4°

Es tek basina miras¢1 ise Kanuni miras payinin 3/4°
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6.7.2 Tasarruf nisabi

Tasarruf nisabi, mirasta sakli paylarin disinda kalan ve miras birakanin (muris)
serbestge tasarruf edebilecegi kisimdir. Sakli payli mirascisi olan bir kisiye ait mal-
larin lizerinde 6liime bagl tasarruflar yapilabilecegi kismidir.

Tasarruf nisabinin hesaplanmast

Terekenin net aktifi icin murisin 6liim gilinlindeki taginir ve tasinmaz mallarinin
satig bedelleri ile alacaklar1 hesaplanir. Pasifi icinde murisin borglari, cenaze mas-
raflari, terekeyi miihiirlemek ve defterini tutmak i¢in yapilan masraflar ve miras
birakan ile yasayan ve onun tarafindan bakilan kimselerin {i¢ aylik gecim giderleri
hesaplanir. Boylece terekenin pasifi bulunur. Aktifler toplamindan pasifler toplami
c¢ikinca da tasarruf nisabinin hesaplanmasina esas olan safi tereke elde edilir. An-
cak safi terekeye bazi1 degerler ilave edildikten sonra bulunan degerler, esas alin-
mak suretiyle tasarruf nisab1 hesaplanir.

6.7.3 Tenkis Davasi

Sakli paylarinin karsiligini alamayan mirasgilar, miras birakanin tasarruf edebile-
cegi kismi1 asan tasarruflarinin fenkisini (azaltma) isteyebilirler. Yani miras bira-
kan, sakli payli mirasg¢ilarinin sakli paylarma herhangi bir 6liime bagh tasarrufla
tecaviiz ederse bu mirascilar tenkis davasi acarak bu haklarini isteyebilirler.

Tenkis davast Medeni Kanun’un 560-571. maddeleri arasinda diizenlenmistir.
Tenkis davasi ile kural olarak mirasgilar (istisnai durumlarda alacaklilar, ayrica bk.
TMK m. 562), miras birakanin tasarruf edilebilir kismi1 asan tasarruflarinin (asan
kisminin) indirilmesini/tenkisini talep ederler. Boylece sakli paylar korunmus olur.

Tenkis davasi, sakli paylar ihlal edilen mirasgilar tarafindan agilir. Dava, tasarruf
edilebilir kismi asan tasarruftan yararlanan kisilere kars1 agilir. Tenkis davasi ye-
nilik dogurucu bir davadir.

Tenkis davasi agma hakki, hak diisiiriicii siireye baglanmistir. Buna gore, mirasgi-
larin sakl1 paylarinin zedelendigini 6grendikleri tarihten itibaren bir y1l ve herhalde
vasiyetnamelerde agilma tarihinin, diger tasarruflarda mirasin agilmasi tarihinin
tizerinden on y1l gegmesiyle artik tenkis davasi agilamaz (TMK m. 571).

6.8 Murisin Gaipligi

Hakkinda gaiplik karar1 verilmis bir kimsenin mirasgilar1 veya mirasindan hak sa-
hibi olan kisiler, tereke mallar1 kendilerine teslim edilmeden 6nce bu mallari, ile-
ride ortaya ¢ikabilecek iistiin hak sahiplerine veya gaibin kendisine geri verecek-
lerine iliskin giivence gostermek zorundadirlar.



Bu giivence, 6liim tehlikesi i¢inde kaybolma durumunda 5 y1l, uzun zamandan beri
haber alinamama durumunda 15 yil ve herhalde en ¢ok gaibin 100 yasina varma-
sina kadar gececek siire i¢in gosterilir. 5 yilin hesaplanmasi tereke mallarinin tes-
liminden itibaren; 15 y1lin hesaplanmasi ise son haber tarihinden baslar.

Gaip ortaya ¢ikarsa veya tiistiin hak sahibi olduklarini ileri siirenler bu sifatlarini
ispat ederlerse tereke mallarini teslim almis olanlar, aldiklar1 mallar zilyetlik ku-
rallar1 uyarinca geri vermekle yiikiimdiirler. Iyi niyetli olanlarm iistiin hak sahip-
lerine geri verme yiikiimliiliikleri, miras sebebi ile istihkak (hakki olma) davasina
iliskin zaman asimui siliresine tabidir.

6.9 Mirasin Acilmasi ve Intikali

Miras, miras birakanin dliimiiyle acilir. Mirascgilar, miras birakanin 6limii ile mi-
rast bir biitlin olarak, kanun geregince kazanirlar. Elbirligi miilkiyeti (istirak ha-
linde miilkiyet) s6z konusudur. Miras¢ilar mirasin paylasilmasini isteyebilirler.

Mirasgilar, miras birakanin bor¢larindan kisisel olarak sorumlu olurlar. Eger borg-
lar haklardan c¢ok ise kisisel mallar ile sorumlu olmamak i¢in mirasi reddedebilir-
ler. Yasal ve atanmis mirascilar mirasi reddedebilirler. Bu {i¢ ay icinde gergekles-
melidir. Yasal mirascilardan biri mirasi reddederse onun payi, miras a¢ildig1 za-
man kendisi sag degilmis gibi, hak sahiplerine gecer. Miras1 reddeden atanmis mi-
ras¢inin payi, miras birakanin 6liime bagh tasarrufundan arzusunun baska tiirli
oldugu anlagilmadik¢a, miras birakanin en yakin yasal miras¢ilaria kalir.

6.9.1 Mirasin Boliinmesi ve Dagitilmasi

Terekenin boliinmesi, terekenin meydana geldigi etkilerin tiim mirasgilar arasinda
boliinmesidir. Tiim mirasc¢ilarin karsilikli rizasi ile yapildiginda goniillii veya mah-
keme yetkisi ile yapildiginda yargi¢ olabilir.

Miras¢ilara gére dagitim: Olen kisinin borglar1 ddendikten sonra tereke mirasgilar
arasinda paylastirilir. Miras¢ilar bunun nasil yapilacagi konusunda kendi arala-
rinda anlasabilirler. Miilk ayni olarak dagitilabilir veya satilabilir ve gelirler dagi-
tilabilir. Miilkte arsa veya ev gibi tasinmaz mal varsa tiim miras¢ilarin yazili onay1
gerekecektir.

Mahkeme tarafindan dagitim: Mirasgilar anlasamazlarsa, terekenin dagitimi igin
mahkemeye dava acilabilir.
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6.9.2 Tasinmaz varhklarin transferi

Tiirk hukukunda tasinmaz mallarla ilgili islemlerin tasinmazin bulundugu tilke ka-
nunlarina tabi oldugu kabul edilmektedir. Bagka bir deyisle, Tiirk hukuku bu ta-
sinmazlar i¢in kural koymamakta ve taginmazlarin bulundugu iilke hukukuna atifta
bulunmaktadir. Ornegin, 6len kisinin Fransa'da bir evi varsa, miilkiin devri, Fran-
s1z Ozel Hukuku'nda yer alan hiikiimlere gore yapilacaktir.

Tiirk hukukuna gore, 6len kisinin miilkiyeti, vasiyetnamede miras¢ilarina, 6limii
halinde vasiyet halinde mirasgilarina gecer. Bununla birlikte, bu kisilerin kim ol-
dugunu belirlemek her zaman kolay degildir, ¢iinkii ayn1 kasabada veya hatta ayni
iilkede yasamayabilirler. Olen kisi, yasam1 boyunca bir vasiyet yaptiysa, bunun
ortaya ¢ikarilmasi ve gegerliliginin belirlenmesi gerekir.

Mirasc¢ilarin mirasin boliinmesinden onceki hukuki durumu: Birden fazla varis
varsa, tereke boliinlinceye kadar tereke hepsinin ortak mali olur. Miisterek miilki-
yet durumunda oldugu gibi, hepsinin birlikte hareket etmesi gerekir ve higbiri di-
gerlerinin onay1 olmadan terekedeki tek bir miilkii tasarruf etme hakkina sahip de-
gildir. Davalar miistereken agilmali ve terekeye karsi agilan davalarda davali ola-
rak tim mirasg¢ilarin adlar1 belirtilmelidir.

Mirascilarin belirlenmesi: Bir miras¢inin bagvurusu lizerine Sulh Mahkemesi, uy-
gun mirasgilarin kim oldugunu ve terekedeki paylarini belirler ve bir miras sertifi-
kas1 diizenler.

Tereke borglart ve mirasin reddi: Yasal ve atanmis mirascilar mirasi1 reddedebi-
lirler. Olen kisinin tiim hak ve yiikiimliiliikleri 6liim aninda mirascilarina geger.
Mirasgilar, 6len kisinin sadece malvarliginin degil, bor¢larinin da varisleridir. Bazi
durumlarda miras olarak birakilan servet, 6len kisinin borglarini karsilamaya yet-
meyebilir. Bor¢lardan sorumlu olmak istemeyen mirasci, 6lenin dliimiinii 6gren-
digi tarihten itibaren {i¢ ay i¢inde terekedeki payindan vazgecebilir. Vazge¢me du-
rumunda, tereke 6lenin en yakin akrabalarina gecer ve o da terekeden feragat ede-
bilir.

Yasal siiresi i¢inde mirasi reddetmeyen bir miras¢i, mirasi kayitsiz sartsiz kazan-
mis olur. Mirasi reddedemeden 6len miras¢inin ret hakki, kendi mirasgilarina ge-
cer. Yasal mirasgilardan biri mirasi reddederse onun payi, miras agildigi zaman
kendisi sag degilmis gibi hak sahiplerine gecer.

Yurt disinda bulunan menkul mallara uygulanacak hukuk: Vefat edenin ya-
banci bir tilkede taginir mal varlig1 varsa, mirascilarin bu malvarligi iizerinde ta-
sarrufta bulunabilmeleri i¢in Tiirk Mahkemeleri tarafindan verilen (miras belgesi
gibi) kararlarin bu yabanci lilkede taninmasi gerekir.



Mirasc¢ihiktan ¢cikarma

Miras birakan kisi, medeni kanunda belirtilen uygunsuz davranislarda bulunmalari
halinde sakli payli miras¢ilar1 mirastan ¢ikarilabilirler. Sakli payli miras¢ilar, mi-
ras birakan kisi veya yakinlarina yonelik agir bir sug islerse ya da aile iiyelerine
karsi aile hukuku kaynakli 6devlerini yerine getirmez ise mirasgiliktan ¢ikarilabi-
lir.

Sakli payli miras¢1 mirastan ¢ikarilmasi durumunda hem mirastan pay alamaz hem
de tenkis davasi agamaz. Mirastan ¢ikarilan sakli payli miras¢inin payi ise alt soyu
(cocuk-torun) varsa onlara gecer. Yoksa diger mirascilara esit oranda paylastirilir.
Mirastan ¢ikarma sebebi agikca belirtilmezse ¢ikarma igslemi gegersiz olur.

6.9.4 Veraset intikali ve vergileri

Veraset intikali, miras birakan kiginin mirasinin mirascilara pay edilmesi i¢in ger-
ceklestirilen hukuki bir islemdir.

Veraset vergisi, 6len bir kisiden miilk edinme ayricali§ina uygulanan bir vergidir.
Olen kisinin mirascilar1 veya mirascilar1 vefat1 halinde, lenin mallarmmn maliki
olmalarina ragmen, veraset vergisi ddenmedik¢e malin devri tamamlanamaz. Bu-
nun i¢in mirasgilarin “dort ay igerisinde” vergi dairesine “veraset ve intikal ver-
gisi” beyannamesi vermeleri gerekmektedir. Bu amagcla, bu siire dolmadan “sulh
hukuk mahkemesi” ne ya da notere bagvurup “veraset ilami” yani kimlerin ne
oranda mirasc¢1 olduklarini gésteren mahkeme karar1 almalar1 gerekir.

6.9.5 Mirasin tapuya tescil

Miras taksimi noterce yapilmis ise s6zlesmenin tapu sicil miidiirliigiine ibrazi zo-
runludur. Bu s6zlesmenin tescil istemini de igermesi ve tescil islemini kimin (veya
taginmaz kime isabet ettiyse o paydasin) yaptirabileceginin sozlesmede aciklanmis
olmas1 gerekir. Aksi halde tiim mirasc¢ilarin bu sézlesmeyle beraber tapu sicil mii-
diirliigiine gelerek tescil isteminde bulunmalari zaruri olacaktir.

Mirascilardan bir kisminin imzalar1 noterce onaylanmis digerlerininki onaylanma-
mis ise (ve imzasi onaylananlar, onaylanmayanlara tescil isteminde bulunma yet-
kisi vermemis ise) imzasi noterce onaylanmamis olanlarin tiimiiniin bizzat veya
vekilleri araciligi ile tapu sicil mudiirliigiine gelerek tescil isteminde bulunmalari
gerekir.

Tescili isteme yetkisi devredilmis ise temsilcinin istemiyle taksime konu tiim ta-
sinmazlarin sozlesme uyarinca tescilleri yapilabilir. Tescili isteme yetkisi verilmis
ise her paydasin taksim sonucu kendisine diisen parseli adina tescil ettirmesi miim-
kiindiir. Bu halde taksim harcinin hesab1 sadece tescili istenen parselin degeri lize-
rinden yapilir.
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6.10 Tarim Arazilerinde Miras Hususu

Tarim arazilerindeki parcalanmalarin 6nlenmesi hem tarim sektoriindeki kalite
hem de tarim gelirlerinin {ilke ekonomisine katkis1 bakimindan biiyiik 6nem tasi-
maktadir. Bu baglamda, 2014 yilinda 5403 sayil1 Toprak ve Arazi Kullanimi Ka-
nunu’nda yapilan degisiklikler kapsaminda asgari tarimsal arazi biiytikligii ve ye-
terli gelirli tarimsal arazi biiyiikligii kavramlari tanimlanmus, belirlenen biiyiikliik-
teki tarimsal araziler lizerinde gerceklestirilecek miras paylasimi ve miilkiyeti
devri hususunda bazi kosullar getirilmistir.

Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun’la birlikte, 15 May1s 2014 tarihinden sonra vefat eden ve geride tarim ara-
zisi niteliginde taginmaz birakan murisin miras¢ilarinin, murisin vefatindan itiba-
ren 1 yil i¢inde, oncelikle kendi aralarinda anlasarak, anlasamamalar1 halinde dava
yoluyla intikal iglemlerini gerceklestirmeleri beklenmektedir. Bu siirede mirasgilar
tarim arazilerini i¢lerinden bir mirasc¢iya ya da birden fazla mirasg¢iya devredebile-
cekleri gibi, sdz konusu arazilerin aile ortakligina veya kuracaklar1 limitet sirkete,
hatta 3 kisilere devrini kararlastirmakta serbesttirler. Devir asamasinda karar veri-
lirken, asgari tarimsal arazi biiyiikligii ve yeter gelirli arazi biiyiikligi kriterlerinin
dikkate alinmas1 gerekmekte olup burada amaglanan tarimsal arazilerin belirli bir
biiytikliigiin altina diisecek sekilde boliinmesine engel olmaktir.

Kanunu’nun 8/A maddesinde, tarimsal arazilerin yeterli gelirli tarimsal arazi bii-
yiikliigiiniin altinda boliinemeyecegi ve sdz konusu arazilerde pay ve paydas ade-
dinin artirllamayacag1 hilkme baglanmis ve tarimsal arazilerin bu niteliginin Ba-
kanlik tarafindan ilgili tapu miidiirligline bildirilecegi ongoriilmiistiir. Mirascilar,
murisin vefatindan itibaren 1 yil igerisinde tarimsal arazilere iliskin miilkiyet devri
ve intikal igslemleri konusunda aralarinda anlasmaya varamazlarsa veya mirasgi-
lardan biri yetkili sulh hukuk mahkemesi nezdinde dava ac¢ip mahkeme kanaliyla
tarim arazilerinin devrinin yapilmasini istemezse bakanlik tarafindan mirasgilara
3 aylik ek siire tanimlanacaktir. Verilen ek siire sonunda da tarim arazisinin devir
islemleri tamamlanmazsa mirasgilar aleyhine dava agilabilmektedir. Bakanlik bu
davalar1 resen agmakta olup bahse konu davalar her tiirlii resim ve hargtan muaftir.
Acilan davada yetkili sulh hukuk mahkemesi hakimi, mirasa konu tarimsal arazi-
nin, kisisel yetenek ve durumlar1 g6z dniinde tutulmak suretiyle bir ehil miras¢iya
tarimsal gelir degeri iizerinden devrine, birden ¢ok ehil miras¢1 varsa, oncelikle
gecimini yeter gelirli tarimsal araziden saglayan miras¢iya devrine, birden ¢ok ehil
miras¢inin miras dis1 tarimsal arazileri varsa mevcut arazilerini yeter gelirli bii-
yiikliige ulagtirmak i¢in bu mirasc¢ilara devrine, ehil miras¢i yoksa en yiiksek be-
deli teklif eden miras¢iya devrine, mirasa konu araziyi talep eden miras¢1 yoksa
satisina karar verebilmektedir.



ITU- GEOMATIK “GE0209- TASINMAZ MAL HUKUKU” Ders Notlart

Burada ehil miras¢1 sayilma kriterleri Tarim Bakanligi tarafindan ¢ikarilan yonet-
melikle belirlenmistir. Bu yonetmelige gore puanlandirma sistemi ile elli puan ve
yukarisina sahip olan miras¢1 veya mirasgilar ehil mirasgi1 olarak kabul edilmekte-
dir. Degerlendirme yapilirken, miras¢inin ge¢imini mirasa konu tarim arazisinden
karsilamasi, tarim dis1 geliri bulunmamasi, tarimsal arazileri isleyebilecek mesleki
bilgi ve beceriye sahip olmasi, tarimsal arazinin bulundugu yerdeki ikamet stiresi,
kadin olmasi, tarimsal araziyi isletmeye elverisli tarim makine ve aletleri bulun-
mas1 olmasi gibi kriterler dikkate alinmaktadir.

“Yeter gelirli tarimsal arazi” miilkiyetinin miras¢ilardan birine devredilmesinden
itibaren yirmi y1l i¢inde bu arazilerden tamaminin veya bir kisminin tarim dis1 kul-
lanim nedeniyle degerinde artis meydana gelmesi halinde; devir tarihindeki arazi-
nin parasal degeri tarim dis1 kullanim izni verilen tarihe gore yeniden hesaplanir.
Bulunan deger ile arazinin tarim dis1 kullanim nedeni ile olusan yeni degeri ara-
sindaki fark, arazinin miilkiyetini devralan miras¢1 tarafindan diger mirasgilara
paylar1 oraninda 6denir.

15 Mayis 2014 tarihinden Onceki 6liimlerde ise mirasgilar arasinda heniiz payla-
sim1 yapilmamis arazilerin devir islemlerinin, bu Kanundan 6nceki kanun hiikiim-
lerine gore yapilmasi gerekmektedir. 5403 sayili Kanunda degisiklik yapan 6537
say1l1 Kanunun yiiriirliik tarihi olan 15.05.2014 tarihinden 6nceki tarihli 6liimlerde
intikal taleplerinin elbirligi halinde miilkiyet, payli miilkiyet veya aralarinda rizai
taksim olarak tescili miimkiindiir.
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6.11 Dijital Mirascihk

Dijital miras (digital heritage), bir kisinin 6liimiinden sonra, 6len kisinin mirasinin
bir parcasi olarak dijital varliklarin belirlenen mirasgilara devredilmesidir. Gele-
neksel olarak fiziksel varliklar olarak aktarilan —mektuplar, finansal evraklar, fo-
tograflar veya kitaplar gibi analog materyaller — artik bir¢ok insan i¢in e-posta,
cevrimigi bankacilik, dijital fotograflar veya e-kitaplar gibi neredeyse tamamen
dijital bigimdedir. Fiziksel varliklarin aksine, dijital varliklar gecicidir ve siirekli
veri bozulmasi, format eskimesi veya lisans kisitlamalar1 ve miilkiyet kontrolii teh-
ditlerine tabidir.

Kisisel bilgisayarlarda, sabit disklerde veya optik disklerde depolananlar gibi diji-
tal ortamlar fiziksel olarak sahiplenilebilir; bu durumda dijital icerik, kolayca va-
siyet edilebilecek ve mirascilara aktarilabilecek bir formatta bulunur. Bununla bir-
likte, dijital icerik ve etkilesimlerin giderek artan bir cogunlugu, ¢evrimigi bir or-
tamda depolanir ve kisiye degil, cevrimigi hizmet veya liriinii saglayan sirkete ait-
tir. Bunun 6rnekleri, Google, Apple, Microsoft ve Facebook gibi biiyiik sirketler
tarafindan saglanan ¢evrimici hizmetleri igerir. Ortalama bir kisinin parola gerek-
tiren 150 ¢evrimici hesab1 olmasiyla birlikte, dijital miras karmagik bir yasal ve
etik sorun haline gelmistir. Dijital miras1 kapsayan yasal catigmalar, fikri miilkiyet
haklari, kullanic1 gizliligi ve emlak hukuku sorunlar1 etrafinda toplanir.

Dijital miilk terimi, bir kisinin miilkiine dahil olan kalitsal dijital varliklar1 ifade
eder. Bu, dijital medyanin kendisini ve bu medya tizerinde kontrol sahibi olma
haklarini icermelidir. Bir kisinin dijital varliklari, bir kisinin dogrudan sahip ol-
dugu veya bir hizmet sézlesmesine gore kullanim haklarina sahip oldugu dijital
medya olabilir. Varliklar ¢evrim i¢i veya ¢evrim dis1 olarak saklanabilir ve ¢evrim
ici hesaplari, herhangi bir yazi bigimini, goriintiileri ve diger olusturulmus statik
ya da dinamik icerikleri ya da ekonomik degeri olan herhangi bir dijital igerigi
icerebilir. Bankacilik ve tibbi kayitlar gibi hassas bilgileri veya sosyal medya kisi-
leri veya forumlari gibi paylasilan bilgileri icerebilirler. Fiziksel varliklarin aksine,
dijital varliklar, 6zellikle ¢evrimigi olarak depolananlar, her zaman degisime veya
silinmeye kars1 savunmasizdir.

Bir kisinin dijital miilkiinde iki temel sorun ortaya cikar. Ilk olarak, dijital igerigin
kalitsallig1 belirlenmelidir. Yalnizca 6len kisinin telif hakkina sahip oldugu dijital
icerik mirasciya devredilebilir. Yazilim, dijital miizik, film ve kitaplarda oldugu
gibi tam miilkiyet ve kullanim hakki lisanslar1 arasinda kanunda bir ayrim vardir
ve bunlarin yeniden satisin1 veya vasiyetini reddetmenin yasal emsalleri vardir.
Ikincisi, bir miilkiin varisi veya yoneticisi icerige erisebilmelidir. Bu, bazen her-
hangi bir ¢evrimici sézlesmede veya hizmet saglayicilarin kullanict gizliligi ve
kullanic1 6lumiyle ilgili politikalarina iliskin hizmet sartlar1 sézlesmelerinde ge-
zinmek anlamina gelir. (Kay: )



'‘Dijital Miras' uyarasi!
Duzenleme sart...

Apple, yaptigi son iOS glincellemesiyle ¢cok konusulacak 'Dijital Miras' 6zelligini getirdi. Boylece
kullanicilar, vefat etmeleri durumunda iCloud hesaplarina ve kisisel bilgilerine erigebilmeleri icin
'varis' atayabilecek. Konuya iligkin degerlendirmede bulunan Biligim hukuku avukati Gérkem
Gokgee, dijital varliklarin mirasgilara gegmesinin hukuka aykiri olacagini konusunda uyarida
bulundu. 'Dijital miras'a iligkin bir dizenleme getirilmesi gerektigini savunan Gokge, Antalya
Bélge Adliye Mahkemesi'nden gikan karara da isaret etti. €

Apple tarafindan duyurulan iOS siirtimii 15.2 giincellemesi ile “dijital miras” ala-
ninda da yeni bir diizenleme yapti. Bu giincelleme ile Apple kullanicilart vefat
etmeleri halinde kendilerine dijital mirasc1 atayabiliyor. Bu yontemle telefondaki
kisisel veriler kullanicinin belirleyecegi bes kisiye kaliyor ve kullanici vefat ettik-
ten sonra kisisel verileri bu bes kisi tarafindan goriilebiliyor. Yapilan diizenlemeye
gore dijital mirasc1 olarak bu bilgilere erigsmek isteyen kisilerin bir giivenlik duva-
rin1 agmasi gerekecek. Bunun i¢in kisiler 6rnegin bir 6liim belgesinin kopyasini ve
erisim anahtarin sirkete sunacak. Islemler olumlu sonug verirse sirket tarafindan
kisisel verilere erisim izni verilecek

Dijital mal varhgi mirasc¢ilara nasil gecer?

Kanunlarimiza gore miras yoluyla gegecek mal varliginin sinirli olarak sayildigini
belirten bilisim ve teknoloji hukuku uzmani Av. Gorkem Gokge, “Dijital miras
kanunumuzla diizenlenmemis olsa dahi sosyal medya ve e-posta hesaplar1 gibi di-
jital varliklarin sahip olan kisinin vefatindan sonra diger bireylere nasil gececegi
onemli bir konu. Bu yiizden bir simiflandirma yapmak gerek” diye konustu.

Dijital mirasa iliskin bir diizenleme getirilmesi gerektigini savunan Gokge, "Ana-
yasamiz ve Tiirk Ceza Kanunu’nda 6zel hayatin gizliligi ile haberlesmenin gizliligi
ilkeleri korunuyor. Bu sebeple 6len kisinin kullandig1 sosyal medya hesaplarinin
sifrelerinin mirasgilara otomatik olarak gececegini kabul etmek hukukumuza ay-
kir1 olacaktir. Maddi kazang temin edilen sosyal medya hesaplari i¢inse durum
farkli. Reklam alan, ¢ok yiiksek takipgisi olan ve ekonomik bir deger sahibi sosyal
medya hesaplar1 mirascilara gecebilir. Bazi hesaplar her ne kadar bu nitelige sahip
olmasa da sahip olduklar1 veriler, hesap icerisinde tutulan bazi ekonomik degeri
olan yazigsmalar, epostalar gibi hallerin bulunmasi halinde de kanunumuzda belir-
tilen mirascilarin haklar1 bahis konusu olacaktir. Bu halde de mirasgilar bahsi ge-
cen sosyal medya hesaplarinin kendilerine verilmesini talep edebilir" ifadelerini
kullanda.
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Dijital mal varhgi ve dijital mirasa iliskin bir diizenleme gerekiyor

Dijital miras uygulamasi kanunumuzda heniiz diizenlenmemis ¢ok yeni bir uygu-
lama olsa da yargi kararlarinda da yer almaya bagladi. Av. Gorkem Gokge bu ko-
nuda Antalya Bolge Adliye Mahkemesi 6. Hukuk Dairesi tarafindan verilen bir
karar1 (Karar No: 2020/1149 - 2020/905) 6rnek gostererek su degerlendirmede
bulundu: Antalya Bolge Adliye Mahkemesi 61nc1 Hukuk Dairesi ortaya ¢ikan bir
ihtilaf ile ilgili verdigi kararda Sosyal medya hesaplarmin ve dijital para clizdan-
larinin bagli oldugu e-posta hesaplarinin da artik kisisel kullanimi agip ticari degeri
olan dijital mal varlig1 kapsamina girmeye basladig1 anlasilmaktadir diyerek dijital
mal varligini kabul etti. Bu sebeple dijital miras konusunda yasal bir boslugun ol-
dugu degerlendirerek, murisin e-posta hesabinin, sosyal medya hesaplarinin, diji-
tal clizdanlarinin mirasgilarina intikal etmesi zaruri olan bir mal varligi olarak te-
rekesine dahil oldugu yoniinde kanaat getirdi ve ilk derece mahkemesinin kararini
bozdu. Bir ilk niteligi tastyan bu karar ¢cok dnemli. Ancak esas olarak yapilmasi
gereken dijital miras ve malvarligi kavramlarinin ele alinarak kanun koyucu tara-
findan bir diizenleme yapilmasi.

21’inci ylizy1l bir¢ok yenilikle geliyor. Yeni ¢ikan kavramlar ve durumlara karsi
simdiden gereken adimlarin atilmasi ¢ok 6nemli, aksi halde zaman ve olanaklar
kaybedebilir.
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ITU- GEOMATIK “GE0209- TASINMAZ MAL HUKUKU” Ders Notlari

< son sOz >

“nullum crimen nulla poena sine lege”

(kanunsuz suc ve ceza olmaz)

Themis, Yunan mitolojisinde Uraniis ve Gaia'min kiz1 olan adalet ve diizen tanrigasidur.
[lahi adaletin temsilcisidir. Zeus'un Melis ten sonraki ikinci karisidir. Kendisi 6fkeli veya
cezalandiric1 degildir. Ona yeteri kadar saygi gosterilmediginde veya adaletsizlik yapil-
diginda, o sessiz kalir. Themis, ayn1 zamanda kahindir, kehanet giicii vardir, kehanet yeri
olan Delphi tapinagini o insa etmistir.

Themis, dogada, mevsimlerin, yillarin ve sanatlarin diizenini saglayan bir Tanrica tiglii-
siiyle canli varliklar arasinda yasamla 6liim dengesini kuran bir Tanriga, bir Tanrisal var-
liktir. Themis, yasadir, kuraldir. Ama gelip gegici bir yasa degil, Tanrilar diinyasinda da
insanlar diinyasinda da degigsmez evrensel ve dliimsiiz doga yasasidir. Themis, Olym-
pos’ta yasar, Tanrilarin toplantilarina bagkanlik eder, Olympos'taki diizeni o korur, Ho-
meros’u da tanir, Hera ile Zeus’la konustugunu gosterir.

“Kili¢” adaletin verdigi cezalarin caydiricilifini ve giiclini, “Terazi” adaleti ve bunun
dengeli bir sekilde dagitilmasini simgeler. “Kadin” ve “Bakire” olmas1 bagimsizligi ifade
eder. Ayrica kadinin gozii baghdir. Bu da tarafsizligini simgeler. Hukukun evrensel ilke-
lerini simgesel olarak tagidigi i¢in Themis heykeli adaleti ifade etmektedir.
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